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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA
W ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Postanowienia ogolne
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1. W celu stworzenia warunkéw racjonalnego gospodarowania energig cieplng na
potrzeby ogrzewania  wprowadza sie zasady pozwalajgce na obcigzenie
poszczegolnych odbiorcow kosztami zaleznymi od zuzytego przez nich ciepta

2. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, ustalenia
optat i przedptat z tego tytutu dla uzytkownikow lokali w Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe,.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w
budynkach  stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania.

3. Indywidualne rozliczenie kosztow ciepta polega na bezposrednim powigzaniu
wysokosci optat za ogrzewanie z zarejestrowanym zuzyciem ciepta :

1. dla budynkéw wielorodzinnych oraz jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe] wyposazonych w instalacje ogrzewania centralnego z
rozdzialem czynnika pionowym w oparciu o system podzielnikéw kosztow
ogrzewania centralnego,

2. dla budynkéw wielorodzinnych wyposazonych w instalacje ogrzewania
centralnego rozprowadzong w poziomie /zasilanie jednopunktowe/ do
poszczegoblnych lokali mieszkalnych w oparciu o system podziatu kosztow
ogrzewania oparty o indywidualne liczniki ciepta.

4. Rozliczenie ciepta nastepuje dla kazdej jednostki rozliczeniowej.
Jednostka rozliczeniowg jest:

1. wezel cieplny,

2. grupowy wezet cieplny,

3. kottownia.



5. W obrebie jednostki rozliczeniowej /wezet, wezet grupowy, kottownia/ nie

dopuszcza sie mieszanego systemu rozliczen /licznik ciepta i podzielnik kosztéw,
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Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajq :

1) energia — energie przetworzong w dowolnej postaci,

2) ciepto — energie cieplng w wodzie goracej,

3) urzadzenie — urzadzenia techniczne stosowane w procesach
technologicznych,

4) instalacj e — urzadzenia z ukladami potgczen miedzy nimi,

5) wezet cieplny — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do
zmiany rodzaju lub parametru nosnika ciepta dostarczanego z sieci
cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do instalaciji
odbiorczych,

6) grupowy w ezet cieplny — wezet cieplny, z ktorym potgczone sg
instalacje odbiorcze obstugujgce wiecej niz jeden budynek,

7) kottownia — miejsce produkcji ciepta, ktére przesytane jest odbiorcom,

8) odbiorca — kazdy kto pobiera energie na podstawie regulaminu,

9) podzielnik kosztow ogrzewania centralnego — jest to urzadzenie,
ktore za pomocg okre slonego parametru fizycznego pozwala ustali¢
udziat ciepta oddawanego przez grzejnik w jednostkach uzytkowych w
odniesieniu do catkowitego zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej

10) uzytkownik — przez uzytkownika rozumie sie czionka posiadajgcego
spotdzielcze lokatorskie, wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci, najemce a takze osobe zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego,

11) lokal wyposa zony w rejestrator — lokal posiadajgcy zamontowane
urzgdzenia do podziatu kosztéw wyszczegdlnione w w/w regulaminie,
12) lokal nie wyposa zony w rejestrator — lokal bez zamontowanych

urzadzen do podziatu kosztow,

13) izba wyposa zona w rejestrator — izba posiadajgca zamontowane
urzgdzenia do podziatu kosztéw ogrzewania,

14) izba nie wyposa zona w rejestrator — izba bez zamontowanych



urzadzen do podziatu kosztéw na odbiornikach ciepta,

15) regulamin — regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,

16) firma rozliczaj aca — instytucja, z ktdrg Spoétdzielnia posiada zawartg
umowe na rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

17) jednostki zu zycia — jednostka wskazywana przez licznik ciepta (GJ,
kWh), lub wartosci wskazywane przez elektroniczny podzielnik kosztow
z uwzglednieniem wspoétczynnika oceny grzejnika i wspotczynnika
wyroéwnawczego, korygujgacego niekorzystne potozenie mieszkania w
bryle budynku

18) rejestrator — licznik ciepta, podzielnik elektroniczny

Zasady rozdzialu kosztow catkowitych dostawy ciepta dla budynkow

zasilanych z sieci miejskiej cieptowniczej i kotto whni lokalnych
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1. Koszty catkowite dostawy ciepta ustalone zostang jako suma optat statych i
zmiennych zaptaconych dostawcy ciepta i kosztow catkowitych wytwarzania ciepta
w kottowniach lokalnych

2. Rozdziat catkowitych kosztéw ciepta na koszty centralnego ogrzewania, cieptej
wody uzytkowej oraz ogrzewania pomieszczen wspolnych moze by¢ dokonywany
przy pomocy jednej z podanych metod:

1) Na podstawie wskazan licznikbw ciepta zlokalizowanych w weztach
cieplnych (oddzielnie licznik w wezle dla potrzeb ogrzewania centralnego i
cieptej wody),

2) przy wykorzystaniu wskazan urzadzen do pomiaru objetosci zuzytej c.w.u.
jej Sredniej temperatury obliczonej wg wytycznych do projektowania ,

3) przy wykorzystaniu wskazahn urzadzen zamontowanych w weztach
cieplnych do pomiaru objetosci zuzytej c.w.u. w okresie letnim oraz iloSci

ciepta na podgrzanie zuzytej objetosci c.w.u., (ilos¢ ciepta na podgrzanie

3 - - - - - Ve -
m wody zostanie ustalona w oparciu o wskazania licznikdw ciepta

zainstalowanych w weztach cieplnych podczas przerwy w sezonie
grzewczym).

4) dopuszcza sie przy rozliczaniu c.w.u. wprowadzenie optaty statej dla lokalu



opartej o rzeczywiste koszty stale ptacone dostawcy ciepta.

5) dla pomieszczen wspdlnych ilos¢ ciepta na potrzeby ogrzewania ustala sie
przy pomocy procentowego wskaznika udziatlu powierzchni ogrzewanej
tych pomieszczen w o0goélnej powierzchni  ogrzewanej budynku w
odniesieniu do catkowitej ilosci zuzytego ciepta ustalonego w oparciu o

wskazania licznika ciepta zlokalizowanego w wezle cieplnym.

Wspotczynniki wyrdwnawcze koryguj ace niekorzystne poto zenie mieszka n w

bryle budynku i wspoétczynniki oceny dla grzejnikdw
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1.Dla kazdego lokalu w zaleznosci od jego lokalizacji w bryle budynku ustalone
zostang wspotczynniki - wyrdwnawcze pozwalajgce na zredukowanie roznic w
uzyciu ciepta spowodowane niekorzystng lokalizacjg lokalu np. parter, szczyt,
lokalizacja lokalu wzgledem stron Swiata. Lokale o ,najkorzystniejszym” potozeniu
w bryle budynku majg wspétczynnik wyréwnawczy o wartosci 1,0. W wyjatkowych
przypadkach (np. gdy w jednej grupie uzytkownikow znajdujg sie lokale o
zroznicowanej wysokosci, wspotczynniki  wyréwnawcze mogg mie¢ wartosé
przekraczajaca 1,0).

2.Wspoiczynniki wyrbwnawcze ustala dostawca systemu do rozliczania kosztow
przy uwzglednieniu uwag Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, w oparciu o
wytyczne COBRTI INSTAL:

1. dla budynkéw niedocieplonych lub czesciowo ocieplonych, w ktérych proces
termomodernizacji nie  zostat  zakohczony, podstawg  ustalenia
wspotczynnikbw wyréwnawczych sg tabele opracowane przez COBRTI
INSTAL okreslone w zatgczniku 1 (tabela 1 - dla budynkéw spetniajgcych
warunki ochrony cieplnej budynkow obowigzujgce po 01.01.1983, tabela 2 -
dla budynkow spetniajgcych warunki ochrony cieplnej obowigzujgce przed
01.01.1983) z wuwzglednieniem zredukowanych pionéw grzewczych w
mieszkaniach potozonych na ostatniej kondygnacji budynkéw: kazde takie
mieszkanie ma przyporzadkowany wspotczynnik wyrownawczy wynikajacy z
odpowiednigj tabeli 1 lub 2 pomniejszony o wartosc 0,05.

2. dla budynkéw ocieplonych, w ktorych zostat zakonczony proces



modernizacji, podstawg ustalenia wspoiczynnikdw wyréwnawczych sg
projekty strat ciepta dla poszczegdélnych budynkdéw, bedace w posiadaniu
spotdzielni, uwzgledniajgce zapotrzebowanie na ciepto poszczegolnych
lokali, w oparciu o zasady opracowane przez COBRTI INSTAL okreslone w
zalgczniku nr 2.
3.Wspoiczynniki wyrownawcze dotyczg tylko lokali rozliczanych w oparciu o
podzielniki kosztow ogrzewania . Lokale uzytkowe, o ile sg rozliczane w tej samej
grupie, co lokale mieszkalne majg wspoétczynnik wyréwnawczy 1,0 chyba ze ich
wysokos¢ odbiega od wysokosci lokali mieszkalnych — wtedy wspotczynnik
wyrownawczy dla takich lokali moze przekraczaé¢ wartos¢ 1,0
4. Sposob okreslenia wspotczynnikdw wyrownawczych okresla zatgcznik nr 1 do
Regulaminu — opracowanie COBRTI INSTAL ,Wspétczynniki redukcyjne RM dla
jednostki uzytkowej ze wzgledu na jej potozenie w budynku przy indywidualnym
rozliczeniu kosztow ogrzewania” .
5. Zgodnie z Polskg Normg PN-EN 834 dla kazdego biorgcego udziat w rozliczeniu
grzejnika jest ustalany wspotczynnik oceny, zalezny od mocy i charakterystyki
technicznej grzejnika. Informacja o wspotczynniku oceny dla kazdego rozliczanego
w mieszkaniu grzejnika jest wydrukowana na odwrocie rozliczenia indywidualnego

dla uzytkownika.

Jednostki zu zycia
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Jednostki zuzycia wynikajg z pomnozenia wartosci odczytanej na podzielniku przez
wspotczynnik oceny grzejnika, na ktorym zamontowany jest podzielnik i

wspotczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu.

Koszty ogrzewania

86

1.Koszty ogrzewania centralnego ustalone wg 83 ust. 1 skladajg sie z kosztéw
statych i kosztow zmiennych.
Koszty state wynikajg z optaty statej na c.0. wnoszonej comiesiecznie przez ZSM

niezaleznie od zuzycia ciepta, i wynikajg z umowy zawartej pomiedzy Zgierskg



Spotdzielnia Mieszkaniowg, a dostawcg ciepta. Koszty te sg dzielone na
poszczegoblne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Na wartos¢ optaty statej sktadajg sie:
a) koszty z tytulu mocy zamodwionej, stanowigca iloczyn mocy zamowionej w
MW i ceny wyrazonej w zt /| MW / miesigc.
b) oplata stata za ustugi przesylowe, stanowigca iloczyn mocy zaméwionej w
MW i ceny wyrazonej w zt /| MW / miesigc.
c) koszty nosnika ciepta z tytutu uzupetnienia instalacji za kazdy 1 m?® wyrazonej
w zHm?.
d) inne poniesione koszty zwigzane z dostawg ciepta, niezalezne od
rzeczywistego zuzycia ciepta w nieruchomosci.
Koszty zmienne wynikajg z optaty zmiennej wnoszonej przez ZSM zaleznie od
zuzytego ciepta .
Na wartos¢ optaty zmiennej sktadajg sie:
a) koszty pobranego ciepta, stanowigca iloczyn pobranej energii cieplnej w GJ i
ceny wyrazonej w zt/ GJ.
b) optata za ustugi przesytowe, stanowigca iloczyn pobranej energii cieplnej w
GJ i ceny wyrazonej w zt / GJ.
Koszty zmienne dzielone sg na: koszty wspolne i koszty zuzycia.
2. Koszty wspolne, uwzgledniajg ciepto oddawane przez nieopomiarowang czesé
instalacji c.o. czyli:
a) piony grzewcze oraz przewody instalacji centralnego ogrzewania
b) nieopomiarowane grzejniki w  pomieszczeniach  wspolnego
uzytkowania (np. klatki schodowe)
c) nieopomiarowane grzejniki w tazienkach
Koszty wspdlne sg dzielone na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe] lokali. Udziat kosztow wspdlnych w optacie zmiennegj
ustalany jest corocznie przez Zarzad Zgierskiej SM)
3. Koszty zuzycia, uwzgledniajgce ciepto oddane przez opomiarowane grzejniki,
dzielone na poszczegllne Ilokale wedlug wskazah podzielnikébw kosztow
ogrzewania z uwzglednieniem potozenia lokalu w budynku. Udziat kosztéw zuzycia
w optacie zmiennej ustalany jest corocznie przez Zarzad Zgierskiej SM.
W podziale kosztéw ogrzewania nieruchomosci biorg udziat zaréwno lokale

wyposazone w rejestratory, jak i lokale w nie nie wyposazone. Wysokos¢ kosztéw



ogrzewania lokali nie wyposazonych w rejestratory jest ustalana zgodnie z 87
niniejszego regulaminu. Koszty lokali nie wyposazonych w rejestratory, ustalonej
J-.w. sg uwzgledniane w kosztach catej nieruchomosci.

4. W nastepujgcych pomieszczeniach : tazienkach, wc i przedpokojach nie bedg

instalowane rejestratory bez wzgledu na to czy w pomieszczeniu jest zainstalowany
odbiornik ciepta.

5. Sposo6b obliczenia ceny jednostki kosztu statego [ S ] i ceny jednostki kosztu
wspélnego [W] na m?powierzchni uzytkowej lokalu okre$la zatacznik nr 5 do
Regulaminu. Okreslenie ceny jednostki kosztu zuzycia [ Z ] okresla zatgcznik nr 5
do regulaminu.

6. Koszt staly dla danego lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu w m? i optaty statej [ S ]

7. Koszty zuzycia rozliczane sg w oparciu o wskazania podzielnikdw lub licznikow
ciepta i sg zwigzane z iloscig ciepta zuzytego przez poszczegdlne lokale.

8. SposoOb obliczenia kosztéw zuzycia w lokalu okresla zatgcznik nr 5 do
Regulaminu.

9. Koszt zuzycia dla danego lokalu jest iloczynem kosztow zuzycia dla danej
jednostki rozliczeniowej i ilorazu ilosci jednostek na danym mieszkaniu do
sumarycznej ilosci jednostek dla danej jednostki rozliczeniowe;j.

10. Udziat procentowy kosztéw wspolnych i kosztébw zuzycia ogrzewania
centralnego w kosztach zmiennych ogrzewania centralnego okreslonych wg § 6
ust.2 i 3 ustala Zarzad.

11. Podziat kosztéw ogrzewania centralnego na koszty state i zmienne dla blokow:
nr 140, 141, 4C os 650 lecia oraz bloku nr 15 os Sikorskiego (ul.Rembowskiego
28) oraz budynkéw nowowznoszonych ustalany jest przez Zarzad w formie
odrebnej uchwaly. Podstawg ustalenia kosztow c.0 sg wskazania urzadzen
pomiarowych, na podstawie, ktorych Spoétdzielnia rozlicza sie z dostawcg ciepta.
12. Lokale w ktérych koszt ogrzewania obliczony na podstawie wskazan
rejestratorow  [z¥m? p.u.] jest réwny lub przewyzszajacy koszt ustalony w sposéb
okreslony w 8 7 zostanie rozliczony w formie zryczattowanej jako iloczyn sredniego
kosztu ciepta w danym okresie rozliczeniowym w lokalach Spétdzielni [z{m? p.u] i
wspoétczynnika korygujgcego K 1 ustalanego corocznie przezZarzad ZSM.

13. Minimalny koszt ogrzewania lokalu wyposazonego w rejestrator/y [zt/m? p.u.] nie

moze byé nizszy niz iloczyn $redniego kosztu ogrzewania [zt/m? p.u.] w lokalach



Spotdzielni w danym okresie rozliczeniowym i wspotczynnika korygujacego K2
ustalanego corocznie przez Zarzad ZSM.
14. Sposob obliczenia kosztu zryczattowanego okresla Zatgcznik nr 6 do

Regulaminu.

Rozliczanie lokali nie wyposa zonych w rejestrator/y
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1. Koszt ogrzewania lokalu mieszkalnego nie wyposazonego w rejestrator(-y), bedzie
liczony jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i sredniego kosztu ogrzania
1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spétdzielni z dwdch poprzednich
okresow rozliczeniowych powiekszony o 75%.
2. Optata za ogrzewanie centralne lokalu uzytkowego i garazu ustalana jest przez
Zarzad oddzielnie :
a) dla lokali uzytkowych na podstawie umowy najmu,
b) dla lokali przydzielonych na podstawie wtasnosciowego prawa do lokalu:
- posiadajgcych rejestratorly,
- nie wyposazone w rejestrator/y - w formie optaty ryczattowej przyjmujgc koszt
ogrzewania w odniesieniu do m? powierzchni uzytkowej garazu lub lokalu
uzytkowego, pomnozonej przez powierzchnie lokalu i powiekszony o 50%.
c)sposob ustalenia kosztu ogrzewania lokalu nieopomiarowanego okresla

zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

Post epowanie w przypadkach szczegoélnych

88
1. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za stan techniczny zamontowanych
urzadzen rejestrujgcych i plomb zabezpieczajgcych.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepniaé swoj lokal upowaznionym
pracownikom stuzb technicznych Spotdzielni lub firmy rozliczajacej w celach
odczytowych i kontrolnych zainstalowanych urzadzenh (podzielnik, licznik ciepta).

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Administracje o



dostrzezonych uszkodzeniach urzadzen pomiarowych, regulacyjnych lub plomb.

4. W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzit do co najmniej jednej sytuaciji:

a). uniemozliwit dwukrotnie dokonanie odczytu podzielnikbw pomimo pisemnej

informacji o terminie odczytu wywieszonej na tablicy ogtoszen w klatkach

schodowych,

b). nie posiada zainstalowanych podzielnikow kosztow ogrzewania centralnego w

catym lokalu lub izbie z wytgczeniem pomieszczen wyszczegoélnionych w 8 8 ust.11

wowczas rozliczenie poszczegoélnych izb lub catego lokalu dokonuje sie w danym
okresie rozliczeniowym w oparciu o zasady zawarte w 8 7 regulaminu do czasu
zamontowania nowych urzgdzen pomiarowych.

c). Uszkodzenie podzielnika, zmiana lokalizacji podzielnika na grzejniku,

zniszczenie lub naruszenie plomby oraz kazde inne uszkodzenie zmierzajgce do

sfalszowania lub umniejszenia poboru ciepta, ktére zostanie stwierdzone przez
pracownika Spotdzielni lub firmy rozliczeniowej stanowi naruszenie obowigzkow
uzytkownika lokalu i skutkuje ustaleniem kosztu ogrzania dla poszczegoélnych izb

lub calego lokalu jako iloczyn powierzchni uzytkowej danej izby lub lokalu i

$redniego kosztu ogrzania 1m? p.u. lokali mieszkalnych w Spétdzielni powiekszony

0 150%.

W tych przypadkach Spoidzielnia nie bedzie przyjmowata zadnych reklamacji

dotyczacych dokonanego rozliczenia.

d/ Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny instalacji centralnego
ogrzewania znajdujacy sie w jego lokalu. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika
w instalacje centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody Spoétdzielni np. przerébka
instalacji c.o., usuniecie lub powiekszenie kryzy, zmiana nastawy wstepnej zaworu
okreslonej w projekcie technicznym itp. stanowig naruszenie obowigzkow
uzytkownika lokalu i podlegajg karze okreslonej w 8§ 8 ust. 4 pkt c.

e/ W przypadkach naruszenia przepisow okreslonych w ust.4 pkt.c i d niniejszego
paragrafu uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia kosztow nowego podzielnika
wraz z kosztami zainstalowania oraz wszelkich kosztow prac doprowadzajgcych
instalacje i urzgdzenia do wiasciwego stanu technicznego.

5. W przypadku wadliwego dziatania podzielnikdw kosztoéw bez winy uzytkownika
lokalu optata zaliczkowa w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni lokalu, ktorej
dotyczyt niesprawny podzielnik nie podlega rozliczeniu i jest traktowana jako

optata za centralne ogrzewanie w danym okresie rozliczeniowym.



6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Administracje o
dostrzezonych uszkodzeniach urzadzen pomiarowych, regulacyjnych lub plomb.

7. W przypadku wykonywania jakichkolwiek prac remontowo-modernizacyjnych
majacych wplyw na prace urzadzen do rozliczania ogrzewania, uzytkownik
zobowigzany jest do powiadomienia Administracji Spétdzielni. Koszty obstugi
zwigzane z demontazem i montazem urzgdzenia rejestrujgcego pokrywa w catosci
uzytkownik lokalu.

8. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do
dyspozycji Spotdzielni, Administracja zleca wykonanie odczytu zuzycia ciepta firmie
rozliczeniowej. Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego tego
budynku, lub grupy budynkow.

9. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz lokalu ,zamiana) warunkiem
rozliczenia mieszkania przed zakonczeniem sezonu jest pisemny wniosek do
administracji o rozliczenie lokalu. Koszty rozliczenia pokrywa wnioskodawca wg
stawek wynikajagcych z umowy zawartej przez Zgierskg Spotdzielnie Mieszkaniowg,
z firmg dokonujgca rozliczen.

W przypadku braku pisemnego wniosku o rozliczenie lokalu Administracja
dokonuje rozliczenia lokalu po zakohczeniu sezonu grzewczego. Koszty rozliczenia
pokrywa przejmujgcy lokal a rozliczenie lokalu za ciepto odbywa sie miedzy
zbywajacym a nabywajgcym lokal.

10. Na pisemny wniosek moze nastgpi¢ rozliczenie lokalu zwalnianego przed
zakonczeniem okresu rozliczeniowego. Koszty rozliczenia pokrywa wnioskodawca
wg stawek wynikajagcych z umowy  zawartej przez Zgierska Spotdzielnie
Mieszkaniowg z firmg dokonujacag rozliczeh. Rozliczenie zwalnianego lokalu jest
dokonywane w tym samym terminie, w ktorym jest rozliczana cata nieruchomos¢ i
jest oparte o wynik odczytu na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym nastgpito
zwolnienie lokalu.

11. Koszt ogrzania kuchni nie wyposazonej w grzejnik bedzie liczony jako iloczyn
powierzchni uzytkowej tego pomieszczenia i $redniego kosztu ogrzania 1m?

p.u.lokali mieszkalnych w Spotdzielni z danego sezonu grzewczego.



Postanowienia ko ncowe

89

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres12 miesiecy. Od 1 sierpnia do 31 lipca
kazdego roku.

810
1. Odczytu podzielnikéw lub licznikéw dokonuje sie raz w roku po zakonczeniu
sezonu grzewczego.
2. O terminach odczytow podzielnikéw lub licznikbw uzytkownicy lokali

powiadamiani sg poprzez ogtoszenia w gablotach na klatkach schodowych i w
lokalach uzytkowych. Termin odczytu powinien by¢ wywieszony z 7 dniowym
wyprzedzeniem.
3. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wskazan podzielnikow lub
licznikdw z winy uzytkownika wyznacza sie drugi termin odczytow w odstepie 14 dni
od pierwszego terminu. Nie odebranie powiadomienia lub nie udostepnienie lokalu
do odczytu skutkuje ustaleniem kosztu ogrzewania dla poszczegolnych izb lub
catego lokalu w oparciu o 8§ 7 regulaminu.
4. Trzeci dodatkowy termin odczytu moze by¢ przeprowadzony za dodatkowg
optata. Odczyt taki moze sie odby¢ nie pdzniej niz 14 dni przed zakonczeniem
okresu rozliczeniowego. Odczyty przeprowadzone po uptywie tego czasu nie bedg
uwzglednione w rozliczeniu.
5. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. Jezeli wiasciciel
lub gtowny najemca lokalu jest przy odczycie nieobecny, uznaje sie, iz osoba
przebywajgca w jego lokalu zostata przez niego upowazniona do podpisania karty
odczytowe)j.
6. Uzytkownik swoim podpisem na karcie odczytowe] potwierdza dokonanie
odczytu oraz prawidiowy stan podzielnikow po odczycie. Kopia karty zostaje u
uzytkownika.

811

Uzytkownicy lokali ponoszg optaty z tytutu rozliczenia kosztow zuzycia ciepta dla

potrzeb ogrzewania centralnego.



Wysokos¢ optaty / kosztu / rozliczenia wynika z umowy z firmg rozliczeniowag lub
uchwaly Zarzadu.

812
Rozliczenie oraz wysokos¢ przedptat optaty zaliczkowej na rok nastepny otrzymujg
uzytkownicy lokali po zakonhczeniu sezonu grzewczego.
1. Niedoptaty powinny by¢ uregulowane w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Termin uregulowania inny niz 30 dni wymaga indywidualnej decyzji
Zarzadu na pisemny wniosek zainteresowanego. Po terminie 30 dniowym nalicza
sie odsetki ustawowe.
2.Rozliczenie nadptaty moze nastgpi¢ w jednej z form (decyduje czionek
Spoétdzielni):
- zaliczenia nadptat na poczet przysztych optat eksploatacyjnych,
-zwrotu nadpfaty na pisemny wniosek zainteresowanego (zwrot nadpfaty nie
przystuguje jezeli czionek spoidzielni posiada zalegtosci w regulowaniu optat

eksploatacyjnych/) w terminie 30 dni.

§13

W przypadku zmiany kosztow zakupu ciepta lub kosztéw wytwarzania ciepta
przyjmuje sie, ze zuzycie ciepta jest rownomierne w ciggu okresu rozliczeniowego

a opfata miesieczna zaliczkowa wzrasta proporcjonalnie do wzrostu kosztow.

8§14

Zaliczka na centralne ogrzewanie jest ustalana indywidualnie dla poszczegdinych
lokali w oparciu o koszt ogrzewania danego lokalu z dwéch ostatnich okresow
rozliczeniowych z uwzglednieniem rezerwy na niekorzystne warunki pogodowe i
ewentualnego wskaznika wzrostu cen ciepta wysokos¢ zastosowanych
wskaznikow jest konsultowana ze Spotdzielnig przez firme rozliczeniowa. Wielkos¢
przedptat optaty zaliczkowej uzytkownicy lokali winni otrzymaé¢ na 14 dni przed jej

wprowadzeniem.

§15



W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie pobieranie optat zmiennych przez 12

miesiecy okresu rozliczeniowego

§16

Uzytkownicy lokali wnoszg w okresach miesiecznych optaty zaliczkowe za
dostarczang energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania.

Termin wnoszenia opfat wynika ze statutu lub umowy najmu.

8§17

1. Czlonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania reklamacji odnosnie rozliczenia lub
wielkosci odczytu w formie pisemnej w ciggu 7 dni od daty otrzymania karty
rozliczenia.

2. Whniesione reklamacje rozstrzyga Zarzad .

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem wszelkie sprawy

sporne kazdorazowo rozstrzyga Zarzad.

§18

1. Rozliczenie kosztéw ogrzewania centralnego dla kazdego uzytkownika lokalu
oddzielnie sporzadza firma rozliczeniowa.

2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania centralnego sporzadzone przez firme
rozliczeniowg jest dokumentem do rozliczeh wzajemnych, uzytkownik —

Spéidzielnia.

8§19

1. Rezygnacja z rozliczania kosztéw ciepta w oparciu o odczyty rejestratorow
zamontowane w mieszkaniu moze nastgpi¢ jedynie na indywidualny wniosek
mieszkanca ztozony w formie pisemnej do spotdzielni w terminie od dnia 1.05 do
dnia 31.10 kazdego roku i zaczyna obowigzywa¢ od okresu rozliczeniowego, ktory

konczy sie w kolejnym roku kalendarzowym.



2. Przystgpienie / Ponowne przystgpienie do systemu rozliczania kosztéw ciepta w
oparciu 0 odczyty rejestratorbw zamontowane w mieszkaniu moze nastgpi¢ jedynie
na indywidualny wniosek wiasciciela przedmiotowego lokalu ztozony w formie
pisemnej do spotdzielni w terminie od dnia 01.05 do dnia 30.09 kazdego roku i
zaczyna obowigzywac¢ w okresie rozliczeniowym, konczacym sie w kolejnym roku
kalendarzowym. Warunkiem przystgpienia do systemu jest wyposazenie
mieszkania w sprawne podzielniki.

W przypadku montazu podzielnikbw po rozpoczeciu sezonu grzewczego, ich
zuzycie bedzie dodatkowo oszacowane wg systemu Metrony za okres od

rozpoczecia sezonu grzewczego do momentu montazu podzielnikéw.

§20
Dopuszcza sie zmiane urzadzenia do rozliczania kosztow zuzycia ciepta

(podzielnika, licznika ciepta).

§21

Informacja o uruchomieniu centralnego ogrzewania winna by¢ umieszczona na
klatce schodowej i powinna zawiera¢ sformutowanie:, iz ,W momencie
uruchamiania CO uzytkownik lokalu zobowigzany jest do otwarcia zaworéw CO, w
celu unikniecia ich zapowietrzenia”.

8§22

Regulamin zostat uchwalony w dniu 28 lipca 2009roku uchwatg Rady Nadzorczej
Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej nr 53/2009
§23

Niniejszy regulamin obowigzuje od 01 sierpnia 2009 roku ,z dniem 31 lipca 2009
roku traci moc regulamin uchwalony w dniu 27 maja 2008r uchwata nr 38/08.



Zalacznik nr 1 do regulaminu

Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej , INSTAL’
02-656 Warszawa, ul. Ksawerow 21

Wspotczynniki redukcyjne ,R " dla jednostki
uzytkowej (np. mieszkania), ze wzgledu na jej
potozenie w budynku przy mdyw:dualnym
mz!:czen:u kosztow ogrzewania

Tablica 1
1 2 3 4
0,3 0,8 0,9 0,8
0,9 1,0 1,0 | 0,9
0,9 1,0 1,0 09
0,8 0,9 0,9 0,8
Tablica 2
1 2 3 4
0,7 0,8 0,8 0,7
0,8 1,0 1,0 0.8
0,8 1,0 1,0 0,8
0,7 0,9 0,9 0,7

UWAGL

- wartosci wspdlczynnikdw w najnizszych wierszach
obu tablic odnosza sie do jednostek uzytkowych
polozonych na parterze nad nieogrzewanymi piw-

nicami lub bezposrednio na gruncie (bez podpiw-

niczenia).

NSTRL .1/2003)

jezeli jednostka uzytkowa jest polozona nad ogrze-
wang piwnica, warto$¢ wspolczynnika redukcyjne-
go tej jednostki moina skorygowaé, powiekszajac
jao0,1,

wartodci wspélezyvnnikéw w najwyiszy th wier-
szach obu tablic odnosza sie do jednostek uzytko-
wych polozonych pod stropodachem,

jezeli nad najwyzsza kondvgnacja w budvnku
znajduje sie nieogrzewane poddasze, wartosc
wspolezynnika redukevinego jednostki uiviko-
we] polozonej pod tym poddaszem mozna skory-
gowad, powiekszajac ja 0 0,1,

wartodci wspéiczynnikéw w kolumnach 114 obu
tablic dotycza jednostek uzytkowyvch naroinych
z dwiema Scianami zewnetrznymi o réznej orien-
tacji wzgledem stron $wiata,

jezeli w jednostce uzytkowej naroznej, wiecej niz
dwie $ciany zewnetrzne maja rézng orientacje
wzgledem stron $wiata, warto$¢ wspolczynnika re-
dukeyjnego tej jednostki uzytkowej mozna skory-
gowad, zmniejszajgc ja o 0,1,

jezeli w budynku wszystkie jednostki uzytkowe
sa narozne, nalefy stosowaé wspélczynniki reduk-
cyjne z kolumn 114,

wprowadzenie w/w korekt wartoéci wspolczynni-
kéw redukcyjnych zalezy od uznania zarzadzaja-
cego budyvnkiem.




zalacznik nr 2 do regulaminu

Nesj.

H Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej ,INSTAT”

02-656 Warszawa, ul. Ksawergw 21

Wspélezynniki redukcyjne »R." dla jednostki
uzytkowej (np. mieszkania), ze wzgledu na jej
pofozenie w budynku przy indywidualnym

rozliczeniu kosztow ogrzewania

SPOSOB OKRESLANIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPEA
W JEDNOSTCE UZYTKOWE]

R .xW

mi oo
Qmi‘ = Qm faN (1)
Rmi X ;V:.'ni
1=f
gdzie: .
Q,; - koszty zaleine od zuiycia w jednostce uzytko-
wej 1(np. w mieszkaniu),
Q., - calkowite koszty zaleine od zuiycia w jednostce

rozliczeniowej (np. w budynku lub w grupie uzyt-
kownikéw wedlug PN EN 834:1999 lub PN EN 835:
1999),

wspolezynnik redukeyiny dla jednostki uzytko-
we]j i ze wzgledu na jej poloZenie w budynku,

N - liczba jednostek uzytkowych w jednostce rozli-
czeniowej,

W, ,; - suma wartosci zuzycia w jednostce uzytkowej
iwykazana przez grz€jnikowe podzielniki kosz-
téw ogrzewania, obliczona wg poniZszego wzoru,
lub wskazanie cieplomierza indywidualnego,

J=n
Weni= ) Wy (2)
=1

Wzgj - warte$¢ zuzycia wykazana przez grzejnikowy

podzielnik kosztow j

liczba opomiarowanych grzejnikéw w jednostce
uzytkowe].

SPOSOB OKRESLANIA WARTOSCI WSKAZNIKA
OBLICZENIOWEGO ZAPOTRZEBOWANIA

NA CIEPE0 POKRYWANEGO PRZEZ GRZE]JNIKI
W JEDNOSTCE UZYTKOWE] i

je=n
(me,- "@ij ‘(pm')
J=1

(3)

q; = I3

i

gdzie:

wskaznik obliczeniowego zapotrzebowania na
cieplo pokrywanego przez grzejniki objete ape-
miarowaniem zuzycia w jednostce uzytkowej i
w watach na metr kwadratowy,

obliczeniowe zapotrzebowanie pomieszczenia na
ciepto przypadajace na opomiarowany grzejnik j
w watach,

Cpom j =

moc cieplna nieizolowanych piondw zasilajace-
go i powrotnego w rozpalrywanym pomieszcze-
niu przypadajaca na grzejnik j w watach,

o

moc cieplna ewentualnie innych, oprécz pionéw,
nieizolowanych przewodéw instalacji centralne-
go ogrzewania, znajdujacych sie w rozpatrywa-
nym pomieszczeniu, przypadajaca na grzejnik j
w watach,

pi

powierzchnia uzytkowa jednostki uiytkowej i
w metrach kwadratowych,

liczba opomiarowanych grzejnikdw w jednostce
uzytkowej.

UWAGA: w celu okreélenia wartoéci powyzszego wskainika przy stosowaniu w jednostkach uiylku_\\'_\'ch ciep[n_m.ierzy iﬂd_\'widqalnych, naleiy
przez powierzchnig uiytkows jednostki uzytkowej podzielié jej obliczeniowe zapomebowan_!e na c!ei?{ﬂ, pomniejszone o moc CIQP]jna. ewentu-
alnie wystepujacych nieizalowanych przewodéw instalacji ogrzewczej, nie nalezacych do obiegu pomiarowege cieplomierza w tej jednostce.

4 IRSU R /20033




Zalacznik nr 3 do Requlaminu

OBLICZANIE ILO SCI JEDNOSTEK ZUZYCIA

l. LOKALE, W KTORYCH ZOSTALY ZAMONTOWANE PODZIELNIKI
KOSZTOW.

llos¢ jednostek zuzycia dla lokalu , w ktdorym zostaty zamontowane podzielniki

kosztéw oblicza sie wg wzoru:

1Z = ¥ OS X kig X kyy

gdzie:

IZ —ilosé jednostek zuzycia - suma wskazan podzielnikow kosztow w lokalu

OS — wartosci odczytow wskazywane przez podzielniki elektroniczne

krg — wspotczynnik wyréwnawczy lokalu wg zatgcznika nr 1,2

Krw — wspdiczynnik oceny grzejnika. Wspdtczynnik oceny grzejnika jest wyliczany zgodnie z Polskg

Normg PN-EN 834.

llos¢ jednostek zuzycia dla budynku lub budynkow zasilanych z tej samej jednostki
rozliczeniowej stanowi suma jednostek zuzycia poszczeg6lnych lokali w budynku
/budynkach/.

. LOKALE, W KTORYCH ZOSTALY ZAMONTOWANE LICZNIKI CIEPLA

llos¢ jednostek zuzycia ciepta dla lokalu, w ktérym zostat zamontowany licznik

cieptg stanowi wskazanie licznika.

llos¢ jednostek zuzycia dla budynku lub budynkow zasilanych z tej samej jednostki
rozliczeniowej stanowi suma wskazan licznikédw ciepta w poszczegodlnych lokalach
/budynkach/.



Zalacznik nr 4 do Requlaminu

ROZLICZANIE LOKALI NIE WYPOSA ZONYCH W REJESTRATORY

Koszty catkowite lokali nie wyposazonych w rejestratory tzn. bez zamontowanych

podzielnikdw kosztow, licznikéw ciepta ustalane sg wg. wzoru:
Kin=CoXxPyxK+K on

gdzie :
KN -koszt catkowity (optata catkowita) dla lokalu nieopomiarowanego,

Co - koszt ogrzewania 1 m?® powierzchni uzytkowej dla lokali opomiarowanych
wyposazonych w rejestratory wynikajaca z uchwaly Rady Nadzorczej lub Zarzadu dla lokali

uzytkowych [z m?]

Py - powierzchnia uzytkowa lokalu [mz].
K - wspotczynnik zwiekszajacy wynikajacy z 8 7 Regulaminu,
Kon - koszt obstugi ( rozliczenia ) lokalu nieopomiarowanego wyposazonego w

rejestratory wynikajacy z umowy pomiedzy Spétdzielnia a firmg rozliczeniowa koszty centralnego

ogrzewania lub uchwaty Zarzadu.



Zalacznik nr 5 do Regqulaminu
ROZLICZANIE LOKALI OPOMIAROWANYCH WYPOSA ZONYCH w
REJESTRATORY

Lokale opomiarowane wyposazone w rejestratory sg to lokale, w ktorych zostaty

zamontowane podzielniki kosztow lub cieptomierze. Lokale opomiarowane
wyposazone w rejestratory rozliczane sg wg. wzoru:

Kio =0Z-(PuxS+Py xW+IZxZ+Kgp) gdzie:

KLo - wynik (r6znica pomigdzy optatg zaliczkowg a kosztem catkowitym lokalu opomiarowanego
wyposazonego w rejestratory)

OZ - optata zaliczkowa w okresie rozliczeniowym (powierzchnia lokalu pomnozona przez cene

ogrzewania 1m? wynikajgca z uchwaty Rady Nadzorczej lub uchwaly Zarzadu dla lokali uzytkowych)

w zHm?,

Pu - powierzchnia uzytkowa lokalu w m?,

S - cenajednostki kosztu statego (zt mz),

W - cenajednostki kosztu wspdinego

IZ - ilosé jednostek zuzycia w lokalu,

Z - cenajednostki kosztu zuzycia (z#/ jedn),

Ko - koszt rozliczenia lokalu opomiarowanego wynikajacy z umowy z firmg rozliczajaca lub

uchwaly Zarzadu; koszt rozliczenia jest iloczynem ceny za rozliczenie jednego urzadzenia

wskazujgcego, ( podzielnik, licznik ) i ilosci urzadzen w lokalu rozliczanym.

l. OBLICZENIE CENY JEDNOSTKI KOSZTU STALEGO ,S”
Cene jednostki kosztu statego S statg oblicza sie wg wzoru:
S=Kc/ £PU [zt/m?3gdzie:

Kc - koszt staty centralnego ogrzewania nieruchomosci

2 PU — suma powierzchni lokali w nieruchomosci

. OBLICZENIE CENY JEDNOSTKI KOSZTU ZU ZYCIA ,Z 5
Cene jednostki kosztu zuzycia oblicza sie wg wzoru:
Z3;=K,;*(1-WS)/ Z1Z [zt/jedn. gdzie:

WS - procentowy wspoétczynnik podziatu kosztéw dotyczacy kosztow wspolnych wynikajacy z
uchwaty Zarzadu zgodnie z § 6 ust. 10 Regulaminu

K, - koszt zmienny c.o. ogrzewania nieruchomosci

2 |Z - suma jednostek odczytowych w nieruchomosci

. OBLICZENIE CENY JEDNOSTKI KOSZTU WSPOLN EGO ,W”
Cene jednostki kosztu wspolnego W oblicza sie wg wzoru :
W=K,*WS / ZPU [zt/m?



Zalacznik nr 6 do Regulaminu

SPOSOB OBLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA DLA LOKALI W K TORYCH
KOSZT OGRZEWANIA USTALONY W OPARCIU O PODZIELNIKI ( LICZNIKI
CIEPLA) JEST ROWNY LUB WY ZSZY OD KOSZTU DLA LOKALI NIE
WYPOSAZONYCH W REJESTRATOR/Y (ustalonego w oparciu § 7 Regulaminu)

Koszt catkowity zryczattowany, dla lokalu, ustala sie wg wzoru:

Kiwk = Kgko X Kk X Py + Ko

gdzie:

Kuwk — koszt calkowity (optata catkowita) dla lokalu wyposazonego w rejestrator/y o wysokim
koszcie ogrzewania (zi/m2 p.u.)

Keko — Sredni koszt ogrzania m? powierzchni uzytkowej w lokalach Spétdzielni w danym okresie

rozliczeniowym (zi/m2 p.u.)

Kk — wspoiczynnik korygujacy ustalony przez Zarzad
Pu — powierzchnia uzytkowa lokalu (mz)
Ko — koszt rozliczenia lokalu opomiarowanego wynikajacy z umowy z firmg rozliczajaca lub

uchwaty Zarzadu; koszt rozliczenia jest iloczynem ceny za rozliczenie jednego urzadzenia

wskazujacego, ( podzielnik, licznik) i ilosci urzadzen w lokalu rozliczanym.



