Obowigzuje od 01.06.2015
REGULAMIN

GOSPODARKI FINANSOWEJ
ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Rozdziat I. Podstawa prawna

§1

Dziatalng¢ finansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej oki@na jest w:

. Ustawie z dnia 16 wrzeia 1982r. Prawo Spotdzielcze., zzpbézm.,

. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielmiadeszkaniowych., z gé. zm.,

. Ustawie z dnia 29 wrzeia 1994r. o rachunkowoi., z p&n. zm.,

. Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dookgain od oséb prawnych., z f zm.,

. Ustawie z dnia 4 marca 1994r. o zakladowym feadéwiadczeé socjalnych., z ptm. zm.,
. Statucie Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowepgierzu —Nr KRS 0000048813.

. Regulaminy wewgtrzne Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.
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Rozdziat Il. Postanowienia ogolne
§2

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalfd® gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego.
Dziatalnag¢ Spétdzielni jest finansowana:

1.1. funduszami tworzonymi w Spotdzielni;

1.2. przychodami zéviadczonych ustug;

1.3. innymisrodkami finansowymi.

2. Zakres przedmiotowy dziataléwm Spotdzielni okréla Statut Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe,;.

3. Biezgca dziatalné¢ Spotdzielni finansowana jest Zeodkow wiasnych, ktére magby¢
uzupetnione kredytami bankowymi do wysékb nie przekraczagej najwyszej sumy
zobowhzan, jakg Spotdzielnia mee zacigmna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§3

1. Spotdzielnia prowadzi gospodarkasobami mieszkaniowymi i dziataktogospodarcz
na podstawie planéw gospodarczo — finansowychsta§geych:

1.1. cele i zadania rzeczowe;

1.2. wielkaci naktadow, jakie nalgy ponigé na realizagj celow i zada rzeczowych;
1.3.zrodta finansowania naktadéw

2. Uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych agmamow dziatalnéci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej naley do wiaciwosci Rady Nadzorcze).

§4
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkoyéona zasadach okélenych w ustawie o rachunkowa.

Spotdzielnia sporgdza sprawozdania finansowe zgodnie z powszechn@avigbujacymi
przepisami.



Forme i sposob ewidencji ksgjowe] okrglaja przyjete przez Zargd Spotdzielni zasady
(polityki) prowadzenia rachunkowoi w Spétdzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni padlbgdaniu i ogtoszeniu wg zasad
okreslonych Ustavg o rachunkowéci oraz Ustaw - Prawo spoétdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finaegmaokonuje Rada Nadzorcza ZSM.
4. Roczne sprawozdanie z dziatalciospotdzielni §cznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia biegtego rewidenta wyktadagsw siedzibie Spétdzielni, co najmniej na 14 dniqiz
terminem Walnego Zgromadzenia w celu dtwaenia cztonkom Spotdzielni zapoznanig si
z nim.

5. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie $imae Spotdzielni oraz dokonuje
podziatu nadwsgki bilansowej lub ustala sposéb pokrycia stratatéowe;.

Rozdziat Ill. Rzeczowy maptek trwaty Spotdzielni
§5

1. Rzeczowy majek trwaty Spotdzielni stanowi

1.1. wartdci niematerialne i prawne,

1.2.srodki trwate.

2. Wartg¢ pocatkowa srodkéw trwatych oraz warkgi niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad oloych w ustawie o rachunkowa.

3. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonsige dla poszczegolnyckrodkow
trwatych oraz wart€ci niematerialnych i prawnych z okteniem stawek wedtug przepisow
powszechnie obowzujacych.

4. Srodki trwate nie zaliczane do spotdzielczych zaswolmieszkaniowych oraz wadc
niematerialne i prawne podlegapmortyzacji. Amortyzacja obgia koszty dziatalngi
podstawowej Spotdzielni.

5. Odpiséw amortyzacyjnych w Spoétdzielni nie dokiensie od budynkéw, lokali, budowli
i urzadzeh zaliczanych do spoétdzielczych zasobow mieszkanabwylub shigcych
dziatalngci spotecznej, wiatowej i kulturalnej.

Umorzeniesrodkow trwatych zaliczanych do zasobow mieszkanidwlyprawo wieczystego
uzytkowania gruntéw pomniejsza odpowiednio fundusparfsujce wartgc¢ tych srodkow
trwatych:

5.1. fundusz zasobowy;

5.2. fundusz wkitadéw mieszkaniowych;

5.3. fundusz wktadoéw budowlanych.

W mysl art.16 ¢ pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowymasthb prawnych spotdzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegamortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 usstawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych podlegaimorzeniu w gjizar funduszy, ktérymi zostaty
sfinansowane.

6. Do spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych zalgiza

6.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach miebzajch,

6.2. &wigi w budynkach mieszkalnych,

6.3. obiekty infrastruktury technicznej: dojazdyaodniki, ogrodzenia, place zabaw, boiska,
smietniki, ktore g funkcyjnie zwizane z uytkowaniem budynkéw mieszkalnych,

6.4. grunty i prawo wieczystegaytkowania gruntu.



7. Obiekty wchodzce w skiad zasobdw mieszkaniowych sfinansowaneaiogt kredytow
zacggnietych na ten cel oraz wkladéw mieszkaniowych i buldowch. Zacigniete kredyty
na budownictwo mieszkaniowe po 01.01.1988 r. ¢agi cztonkdw spétdzielni.

8. Wartg¢ pocatkowa srodkéw trwatych i dotychczas dokonane odpisy umoiase
na podstawie art. 31 ustawy o rachunkéevd odrebnych przepisow art. 15 ust. 5 ustawy
0 podatku dochodowym od os6b prawnych molgga aktualizacji wyceny.

Whyniki aktualizacji wptywag na fundusze finansige te srodki trwate tj. zasobowy lub
wktadoéw zasobow mieszkaniowych lub fundusz z aktaa)i wyceny w odniesieniu do
srodkow trwatych niemieszkaniowych.

Rozdziat IV. Finansowanie remontow spoétdzielczychasobow mieszkaniowych
§6

1. Koszty whczonych do obowzkdéw Spoétdzielni remontow spotdzielczych zasobdéw
mieszkaniowych oraz obiekty infrastruktury techmieg finansowane gs z odpisow
na fundusz remontowy oraz innygtodet zwekszapcych fundusz remontowy.

2. Remonty srodkéw trwatych nie stanowtych zasobow mieszkaniowych olpGja
bezpdrednio koszty dziatalrimi biezacej lub g rozliczane w czasie, jako rozliczenia
migdzyokresowe.

3. Srodki na inwestycje, ktére mamj stuzy¢ potrzebom witasnym Spétdzielni,
a w szczegoln@i uzytkownikom lokali, nie zwizane z lokalami mieszkalnymi, pochadz
ze srodkéw funduszu zasobowego Spotdzielnigiakreslane planem inwestycyjnym przez
Rad: Nadzorcaz.

Rozdziat V. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich ydatkowanie
8§87

1. Spotdzielnia tworzy nagtujace fundusze:

1.1. fundusz udziatowy,

1.2. fundusz zasobowy,

1.3. fundusz wktadéw mieszkaniowych,

1.4. fundusz wktadow budowlanych,

1.5. fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych,

1.6. zaktadowy fundusgviadczeé socjalnych.

2. Fundusz udziatowy, fundusze wkiadéw mieszkanmwyi wkiadéw budowlanych
to fundusze wiasne czionkéw Spotdzielni i 0sob Imidacych cztonkami Spotdzielni, ktore
podlegag zwrotowi przy wysipieniu ze Spotdzielni zgodnie z ob@aujacymi przepisami

Statutu Spotdzielni i ustawy o spétdzielniach miesrowych.

3. Fundusze wymienione w punktach. 1.1. — 1.4uialfisze podstawowe Spétdzielni.

Fundusz udziatowy
§8

1. Fundusz udziatowy stanowi réwnowaitoudziatdbw wniesionych przez czionkéw
Spotdzielnii osoby nie bdgce czionkami Spoétdzielnizasady tworzenia i wykorzystania
funduszu udziatowego oraz wysakaidziatu okréla Statut Spoétdzielni.



2. Fundusz udziatowy nie ulec zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatu bytym cztonkom w terminie ustaym w Statucie Spotdzielni;

2.2. przeznaczeniu funduszu na pokrycie stratynbdavej, w czsci przekraczajcej fundusz
zasobowy;

2.3. z przedawnionych udziatow.

Fundusz zasobowy
§9

1. Fundusz zasobowy $vodkach trwatych stanowtych zasoby mieszkaniowe tworzony jest
z nastpujacych tytutdw:

1.1. umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie;

1.2. nieodptatnie otrzymanych zasobow mieszkanibwye tym wartdci otrzymanej
bonifikaty udzielonej przez Ugd Miasta w zwizku z przeksztatceniem praw wieczystego
uzytkowania gruntow w prawo wias#a;

1.3. wartdci prawa wieczystegozytkowania gruntow;

1.4. aktualizacji wartai srodkow trwatych wedtug powszechnie obagwmijacych przepisow;
1.5. r&nicy miedzy kosztem budowy lokalu a uzyskarprzez spéitdzielgi pomog
zesrodkow publicznych lub z innycirodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

2. Fundusz zasobowy §vodkach trwatych pomniejszacs:

2.1. przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiegiovp do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wkasnéci w czsci sfinansowanej funduszem zasobowym,;

2.2. umorzeniesrodkéw trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanyunduszem
zasobowym wirodkach trwatych stanowtych zasoby mieszkaniowe;

2.3. nieodptatnego przekazania zasobow mieszkamiouup ich infrastruktury na podstawie
uchwat Walnego Zgromadzenia;

2.4. zmniejszenie wardoi gruntow wiasnych w zweku z przeksztalceniem na witasto
odrebng spotdzielczych lokatorskich lub wlasimboowych praw do lokali. Wartg gruntu
wyliczona wielkdcig udziatu lokalu w nieruchonsoi.

§10

1. Fundusz zasobowy $wvodkach obrotowych tworzony jest z ngsijagcych tytutow:

1.1. wptat wpisowego przez cztonkow w wységicokreslonej w statucie Spétdzielni;

1.2. wptat nominalnej kwoty umorzenia kredytu wypadku wyganiecia praw do lokali lub
przeniesienia praw na aghmg wiasnag;

1.3. rownowartéci przegtych do eksploatacjirodkow trwatych, wartéci niematerialnych
i prawnych sfinansowanych zé&rodkéw funduszy Spotdzielni lub otrzymanych przez
Spotdzielné nieodptatnie;

1.4. przeniesienia skutkdéw rewaloryzaepdkdw trwatych sprzedanych przez Spétdziglni
1.5. nadwyki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgroresug po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni;

1.6. r@nicy wartgci miedzy wkitadami mieszkaniowymi lub budowlanymi a&d wartacsci
wkitadéw sfinansowanych mieniem Spétdzielni ( furmkm zasobowym), w przypadku
przeniesienia wkasioi lokali;

1.7. r&nicy miedzy wartdcig przetargow a wartdcig rynkows rozliczory z poprzednim
lokatorem w przypadku wygaiecia spotdzielczego prawa do lokalu;



1.8. r@&nicy migdzy wartdciag pocatkowg zdejmowanej z ewidencji kgiowej wartdci
gruntow a w cgsci sfinansowanej funduszem zasobowym w przypadiciab- sprzeday
prawa wieczystegozytkowania gruntéw.

2. Fundusz zasobowy $vodkach obrotowych pomniejsza si:

2.1. rownowarté&¢ srodkéw trwatych niemieszkaniowych sfinansowanychndiuszem
zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spotuzjel

2.2. rownowart&¢ cofnigtego Spétdzielni umorzenia kredytu;

2.3. pokrycie naktadow inwestycyjnych na inwestycjpstrzymane wg decyzji Rady
Nadzorczej;

2.4. inne wydatki wedtug decyzji organow samdiavych Spotdzielni (Rady Nadzorczej);
2.5. przeniesienie skutkow rewaloryzagpdkow trwatych sprzedanych przez Spotdzigini
2.6. stra¢ bilansow, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po ieat&eniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni;

2.7. finansowanie inwestycji, w wyniku, ktérych pstap budowle, obiekty i urgzenia
wspolnego aytku, zagospodarowanie terenéw (mata architektplace zabaw dla dzieci)
stuzace wspolnie cztonkom Spotdzielni i wspohégecielom;

2.8. sptaty do Banku PKO BP nominalnej kwoty umarae kredytu w przypadku
wygasniecia praw do lokali lub przeniesienia praw nactay wiasnag;

§11

1. Srodki funduszu zasobowego pochadz z wptat wpisowego i nadwdi bilansowej sta
do finansowania bigcej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni.

W przypadku straty bilansowéjodki funduszu z wptat wpisowego ghuna pokrycie straty
bilansowej Spotdzielni na podstawie Uchwatly Waln@goomadzenia.

2. Srodki wtasne spoétdzielni wymienione w pkt. 1 przaera si na finansowanie kosztow
inwestycji wymienionych w 8§ 10 pkt 2.7., ktére majuzy¢ potrzebom wiasnym Spotdzielni,
na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Zaangaowanie srodkow funduszu zasobowego Spotdzielni w formie ialdzv (akcji)
w innych podmiotach gospodarczych jestidivee, jesli:

3.1. przysipienie Spétdzielni do tego podmiotu jest usankcjemoe uchwat Walnego
Zgromadzenia

3.2. kwota zaangawania okrélona zostata uchwaWalnego Zgromadzenia.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych (mieszkania lokatokge)
8§12

1. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych tworzy si

1.1. wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez czéonk

1.2. wptacanych wczaiej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych;

1.3. waloryzacji wkladoéw mieszkaniowych w wynikuzpceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych;

1.4. waloryzacji wktadow w zwezku z wyganieciem praw do lokali.

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeritutu:

2.1. wyptaty zwaloryzowanych wktadow po wygé&ciu prawa do lokali wedlug waroi
rynkowej nie wyszej ng wartasé przetargowa;

2.2. przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejsegjo warté¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskieg@rawo odibnej wiasnéci lokalu;



2.3. umorzenia wkiadéw zasobéw mieszkaniowych ie¢ksdenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny.

Fundusz wktadéw budowlanych
§13

1. Fundusz wkitadéw budowlanych tworzy gi

1.1. wptat wktadow budowlanych ;

1.2. waloryzacji wkladow budowlanych z tytutu preeg (aktualizacji) zasobdw
mieszkaniowych;

1.3. waloryzacji wktadow budowlanych w zw@ku z wygdnieciem praw do lokali
(przekazanie lokalu do Spdétdzielni).

2. Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszenidutu:

2.1. wyptaty zwaloryzowanych wkiadéw wedtug wadiorynkowej nie wyszej ni wartasé
przetargowa w zwgzku z wygdnieciem spotdzielczych wlaskoiowych praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni);

2.2. umorzenia warfgi funduszu na skutek zycia budynku;

2.3. przeniesienia wkiadu budowlanego zmniejgzajo warté¢ zasobow mieszkaniowych
po przeniesieniu prawa wiasimoowego na prawo odbnej wiasnéci lokalu;

2.4. umorzenia wktadoéw zasobow budowlanych i ¢kazenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny.

§14

Wielkos¢ wymaganych wkiadéw mieszkaniowych i budowlanycakie s zobowhzani
wnosi cztonkowiei osoby nie bdgce czionkami Spoétdzielmiraz zasady i tryb rozlicaez
tytutu wktadow okrélone g w Statucie Spoétdzielni.

Rozdziat V. Fundusze celowe Spotdzielni
Fundusz wkitadow zaliczkowych
§15

1. Fundusz wkiladéw zaliczkowych tworzony jest w ymadku rozpocxia nowych
inwestycji mieszkaniowych i tworzony jest z tytulwptat zaliczek przez przysztych
uzytkownikow lokali mieszkalnych lub lokali o innymrzeznaczeniu w okresie budowy
na wtasné¢ odrebng.

2.Fundudsz wktadow zaliczkowych ulega zmniejszertiytutu:

2.1. zwrotu zaliczek nie wykorzystanych na budovokalu (w kwocie nominalnej
bez waloryzacji),

2.2 przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztéow kuddokali stanowicych odebng
wiasnda¢ lokali.

Fundusz remontowy
§16

1. Obowhpzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynikaarz6 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Odpisy na fundusz remontowy od¥@ja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



Obowigzek swiadczenia na fundusz na remonty zasobéw mieszkguoto dotyczy czionkow
spoétdzielni, widcicieli lokali nie kedacych czionkami Spoétdzielni, osob niegdacych
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujspotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali,
najemcow lokali oraz oséb zajmuaych lokale bez tytutu prawnego, ktore zobgeeine § do
optacania odszkodowania zgodnie ustawdnia 21 czerwca 2001r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibtygo.

3. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zalezphiesrodkow finansowych na
pokrycie kosztéw remontow, do ktorych jest zobgmana spotdzielnia i utrzymania zasobow
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

4. Koszty remontéw lokali aytkowych, nie sfinansowane wktadami budowlanymizora
innych obiektow i budynkéw nie zaliczanych do gadgdi zasobami mieszkaniowymi,
finansowane gbezpdrednio w c¢zar kosztow eksploatacji tych nieruchodoin

5. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu na remomyowadzona jest oglonie dla
kazdej nieruchoméxi.

6. Wysokda¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza

Wysoka¢ stawek odpisow na fundusz remontowy powinna uypdigéc:

6.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktore akreslone w corocznych planach rzeczowo -
finansowych uchwalanych przez RaNadzorcz, a wynikagcych z bieacych przegidow
budynkow;

6.2. stansrodkéw funduszu z roku poprzedniego;

7. Dokonuje si odpisdw na remonty od lokalizytkowych. Poniesione koszty remontow tych
lokali stanows koszty eksploatacji lub pokrywang @o wysokdci odpisu.

§17

1. Srodki funduszu remontowego mogbyé wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowrkdéw Spotdzielni remontoéw zasobdw mieszkaniowych.

2. Funduszem remontowym nie finansuje si

2.1. remontow i napraw okgajacych wytkownikéw i wiacicieli lokali okrelonych
w ,Regulaminie napraw i konserwacji oraz zasadyliceen z cztonkami zwalniacymi
lokale”

2.3. remontowsrodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobow mieskkaych.

§18

1. Fundusz na remonty tworzony jest na podstawauft Spoétdzielni i wykazuje si
w pasywach bilansu w grupie zobgaen, jako fundusze specjalne (celowe).

2. Ewidencg finansowg funduszu remontowego dla celow analiz i $gtavej gospodarki
funduszem prowadzi @iewidencje syntetycani analityczra nieruchoméciami zgodnie

z obowhzujagcym w Spotdzielni zaktadowym planem kont.

3. Ewidencja ta uwzgtnia podziat wptywow i wydatkéw funduszu na poszdae
nieruchoméci. Rd&nica medzy wplywami a wydatkami z funduszu na remonty
nieruchomeci przenoszona jest do rozliczenia na rok ¢@asy.

4. Zasady tworzenia i wykorzystanigrodkéw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych okia: ,Regulamin funduszu na remonty”



Zaktadowy fundusz$wiadczai socjalnych
§19

1. Zaktadowy funduszswiadczé socjalnych tworzony jest na podstawie gmirych
przepisow.

2. Zaktadowy fundusgwiadcze socjalnych tworzony jest z:

2.1. odpisu w ezar kosztow wedtug zasad oklenych w ustawie o zaktadowym funduszu
swiadczé socjalnych;

2.2. odptatnéci pracownikéw za korzystanie z ustug socjalnych;

2.3. odsetek oérodkéw na rachunku bankowym funduszu;

2.4. odsetek od pgczek udzielonych pracownikom z £8;

2.5. innych wptywow.

3. Zaktadowy fundusgwiadczé socjalnych jest wydatkowany na:

3.1. dziatalné¢ wypoczynkow, kolonijng itp;

3.2. pomoc dla pracownikéw znajdaych s¢ w trudnej sytuacji materialnej;

3.3. payczki na remonty mieszka

3.4. umorzenie poczek dla pracownikow znajdigych s¢ w trudnej sytuacji materialnej;
3.5. inne wydatki okrdone w regulaminie zakladowego fundugmiadcze socjalnych.

§20

Zasady tworzenia i wydatkowanimodkéw Zaktadowego FundusAwiadczeér Socjalnych

okresla Ustawa z 04.03.1994r. (Dz. U. Nr 70, poz. 33%986r. z pan. zmianami) oraz
.Regulamin zaktadowego funduszuswiadczéd socjalnych Zgierskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zgierzu” zatwierdzony przez ZgiZSpotdzielni.

Rozdziat VII. Dziatalnosé¢ inwestycyjna w Spétdzielni
§21

1. DziataIng¢ inwestycyjna w Spotdzielni finansowana jest w @paro art. 18 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych wesezi dotyczicej budowy lokali mieszkalnych, poprzez
wniesienie przez cztonkéw wkltadéw budowlanych w okaci odpowiadajcej caldci
kosztéw budowy przypadgjych na lokale.

2. Jéli cze¢s¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana zagagitego przez Spoétdzielai
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy cztonekidgiéini jest obowdzany do spiaty
tego kredytu wraz z odsetkami weéai przypadajcej na jego lokal.

3. Podejmowanie przez Spotdzielniprzedsgwzig¢ inwestycyjnych jest mdiwe
po zatwierdzeniu zak@n organizacyjno - finansowych przez Radadzorca.

4. Zalazenia organizacyjno — finansowe inwestycji powintkyesla¢ w szczegolnsxi:

4.1. kng 0sob (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiaglg tytuty prawne do lokali;

4.2. standard techniczny i funkcjonalnozytkowy budynkow i lokali;

4.3.zrodka finansowania inwestycji;

4.4. organizagj procesu inwestycyjnego.

5. Naklady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniovezliczane s wedlug zasad
okreslonych w przepisach dotygeych finansowania spoétdzielczego budownictwa
mieszkaniowego i Statutu Spétdzielni.

6. Koszty obstugi inwestycyjnej olaiaja naktady inwestycji realizowane;.



7. Dzialalng¢ obstugi inwestycji rozliczana jest wedtug faktyezmponiesionych kosztéw
wynikajacych z preliminarza wydatkow na inwestycje.

Rozdziat VIII. Dziatalno §¢ spoteczna, éwiatowa i kulturalna
§22

1. Celem Spotdzielni jest nie tylko zaspakajani¢rzeh mieszkaniowych i gospodarczych,
ale réwnie oswiatowych i kulturalnych cztonkow i ich rodzin (8u&t. 3 pkt 4 Statutu, art.1
ust.6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

2. Dzialalng¢ spoteczna, @wiatowa i kulturalna jest finansowana w oparciurt 4 ust. 5

i art. 5ust. 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniolwyraz Statutu Spoétdzielni, zgodnie
z ktérymi:

2.1. cztonkowie Spétdzielni uczestnicw wydatkach zwjzanych z dziatalniwia spoteczay,
oswiatowg i Kkulturalmg prowadzon przez Spétdzielgi jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi;

2.2. wiaciciele lokali krdacy cztonkami oraz osoby niedlsce cztonkami Spétdzielni,
odptatnie korzystajz takiej dziatalnéci;

3. Dziatalng¢ maze by finansowana z pgtkéw i innych przychodow z wtasnej dziatakon
gospodarczej spotdzielni na podstawie uchwaly Wgin&gromadzenia w przedmiocie
podziatu nadwski bilansowe;j.

Rozdziat IX. Dziatalnosé Spétdzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finanswego
§23

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalfizgodnie ze statutem w zakresie:

1.1. inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych;

1.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

1.3. dziatalnéci spotecznej, ewiatowej i kulturalneyj;

1.4. innej dziatalngci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (najem lokaltkowych,
dzierzawa, pozostata dziatald®operacyjna i finansowa).

2. Dziatalngci wymienione w ust.1 pkt 1.1. - 1.2. prowadzoneegrSpotdzielri na rzecz jej
cztonkow, o0sOb nie daacych czionkami i wigcicieli 53 rozliczane wedlug kosztow
rzeczywsicie poniesionych przez Spotdzigini

§ 24
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowaaznp uwzgidnieniem wymaga
wynikajacych z:
1.1. obowszkow Spotdzielni jako wigciciela i zaradcy nieruchomgciami;
1.2. struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwiesdej przez RagiNadzorcz;
1.3. planéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasolmieszkaniowymi;
1.4. zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobai@szkaniowymi oraz zasad ustalania
wysokasci optat za wywanie lokali, uchwalonych przez RaNadzorca.
2. R&nica medzy kosztami a przychodami gospodarki zasobamizké&sowymi zwegksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarkioku nasgpnym.

§25

1. Spéidzielnia, na podstawie prowadzonej ewidertgkonanych przez #i operacji
w zakresie kosztéw i przychodow spguiza:



1.1. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczeg6mynieruchomgéci w oparciu o zapis
art. 6 ust.1 usm i art.17 ust.1 pkt 44 ustawy capkul dochodowym oso6b prawnych;

1.2. wynik z innej dziatalmei gospodarczej i gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni.

§ 26

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchodoio stanowi ranice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchodmd a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchoog o ktorych mowa w 8§ 78 Statutu ZSM, ktéra
to r&znica zwkksza odpowiednio koszty lub przychody eksploataciitrzymania danej
nieruchomeéci w roku nasfpnym zgodnie z art. 6 ust. 1 usm, jako dziat&rowvolniorg od
podatku dochodowego od 0séb prawnych na podstatvig7aust. 1 pkt 44 uopdop.

2. Wynik, jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatagjirzymania nieruchonsoi powstaje jako
suma wynikbw z poszczegoélnych nieruchdoioi w takim samym uktadzie jest
prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat” jako ,zmaastanu produktow”. Wynik ten
rozlicza s¢ zgodnie z art.6 ustawy o spotdzielniach mieszkawpah, jako:

2.1. nadwyke kosztébw nad przychodami z eksploatacji i utrzyraamioszczegolnych
nieruchomeci, jako koszty zwgkszapce koszty roku nagbnego;

2.2. nadwyke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymamaszczegolnych
nieruchomeci, jako przychody zwkszapce przychody roku naginego.

§ 27

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychodptat na ich pokrycie z tytutu zycia:
1.1. energii cieplnej ( c.o. i c.w.u.),
1.2. wody i odprowadzeniziekdw.
2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemziliczeniu z aytkownikami lokali —
odbiorcami mediow. Wynik na koniec roku przenos} sa konto ,208 — rozrachunki
z cztonkami i najemcami z innych tytutow”.
Réznice powstate ngdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztamiycia energii
cieplnej i wody podlegaj zwrotowi lub doptacie, w zat@osci od tego czy wykazyj
nadwyke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zinrazy nadwyke kosztéw
nad optatami zaliczkowymi (doptata).
Szczegdtowe zasady rozligzesnergii cieplnej okrda ,Regulamin rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w Zgierskiej Spoétdzielni $zieaniowej’, w zakresie kosztow
zwzycia wody okréla ,Regulamin rozliczania kosztéw zycia wody i odprowadzania
sciekdéw oraz zasad ustalenia rozlitzarytej wody w lokalach mieszkalnych izytkowych
w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

§28

1. Wynik z innej dzialalngci gospodarczej ni gospodarka zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od gsétvnych na podstawie art. 17 ust.
1 pkt. 44 uopdop. W grupie przychoddéw dziatdmogospodarczej innej higospodarka
zasobami mieszkaniowymi rozidiamy:

2. Paytki i inne przychody z nieruchonda wspolnej, uzyskane z ¢xi wspolnej, ktog
stanowi grunty oraz cgci i urzadzenia stagce do wspodlnego aytku wszystkich
wspotwiacicieli nieruchoméci, 3 to w szczegolnii:

- przychody z wynajmowania powierzchni na reklagoigny budynkow, dachu, itp.);

- najem piwnic dodatkowych, suszarni, wozkowni,;itp
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- najem miejsc na dachach na anteny telefonii k&owiej, satelitarnej itp.;

- dziezawa gruntébw pod dziataléé ustugowy (dotyczy gruntu w olbie wydzielonej
nieruchomeci);

- inne dotyc3ce czsci wspolnych nieruchonsai.

3. Paytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej Spétdzielni uzyskuje
Z tytutu:

- najmu lokali uytkowych wraz z przynalag dziatky lub prawem aytkowania gruntu;

- najmu wolnych pomieszcaeav budynkach mieszkalnych i administracyjnych;

- dziezawy gruntéw stanowtych mienie Spotdzielni;

- udostpnieniu scian budynkow i ogrodze oraz dachow dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowdicych mienie spoétdzielni z wytzenie budynkow zefych na wiasne
potrzeby spotdzielni);

- $wiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, $aiaieli i najemcow.

3.1. prawo do korzystania z pakow i innych przychoddw z wiasnej dziatakeo Spoétdzielni
przystuguje wydcznie czionkom Spotdzielni. Zasady ustalania udziaéztonkow
w pazytkach oraz sposéb wykorzystywania tych zytiéw okr&la sk w planach
gospodarczo—finansowych Spoétdzielni zatwierdzony@ez Rag Nadzorca.

§29

1. Na wynik z innej dziatalri@i gospodarczej ni gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadaj sie rowniez:

1.1. wynik z pozostatej dziataldéa operacyjnej;

1.2. wynik z operacji finansowych.

2. Do pozostatych kosztow operacyjnych Spotdziehaibcza m¢dzy innymi:

2.1. koszty sdowe i komornicze;

2.2. odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu ookiysadowe);

2.3. zaniechane inwestycje;

2.4. aktualizacja nal@osci;

2.5. wartd¢ nieumorzondrodkow trwatych przy sprzedsg, likwidacji itp.;

2.6. darowizny ( nieodptatnie przekazanedki trwate, materiaty itp.);

2.7. odpisanie nal@osci przedawnionych, umorzonych, sogggalnych.

3. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzigdlicza s migdzy innymi:

3.1. zwrot kosztowaglowych i komorniczych;

3.2. odszkodowania otrzymane;

3.3. sprzedasrodkow trwatych;

3.4. otrzymane darowizny;,

3.5. inne przychody otrzymane sporadycznie;

3.6. odpisanie zobowzan przedawnionych, umorzonych, sigggalnych.

4. Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operaggjmstanowi element skladowy wyniku
finansowego Spétdzielni. Zwolnieniu podlega dochdmtyczicy zasobdédw mieszkaniowych
zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

5. Przychody finansowe Spoétdzielni stangwi szczegolngci:

5.1. otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminoweszenie optat za lokale;

5.2. otrzymane odsetki bankowe od oprocentowamiaurakdéw bankowych;

5.3. otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bauykb;

5.4. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowo

6. Koszty finansowe Spotdzielni stangwv szczegolnéi:

6.1. zaptacone odsetki dla dostawcow za nieterménzaptaty faktur;

6.2. odsetki bugktowe;
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6.3. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunlkowo

7. Wynik operacji finansowych stanowi element skiagl wyniku finansowego Spotdzielni.
Zwolnieniu podlega dochdd dotygzy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art. 17 uglktl
44 uopdop.

§ 30

1. W wyniku dziatalnéci gospodarczej innej higospodarka zasobami mieszkaniowymi
rozr@&niamy rownie wynik ze zdarzé nadzwyczajnych.
2. Straty i zyski nadzwyczajne powstaja skutek zdarzetrudnych do przewidzenia, poza
dziatalndcig operacyja i niezwigzane z ogoélnym ryzykiem jej prowadzenia.
W spotdzielni mog je stanowt otrzymane odszkodowania za straty powstate naekkut
zdarzé losowych lub straty powstate w wyniku burzy, kresdy itp.
3. Wynik strat i zyskébw nadzwyczajnych stanowi edemsktadowy wyniku finansowego
Spétdzielni.

§31

1. Wynik finansowy Spoétdzielni na dziatakw innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskétrat, jako zysk/strata netto.

W bilansie wynik finansowy prezentowany jest w paagh — poz.A kapitat wkasny pkt VIII
zysk/strata netto.

2. Klasyfikacja przychodow i kosztow do celow pddatiochodowego od 0s6b prawnych jest
dokonywana na podstawie Ustawy z 15 lutego 199@ podatku dochodowym od oso6b
prawnych z uwzgldnieniem urzdowych wyja&nien Ministra Finanséw i Izb Skarbowych.
Nalezny podatek dochodowy olagia wynik z pozostatej dziatalda w danym roku
obrachunkowym i ksgowany jest pod dat31 grudnia.

Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego ( nadkiybilansowej)
§32

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega zatwemdi przez Walne Zgromadzenie
na podstawie przepisOw art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawyawo Spétdzielcze i Statutu Spotdzielni.
Na sprawozdanie finansowe sklada si

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans

- rachunek zyskow i strat

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnymak obrotowy

- rachunek przeptywow piegrinych za rok obrotowy

- dodatkowe informacje i objaienia.

§34

Do wylacznej wiaciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie Statutu Spfdzalery
rowniez podejmowanie uchwat w przedmiocie

1.1. przeznaczenia nadwky bilansowej za dany rok obrotowy.

Nadwyke bilansows zgodnie z art.77 Ustawy Prawo Spoétdzielcze przezamast na cele
okreslone w Uchwale Walnego Zgromadzenia

1.2. pokrycie straty bilansowe;j.
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Zgodnie z art.90 Ustawy Prawo Spoétdzielcze stiaitansows Spotdzielni pokrywa i
w pierwszej kolejnéci z funduszu zasobowego, funduszu udziatowegaoduspnu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszu remoetmy

Rozdziatl X. Postanowienia kécowe
835

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchyvdady Nadzorczej nr 43/2010 z dnia

29 czerwca 2010 r., uwzglnia zmiany wprowadzone UchwatRady Nadzorczej
nr 21/2015 z dnia 24 marca 2015 r. i obguvje od dnia 1 czerwca 2015r.
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