Requlamin

najmu lokali mieszkalnych i garazy znajdujacych si¢ w zasobach
Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w budynkach potozonych
w Zgierzu przy ul. Parz¢czewskiej 51Gi ul. Boya-Zelenskiego 38

§1
. Przedmiotem najmu mogg byé lokale mieszkalne oraz garaze, stanowigce
mienie Spoéidzieini, do ktdérych nie ustanowiono spotdzielczego prawa do

lokalu ani prawa odrebnej wtasnosci.

. Zarzad Spotdzielni na podstawie postanowien niniejszego Regulaminu moze
w drodze uchwaly przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne, a takze garaze
znajdujace si¢ w budynkach wielorodzinnych usytuowanych w Zgierzu przy ul.
Boya-Zelenskiego 38 i ul. Parzeczewskiej 51G do wynajmu, z jednoczesnym
zobowigzaniem, iz po dokonaniu przez Najemce wptaty na konto ZSM w
ustalonym przez strony terminie, pethego wkitadu budowlanego stanowigce
koszt budowy lokalu mieszkalnego lub garazu, okre§lonego w zawartej
umowie najmu, ZSM ustanowi na rzecz tejze osoby odrebng wtasnosé
najmowanego lokalu bgdZ garazu oraz przeniesie jego wlasnosé¢ na najemce.

. Spofdzielnia dokonuje wyboru najemcy w drodze przetargu pisemnego
zwanego dalej przetargiem na zasadach wynikajacych z niniejszego
regulaminu.

. Przedmiotem przetargu jest uzyskanie pierwszernistwa na zawarcie umowy
najmu na lokal mieszkalny lub garaz znajdujgcy si¢ w zasobach Spéidzielni,
na czas okreslony, w ktérym to terminie Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na
konto ZSM, petne koszty budowy tego lokalu lub garazu wraz z udziatem w
gruncie, a ktdre to koszty zostang ustalone i zaakceptowane przez strony w
Zawartej umowie najmu.

. Przetarg ma na celu wytonienie najemcy, ktory zaoferowat najwyzsza kwote
stanowigca udziat wlasny, a ktéra zostanie zaliczona na poczet naleznego
wkitadu budowlanego stanowigcego petne koszty budowy lokalu przy
przyjeciu, iz kwota wptacona przez Najemce zaréwno na lokal mieszkalny jak
i garaz winna przekroczy¢ kwote stanowigcg cene wywotania, okreslong
przez Zarzgd ZSM w ogtoszeniu o przetargu.

. W przypadku ztozenia oferty przez cztonka Spéidzielni, ktory nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ma on bezwzgledne pierwszerstwo
do zawarcia umowy najmu, przed innymi osobami, ktére przystapily do
przetargu.

§2
. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne oraz garaze swoim
cztonkom a takze osobom fizycznym i prawnym nie bedgcym cztonkami ZSM.

. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale i garaze na czas okreslony do daty
zawarcia umowy notarialnej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.




3. W przypadku wielo$ci ofert, bezwzgledne pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu
w najem majg czionkowie Spdtdzielni, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, w tym czionkowie i kandydaci oczekujacy na mieszkanie w
ZSM.

4. Dla waznosci przetargu wymagane jest ztozenie co najmniej jednej oferty
i zaoferowanie co najmniej jednego postapienia powyzej ceny wywotania.

5. W przypadku ztozenia jednej oferty decyzje o wynajmie lokalu podejmuje
Zarzad.

6. W przypadku gdy do dwéch kolejnych przetargéw nikt nie przystapi,
Spotdzielnia odstepuje od przeprowadzania przetargu, a decyzje o wyborze
najemcy i warunkach finansowych umowy najmu podejmuje Zarzad
Spoéldzielni.

7. Zarzad Spotdzielni moze réwniez odstapi¢ od przetargu w przypadkach, gdy
dotychczasowy najemca lokalu lub garazu wypowiada umowe najmu
| wskazuje kolejnego najemce, ktéry zobowiazuje sie przejaé lokal
w istniejgcym stanie technicznym na dotychczasowych lub tez
korzystniejszych warunkach finansowych oraz przyjmie zobowigzanie z tytutu
sptaty petnych kosztow budowy lokalu lub garazu. Dotyczy to w szczegdlnosci
0s06b bliskich dotychczasowego najemcy.

§3
1. Przedmiotem przetargu moze byé lokal lub garaz o ktérym mowa w § 1 ust 12
jak rowniez lokal mieszkalny lub garaz przejety przez Spétdzielnie i
przeznaczony na wynajem.
Wymieniony powyzej lokal lub garaz bedace przedmiotem przetargu winny
by¢ wolne w sensie prawnym.

2. W protokole przejgcia lokalu przez Spotdzieinie nalezy miedzy innymi okreglié:
e czy w lokalu znajdujg sie czynne liczniki energii elektrycznej oraz
liczniki wody,
czy do licznikéw doprowadzona jest energia elektryczna,
czy instalacja elektryczna jest pod napieciem,
czy nie ma poboru energii elektrycznej poza licznikami,
stan techniczny lokalu,
stan licznikow ciepta,
stan licznikéw energii elektrycznej.

§4
1. Przetarg ma charakter nieograniczony. Skierowany jest do oséb fizycznych i
prawnych, ktére spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu i zloza
o$wiadczenie o gotowosci zawarcia umowy najmu na warunkach ckreslonych
i wskazanych przez Zarzad.
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2. W przypadku zioZzenia oferty przez czionka Spéidzielni ma on bezwzgledne
pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu, przed innymi osobami, ktére




przystapity do przetargu w przypadku wykazania sie¢ dochodem na osobe
gwarantujagcym mozliwo$¢ biezacego pokrywania kosztéw najmu, oraz pokrycia
petnych kosztéw budowy lokalu, w ratach i terminie ustalonych przez Zarzad
ZSM.

§5

1. Zarzad informuje © przetargu zamieszczajac ogloszenie z wyprzedzeniem
minimum 14 — dniowym w prasie lokalnej, w siedzibie Spétdzielni, a takze na stronie
internetowej Spétdzielni.

2. Zarzad Spoéldzielni zachowuje uprawnienia odstapienia od przetargu na kazdym
ich etapie bez podania przyczyny.

§6
Ogtoszenie o przetargu winno zawiera¢ nazwe i siedzibe Spéidzielni oraz informacje
o:

*  powierzchni i potozeniu lokalu mieszkalnego lub garazu,

e  czasie i miejscu przetargu,

*  ceng wywolania okre$long przez Zarzad Spdtdzielni,

. wysokosci wadium, jakie przystepujacy do przetargu powinien ztozyd,
z zaznaczeniem terminu jego wplaty i numerze konta Spoétdzielni, z
informacja, ze wadium przepada na rzecz Spoéidzielni w przypadku
wygrania przetargu i odstapienia przez wygrywajacego przetarg od
podpisania umowy wg wzoru przedlozonego przez Spoétdzielnie, w
terminie okreslonym przez Spétdzielnie,

»  wysokosci stawki czynszu, jakg zobowigzany bedzie uiszcza¢ Najemca

. o okresie czasu, w ktérym lokal lub garaz przeznaczony do wynajmu
bedzie udostepniony do ogladania dla oséb zainteresowanych,

e  miegjscu uzyskania niezbednych danych o przetargu,

» konieczno$ci poniesienia kosztu ogtoszenia przetargu przez osobe
wygrywajaca przetarg,

» mozliwosci odstgpienia od przetargu na kazdym etapie bez podania
przyczyny,

« informacjg o terminie wykonania prac adaptacyjnych,

* konieczno$ci ztozenia przez przystepujacego do przetargu o$wiadczer
0 wysokosci i Zrodtach dochodéw w gospodarstwie domowym,

» calkowita wysoko$¢ wkiadu budowlanego podlegajgcego pokryciu na
wskazany lokal mieszkalny lub garaz,

 maksymalng ilo$¢ rat na jaka przystepujacy do przetargu moze roztozyé
sptate wkiadu budowlanego za lokal mieszkalny lub garaz.

§7
1. Istotne warunki jakimi winna kierowa¢ sie Komisja Przetargowa przy wyborze

oferty okresla Zarzad, przedkiadajgc Komisji na pi$mie decyzje w tym zakresie.




2.

Decyzja Zarzadu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wskazana w ust. 1 § 7
niniejszego regulaminu okre$la:

wysoko$¢ wadium,

warunki umowy najmu lokalu mieszkalnego lub garazu,

wysoko$¢ ceny wywotania,

wysokos$¢ optat miesiecznych za lokal,

wysokos¢ kosztow budowy lokalu okre$lonych przez Zarzad ZSM,

minimalng wysoko$¢ i ilos¢ rat jakie winien sptaca¢ najemca lokalu lub garazu

z tytutu poniesienia kosztéw budowy lokalu lub garazu,
Wplacone wadium zalicza si¢ osobie, ktora wygrata przetarg, na poczet kaucji
zabezpieczajacej interesy ZSM.

§8

Przystgpujgcy do przetargu obowigzany jest w terminie wskazanym przez
Zarzad Spotdzielni ztozy¢ wadium w Spotdzielni w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spéidzielni oraz ztozy¢ oswiadczenie o gotowosci przystapienia do
przetargu i zrzeczeniu si¢ ewentualnych roszezen co do stanu technicznego
lokalu mieszkalnego lub garazu bedacego przedmiotem przetargu. Ujemne
skutki nie zapoznania sig przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu, jak
i garazu obcigzajg przystepujgcego do przetargu. Dowdd wptaty wadium
stanowi dokument warunkujacy uczestnictwo w przetargu.

Przystepujace do przetargu osoby zobowigzane sg do zapoznania sie
z niniejszym regulaminem i zobowigzane sg do ziozenia pisemnego
oswiadczenia o zaznajomieniu sie z jego postanowieniami oraz o akceptacji
tych postanowien,

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest wniesé cene wywotania w wysokosci
okreslonej w ogloszeniu o przetargu powiekszona o kwote postapien
wynikajgcg z wygranego przetargu.

Okreslona przez wygrywajacego cena wywolania zostanie zaliczona na poczet
wktadu budowlanego, stanowigcego petne koszty budowy lokalu mieszkalnego
Jub garazu.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest po podpisaniu umowy najmu, w
terminach wskazanych przez Spétdzielni¢ wnosi¢ na konto ZSM czynsz tytutem
opfat za najem lokalu mieszkalnego lub garazu, oraz wptacaé¢ ustalone w
umowie raty tytutem pokrycia wkiadu budowlanego stanowiacego peine koszty
budowy lokalu lub garazu.

§9
W przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne petnoletnie oraz osoby prawne.

Osoby przystepujace do przetargu biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez
petnomocnika.
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Petnomocnictwo powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzedowo
poswiadczonym. Jezeli jednak pemnomocnikiem osoby uczestniczacej w
przetargu jest adwokat lub radca prawny, dopuszczalne jest przedtozenie
udzielonego mu petnomocnictwa w postaci kserokopii po$wiadczone] przez
niego za zgodno$¢ z oryginatem.

W przetargu nie mogg uczestniczyé cztonkowie Komisji Przetargowej i ich
matzonkowie, krewni lub powinowaci w linii prostej oraz krewni boczni do
drugiego stopnia.

§ 10
Przetarg odbywa sie publicznie w obecnosci i pod nadzorem Komisji
Przetargowej.

Komisje Przetargowg powotuje Zarzgd Spétdzielni.
W sktad Komisji Przetargowej wchodza: Przewodniczacy | dwoch czionkéw.
Po wywotaniu przetargu, Przewodniczacy podaje do wiadomosci:

- przedmiot przetargu,

- cene wywotania, o ktérej mowa w § 6 i w § 8 ust. 3 niniejszego Regulaminu,

- wysokosé wadium,

- termin uiszczenia ceny wywotania wraz z postapieniami,

- obowigzki wygrywajacego przetarg,

- skutki niedopefnienia przez wygrywajacego przetarg obowigzkow
wynikajgcych z faktu wygrania przetargu.

. Komisja Przetargowa w obecnosci osob przystepujacych do przetargu stwierdza
prawidlowo$¢ przetargu oraz przedstawia liste o0séb uprawnionych do
przystgpienia do przetargu, majac na wzgledzie § 8 ust. 1 i 2 oraz § 2 ust. 3
niniejszego Regulaminu.

. Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i pozostali cztonkowie.

§ 11

Przetarg odbywa sie ustnie, lub pisemnie.

. Zadeklarowana cena przestaje wigza¢, gdy inny przystepujacy do przetargu
Zadeklarowat cene wyzszg,

. Dla waznosci przetargu wymagane jest zgloszenie sie do przetargu co najmniej
jednego przystepujacego.

. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 500 ziotych.
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§ 12




1. Po ustaniu postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej prowadzacy przetarg,
uprzedzajgc obecnych, ze po trzecim obwieszczeniu dalsze postapienia nie beda
przyjete, obwiesci trzykrotnie ostatnio zadeklarowang cene, zamknie przetarg |
wymieni przystepujgcego do przetargu, ktéry zadeklarowat najwyzsza cene, uznajac
go za wygrywajacego przetarg.

2. Zatwierdzenia wynikow przetargu dokonuje Zarzad Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w formie uchwaty, ktéra jest ostateczna.

§13
1. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie 30 dni od daty zamkniecia
przetargu, do zawarcia umowy najmu wylicytowanego lokalu mieszkalnego lub -
garazu.

2. W przypadku nie zawarcia przez wygrywajacego przetarg umowy najmu, o ktérej
mowa w ust. 1, w terminie wskazanym w ust. 1 wplacone przez wygrywajacego
przetarg wadium nie podlega zwrotowi na jego rzecz, a spétdzielnia ma prawo
ponownie ogtosi¢ przetarg na ten lokal.

3. Whplacone przez wygrywajacego przetarg wadium, w przypadku zawarcia umowy
najmu, zalicza si¢ na poczet kaucu Zabezpieczajace;j.

§ 14
Pozostalym przystepujacym do przetargu wplacone przez nich wadium
zostanie zwrocone w terminie 7 dni od daty zamkniecia przetargu.

§ 15

1. Przedmiot najmu, prawa i obowiazki stron, okres najmu oraz wysoko§é
naleznych optat z tytutu najmu jak réwniez wysokoéé petnych kosztéw budowy
lokalu, sposéb i termin ich splaty okresla umowa najmu zawarta na piémie
pomigdzy Spoéidzielnig, a osobg na rzecz ktérej wynajmowany jest lokal
mieszkalny lub garaz.

2. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wpftacenia przez najemce ceny
wywotania w  wysokoéci okreslonej w ogloszeniu o przetargu powiekszona
o kwote postapien wynikajacq z wygranego przetargu. oraz kaucji
zabezpieczajgcej w wysokosci ustalonej przez spotdmelme na pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujgcych wynajmujacemu w dniu
opréznienia lokalu oraz pokrycia innych szkod wyrzadzonych przez Najemce.

3. Kaucja wptacana jest przez Najemce w wysokosci, ktéra nie moze
przekracza¢ dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal

4. Najemce obcigza obowigzek wykonywania napraw i konserwacji wewnatrz
lokalu wynikajgcych z obowigzujgcego Statutu ZSM i Regulaminu napraw i
konserwacji oraz zasady rozliczer Spéidzielni z uzytkownikami lokali. -

5. Najemce obciazajg obowigzki dotyczace adaptacji lokalu lub garazu, w
terminie | w zakresie okreslonym w umowie najmu.




§ 16
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu majg
Zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

oraz  postanowienia Statutu ZSM i ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§17

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwalg nr Zz.? !2014 .Rady Nadzorczej
Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej z dnia.. EO roku i obowigzuje
z dniem podjecia uchwaty

Sekretarz Rad@jzorczej Przewodnicz Radyywezej |
Kazimierz ara Mﬁi@wnsﬁi ’

W glosowaniu brato udziat ... Cztonkow .
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Uchwata nidd 2014
Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 20 maja 2014r.

W sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i garazy
znajdujacych sie w zasobach Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w budynkach potozonych w Zgierzu przy ul. Parzeczewskiej 51 g
i ul. Boya Zeleriskiego 38"

Na podstawie § 112 ust. 11 pkt d Statutu Zgierskiej Spoidzieini Mieszkaniowej oraz
§ 6 ust. 11 pkt d) Regulaminu Rady Nadzorczej Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej .
postanawia:

§ 1
uchwali¢ , Regulamin najmu lokali mieszkalnych i garazy znajdujgcych sie w
zasobach Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w budynkach potozonych w Zgierzu
przy ul. Parzgczewskiej 51 g i ul. Boya Zeleniskiego 38".

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Ra§y Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Kazimierz Suwara Michat Kleszczynski
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