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Zatgcznik do Uchwata nr 45 /2019 Rady Nadzorczej Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia Z.4.. /....2019 roku.

REGULAMIN ,
PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
W ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZGIERZU

1. Podstawa prawna:

1)

2)

3)
4)

5)

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z
pozniejszymi zmianami — zwana dalej ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spofdzielcze — zwana dalej ustawg o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze z pozniejszymi zmianami
— zwana dalej ustawg Prawo spétdzielcze,

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z p6zniejszymi zmianami —
zwana dalej ustawg Kodeks cywilny,

Statut Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej — zwany dalej Statutem.

I. Postanowienia ogdlne

§1

Przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni, zawieranie uméw o ustanowienie

praw do lokali i zamiana mieszkan, nastepuje na podstawie kryteridw ustalonych w
Spoétdzielni i niniejszym regulaminie.

§2

Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

Osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wtasnoséci lokali w poczet cztonkow
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej przyjmuje Zarzad Spoétdzielni w formie
uchwaty.

Il. Nabycie cztonkostwa

1.

§3

Czilonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdoInosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnoéci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
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3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane ekspektatywa wiasnosci,

o) bedgca zatozycielem spotdzielni.

2. Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wiasnos$ci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego , o ktérym mowa w art.171° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§4

1. Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy
Pr. Spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

2. Czionkami Spétdzielni moga byé oboje matzonkowie, jezeli sg
wspotwtascicielami lokalu.

3. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spéidzielni wiasciciela lokalu jest
ztozenie deklaragji.

4. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.
Podpisana przez przystepujgcego do Spdtdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, adres korespondencyjny na
terenie Rzeczpospolitej Polskiej, PESEL, nr telefonu, a jezeli przystepujgcy jest
osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, KRS, NIP, adres lokalu, z tytutu ktérego
ubiega sie o przyjecie w poczet czionkow.

5. Za osobg niemajgcq zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;
zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

6. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw Spoétdzielni oséb
spetniajacych wymogi Statutu.

7. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkoéw powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca
od dnia ztoZzenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomiC zainteresowang osobe w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

8. W przypadku decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

9. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3
miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty
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wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

§5

1. Jezeli spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

2. W przypadku zgtoszenia sig kilku oséb uprawnionych do lokalu rozstrzygniecie
w zakresie cztonkostwa jednego z nich nastepuije:

1) na podstawie ztozonych zgodnych o$wiadczen w zakresie wskazania jednej
osoby sposréd uprawnionych do wpisania do rejestru czionkéw, a w
przypadku wspotwitascicieli lokalu — do ztozenia deklaracji przystapienia do
Spotdzielni;

2) w przypadku braku zgodnych oswiadczen oséb uprawnionych do lokalu, o
ktdrych mowa w pkt 1), rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym:;
Spoidzielnia w sytuacii, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, wyznacza na
piSmie termin wystgpienia do sgdu z wnioskiem, nie dtuzszy jednak niz 12 -
miesiecy.

3) po uptywie wyznaczonego terminu, o ktérym mowa w pkt 2), wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

3. Do czasu rozstrzygniecia sadowego badz dokonania wyboru przez Spétdzielnie,
o ktdrych mowa odpowiednio w ust. 2 pkt 2) i pkt 3), osoby uprawnione do lokalu
moga wyznaczyC sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czionkostwa w Spoétdzielni. Petnomocnictwo wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, a podpis na petnomocnictwie winien byé
ztozony w obecno$ci pracownika Spoéldzielni badz  potwierdzony przez
notariusza.

4. Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, albo ekspektatywa witasnosci zostaty nabyte przez kilka 0séb, z ktérych
wszystkie, cze$¢ lub jedna z nich s juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie
dokonujg wyboru, o ktorym mowa w ust. 2 i zachowujg cztonkostwo w
Spétdzielni.

5. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje sie¢ odpowiednio do oséb, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
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garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17~ ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspdiwtasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§6

Czionkostwo oséb posiadajacych spétdzielcze prawo do lokalu powstaje:

1.z dniem nabycia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, t.j.:

1) w odniesieniu do osob, ktérym przystuguje roszczenie okreslone w:




a. art. 16" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych - z datg zawarcia
umowy o ponowne ustanowienie spoéidzielczego Iokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

b. wart. 7 ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z datg zawarcia umowy o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu,
jaki utracita;

2) w przypadku oséb, ktore zawarly ze Spoidzielnia umowe o budowe
lokalu — z datg zawarcia tej umowy,

2. z dniem nabycia ekspektatywy wlasnosci na podstawie aktu notarialnego badz
prawomocnego orzeczenia sgdowego,

3. zdniem zawarcia umowy nabycia (sprzedazy, darowizny, podziatu majatku, lub
innej umowy) spotdzielczego wasnoéciowego prawa do lokalu w formie aktu
notarialnego badz z dniem uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego, na
podstawie ktorego nastapi nabycie ww. prawa do lokalu, z zastrzezeniem
postanowien § 3 Regulaminu oraz ust. 8 niniejszego paragrafu,

4. z dniem zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

9. z dniem zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku realizacji roszczenia, o ktorym mowa w
art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Umowa o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie moze byé
zawarta wczesniej, niz po uptywie terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.
15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadku jezeli jedna z
os6b wymienionych w art. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, przed uptywem tego
terminu, ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego,

6. z dniem prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnie, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7. zdniem nabycia w drodze dziedziczenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Nabycie prawa nastepuje wowczas w dacie otwarcia spadku (Smierci
spadkodawcy).

8. z dniem ztozenia do Spétdzielni oswiadczen woli, o ktérych mowa w § 5 ust. 2
pkt 1) Regulaminu, badz z dniem uprawomocnienia sie postanowienia sgdu, o
ktdrym mowa w § 5 ust. 2 pkt 2) Regulaminu, badz z dniem dokonania wyboru
przez Spoétdzielnig o ktérym mowa w § 5 ust. 2 pkt 3) Regulaminu.

lll. Czlonkostwo wiascicieli lokali

§7

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.

2. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.
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3. Warunkiem przyjecia na cztonka Spoétdzielni jest ztozenie przez witasciciela
lokalu deklaracji przystgpienia do Spoétdzielni. Wymogi dotyczace deklaragji
reguluje § 13 Statutu.

4. Witasciciel lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni z dniem podjecia przez Zarzad
uchwaty w tym zakresie.

5. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1.
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. W stosunku do najemcy, o ktérym w
zdaniu poprzednim, regulacje dotyczace cztonkostwa witascicieli lokali stosuje
sie odpowiednio.

§8

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:
— ich imiona i nazwiska,
— miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe),
— date przyjecia w poczet cztonkow
— date ustania cztonkostwa.

2. Poza rejestrem cztonkéw Spétdzielnia prowadzi w ramach ewidencii
ksiggowej imienng ewidencje wysokosci wniesionych przez cztonkow
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych

3. Czionek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladacd rejestr.

§9

Cztonek Spétdzielni obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie
danych zawartych w deklaracji przystgpienia do Spétdzielni, a w szczegélnosci o
zmianie adresu do korespondencji (w przypadku braku zawiadomienia o zmianie
adresu pisma Spétdzielni kierowane na dotychczas wskazany adres uznaje sie za
skutecznie doreczone).

IV. Ustanie cztonkostwa
§ 10

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego -
z datg uprawomochienia sie orzeczenia sgdu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1’
i 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie - z datg zawarcia umowy notarialnej badz uprawomocnienia sie
orzeczenia sgdowego, a w przypadku ztozenia o$wiadczenia woli na podstawie
art. 246 ustawy Kodeks cywilny — z datg zlozenia tego o$wiadczenia.
3) Zzbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie - z data
zawarcia umowy notarialnej badz uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie - z datg zawarcia
umowy notarialnej badZ uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego - z data rozwigzania umowy o budowe lokalu,




6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych- z datg jej rozwigzania,

7) $mierci cztonka — skreélenie nastepuje wowczas ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita $mier¢,

8) ustania bytu osoby prawnej — z datg wykre$lenia z rejestru.

2. Czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
Spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

3. Czionek, posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moze wypowiedzieé
czionkostwo w Spétdzielni. Wypowiedzenie powinno byé zlozone w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z datg
ztozenia wypowiedzenia.

4. Cztonkostwo wiacicieli lokali ustaje rowniez w nastepujacych przypadkach:

1) w wyniku podjecia uchwaly na podstawie art. 24" ust. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych,

2) wskutek wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie jednej nieruchomosci.

V. Ustanawianie praw do lokali

§ 11

1. W przypadku, gdy w dacie 9 wrzesnia 2017 r. zostaty spetnione przestanki, o
ktérych mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu, osoba nie bedgca czlonkiem nabywa,
z mocy prawa, czlonkostwo w Spotdzielni. Za date wpisu do rejestru cztonkéw
przyjmuje sie date - 9 wrze$nia 2017 r.

2. W przypadku, gdy w dacie 9 wrze$nia 2017 r. cztonek Spoétdzielni nie spetniat
przestanek, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu, z mocy prawa traci
cztonkostwo w Spoétdzielni. Za date utraty czionkostwa przyjmuje sie date — 9
wrzesnia 2017 r.

3. Zitozenie o$wiadczenia woli w przedmiocie nabycia badz utraty czionkostwa,
o ktorych mowa odpowiednio w ust. 1 i ust. 2, nastepuje po wczesniejsze;
analizie stanu prawnego lokalu. Podstawe do jego oceny stanowig dokumenty
zrodiowe lokalu, wedtug stanu na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

4. W przypadku, gdy cztonkostwo zostato nabyte w wyniku o$wiadczenia woli,
zlozonego pod wptywem biednego przeswiadczenia Spoétdzielni o stanie
prawnym lokalu, zastosowanie maja przepisy art. 84 i art. 88 ustawy Kodeks
cywilny.

§12
Jezeli data powstania czlonkostwa jest inna niz data ztozenia w Spétdzielni
dokumentéw uprawniajacych do jego nabycia, wowczas cztonek Spotdzielni nabywa

uprawnienia wynikajgce z cztonkostwa od dnia ztozenia dokumentéw, o ktdrych mowa
wyzej.




Jezeli cztonkowi przystuguje w Spodidzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu, bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§ 14

Obowigzek uiszczania optat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia
do dyspozycji cztonka przyznanego mu lokalu.

VI. Postanowienia koricowe
§15

1. Czionek Spotdzielni od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatu.

2. Udziaty wptacone przez czionka przed dniem 9 wrze$nia 2017 r. podlegaja
wyptacie na rzecz osoby uprawnionej, w kwocie nie podlegajacej waloryzacji,
na warunkach wynikajgcych z § 36 ust. 13 Statutu.

Warunkiem wyptaty udziatu jest ustanie cztonkostwa w Spétdzielni.
3. Wpisowe wptacone do Spétdzielni nie podlega zwrotowi.
§ 16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maj3g
odpowiednie przepisy prawa.
§17

Regulamin obowigzuje z dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg Zgierskigj

Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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Uchwatanr 72 12019
Rady Nadzorczej Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 29 pazdziernika 2019 roku.

W sprawie: uchwalenia regulaminu przyjmowania w poczet cztonkdéw Spoétdzielni w
Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgierzu.

Na podstawie § 112 ust.11 lit. b) Statutu Zgierskiej Spofdzielni Mieszkaniowej w
zwigzku z § 6 ust.11 lit. b) Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1
Uchyli¢ dotychczasowg tre$é regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw
Spotdzielni, zawieranie umoéw o ustanowienie praw do lokali i zamiany mieszkan w
Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zgierzu uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 50/2012 z dnia 23.08.2012r.

§2
Uchwali¢ nowg tres¢ regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw Spdtdzielni,
Zawieranie umow o ustanowienie praw do lokali i zamiany mieszkan w Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgierzu stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od 01.11.2019r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej
Izabela%ska Jozef Balcerski

Uprawnionych do gtosowania // ,0 . Cztonkow .

- za uchwata oddano gtosow ,/@ przeciw uchwale oddano g’roséw..ﬂ .......
- w gltosowaniu nie brato udziatu
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