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REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W ZGIERSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
Zmianami.

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoldzielcze z pézniejszymi zmianami.

3. Ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami.

4. Statut Spoétdzielni.
I1. Postanowienia ogélne

§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu okre$laja zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych

stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych catych
zasobdw mieszkaniowych do ktorych zobowigzana jest spotdzielnia w celu utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa w tym zakresie oraz na:
- usuwanie przyczyn i skutkéw awarii,
- wymiane zuzytych i niesprawnych elementow i urzgdzen,

- pokrycie uzasadnionych kosztéw ulepszen, usuwanie wad i usterek powstatych po

okresie gwarancji,

- pokrycia kosztow remontéw i napraw w lokalach uzytkowych na podstawie umowy

najmu,

- splate kredytow i pozyczek wraz z odsetkami zaciggnigtych na realizacje prac

remontowych.

3. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z podziatem na:




1) fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych,

2) fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.

4, Spétdzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusze remontowe celowe na podstawie odrebnej

uchwaty Rady Nadzorcze;.

5. Odpis na fundusz remontowy jest to jednostkowa warto$é¢ w zt/m? powierzchni uzytkowej
lokalu naliczana w oplacie za uzywanic lokalu. Ewidencja ksiggowa funduszu
remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityka
rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoidzielni. Wysokosé stawki odpisu

na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza.
6. Odpis na fundusz remontowy od lokali w najmie stanowi sktadnik oplaty za te lokale.

7. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw w lokalach mieszkalnych,
ktére zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie w spoOldzielni przepisami obcigzaja

uzytkownikéw tych lokali.
§2
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy:
- czlonkoéw spétdzielni posiadajgcych lokatorskie prawo do lokalu,
- czlonkdéw spdéldzielni posiadajgcych wlasnosciowe prawo do lokalu,

- 0s6b niebedgych cztonkami spotdzieln, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali,
- wiascicieli lokali bedacych czlonkami spétdzielni,

- wiascicieli lokali nie bedacych czionkami spoéldzielni z wylaczeniem wlascicieli

domkéw potozonych przy ul. Kamienne;,

- najemcow lokali,

- uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego.




1) odpiséw od lokali mieszkalnych,
2) odpiséw od lokali uzytkowych,
3) z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia ,

4) innych przychodow.

2. Podzialu stawki funduszu remontowego na fundusz remontowy nieruchomosci
podstawowych i fundusz remontowy mienia spétdzielni dokonuje w formie uchwaly

Rada Nadzorcza.

§4
1. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej tworzony jest z:

1) odpiséw od m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych,
2) dofinansowania dochodami z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) innych Zrédet

2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych moga by¢
zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci podstawowych, w zaleznosci od ich
stanu technicznego, konstrukcji budynkow, okresu eksploatacji budynkow, rodzaju
zabudowy, wyposazenia. Dla jednej nieruchomosci podstawowej obowigzuje taka sama

stawka odpisu na 1 m? pow. uzytkowej lokalu.

3. Stawki odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych zatwierdzane sg

uchwatg Rady Nadzorczej.

4. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych przeznaczony jest na pokrycie
kosztow i wydatkéw okreslonych w § 1 ust. 2 Regulaminu, a dotyczgcych budynkéw i
ich czgsci oraz infrastruktury zaliczanych do nieruchomosci podstawowej i nie
przeznaczonych do wylacznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikow lokali,

czyli stanowigcych czgséci wspdlne nieruchomosci.

5. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegdlnych
nieruchomosdciach podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajacych $rodkéw
finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7 Regulaminu mozna
zwigkszy¢ okresowo wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy dla tej niernchomosci

na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej. Uchwala taka nie wymaga zgody
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. Saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci przechodzi na rok nast¢pny.

§5

Spoéldzielnia rozlicza niezwlocznie 2z  wihadcicielami danej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego wyltacznie w przypadku

powstania wspdlnoty mieszkaniowej i wystgpienia ze spoidzielni.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od

dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w

ktorym zaistnialy okolicznosei, o ktérych mowa w ust. 1.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielni¢ ewidencji

funduszu remontowego wedlug stanu $rodkéw na koncie danej nieruchomosci
zaewidencjonowanej na ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktorym powstaty

okoliczno$ci wymienione w ust. 1.

. Rozliczenie funduszu remontowego, o ktorym mowa w ust. 2, polega na zwrocie

wlascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu
od wilascicieli uzupelnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci,

o ktorej mowa w ust.1.

§6

. Fundusz remontowy mienia spotdzielni tworzony jest z:

1) odpiséw od m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych
2) dofinansowania dochodami z nadwyzki bilansowe] na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) innych zZrodet.

. Fundusz remontowy mienia spoldzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow i

wydatkow dotyczgeych budowli i infrastruktury zaliczonych do mienia spéldzielni nie
przeznaczonych do wylgcznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikéw lokali

oraz kosztéw i wydatkow okreslonych w § 1 ust. 2 Regulaminu.

. Saldo funduszu remonto&}igo mienia spoldzielni przechodzi na rok nastepny.
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§7

. Spéldzielnia prowadzi ewidencj¢ okre$lona w art. 4 ust. 4'pkt.2 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych w programie komputerowym w podziale na poszczegdlne

nieruchomosci znajdujgce sie w zasobach ZSM.

. Ewidencja wplywow okreslona w art. 4 ust. 4! pkt. 2 w/w ustawy dla nieruchomosci

okreslonych w ust. 1, obejmuje naliczone oplaty eksploatacyjne — fundusz remontowy
w poszczegblnych nieruchomosciach oraz wplywy pochodzace z innych zZrédet

okreslonych w Regulaminie.

. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 4! pkt. 2 w/w ustawy dla nieruchomosci

okreslonych w ust. 1, dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych

na tych nieruchomosciach.

§8

. Zakres prac remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosei podstawowych i mienia

spoldzielni w podziale na poszczegélne rodzaje funduszy remontowych, ujmowanych
nastepnie w planie remontéw, sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych

1 przegladéw biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli.

. Plan remont6éw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na kazdy rok

w

kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.

W przypadku wystapienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych np.
spowodowanych awaria, zagrozeniem bezpieczenstwa zdrowia i zycia uzytkownikéw
lokali i 0s6b trzecich Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
rocznym planem remontéw. W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest kazdorazowo
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzielié pelnej informacji na temat
konieczno$ci wykonania tych prac ich kosztéw oraz wystgpié z wnioskiem o korekte

planu remontéw na biezacy rok.

. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych

Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte planu remontéw na biezacy rok.




II1. Postanowienia konicowe

§9

1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej uchwalg nr 6&/2019 w dniu 17 grudnia z mocg obowigzujaca od dnia
01.01. 2020 roku.

2. Z dniem wejScia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w ZSM przyjety uchwalg nr 54/2012
Rady Nadzorczej z dnia 25 wrze$nia 2012 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnjczacy Rady Nadzorczej

...............................................

lézef Balcerski
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Uchwata nr 60 /2019

Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 17 grudnia 2019 roku.

W sprawie: wprowadzenia zmian do uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie uchwalenia
Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Zgierskiej
Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Na podstawie § 112 ust.11 Statutu Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w zwigzku z § 6 ust.11
Rada Nadzorcza postanawia co nastepuije:

§1

Wprowadzié¢ zmiany do tresci Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalonego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 49/2019 z
dnia 26 listopada 2019 r., stanowigcego =zatgcznik do niniejszej uchwaly, poprzez zmianeg
tre$ci §2 Regulaminu, ktéry otrzymuje brzmienie:

Cyt:
Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy:
- cztonkdw spétdzielni posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu,
- czifonkéw spéidzielni posiadajacych wtasnosciowe prawo do lokalu,

- 0s6b niebedgych cztonkami spotdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

- wihascicieli lokali bedacych czionkami spotdzielni,

- wiadcicieli lokali nie bedacych cztonkami spéidzielni z wytgczeniem wiascicieli
domkéw potozonych przy ul. Kamiennej,

- najemcéw lokali,

- uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego.

§2

Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego, w Zgierskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej z wprowadzong poprawka, stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 01.01.2020 r.



Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnigzacy Rady Nadzorczej
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Izabela Wiyrzykowska Jozef Balcerski
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