REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWE]J
ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Rozdzial 1. Podstawa prawna

§1

Dziatalnos¢ finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w:

1. Ustawie z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spétdzielcze., z p6zn. zm.,

2. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych., z pézn. zm.,

3. Ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosci., z p6zn. zm.,

4. Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych., z pézn. zm.,
5. Ustawie z dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych., z p6zn. zm.,
6. Statucie Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgierzu —Nr KRS 0000048813.

7. Regulaminy wewnetrzne Zgierskiej Sp6tdzielni Mieszkaniowe;j.

Rozdzial II. Postanowienia ogélne

§2

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:

1.1. funduszami tworzonymi w Spétdzielni;

1.2. przychodami ze $wiadczonych ushug;

1.3. innymi srodkami finansowymi.

2. Zakres przedmiotowy dziatalnosci Spoldzielni okresla Statut Zgierskiej Spoldzielni
Mieszkaniowe;j.

3. Biezaca dziatalno$¢ Spéidzielni finansowana jest ze $rodkéw wiasnych, ktére mogg byé
uzupetnione kredytami bankowymi do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§3

1. Spéldzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$é gospodarcza
na podstawie planéw gospodarczo — finansowych okreslajacych:

1.1. cele i zadania rzeczowe;

1.2. wielkosci naktadéw, jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych;

1.3. zrédta finansowania naktadéw

2. Uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych i programéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej.

§4

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
Spotdzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami.

Formg i sposéb ewidencji ksiggowej okreslaja przyjete przez Zarzad Spéldzielni zasady
(polityki) prowadzenia rachunkowosci w Spétdzielni.




2. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu i ogloszeniu wg zasad
okreslonych Ustawg o rachunkowosci oraz Ustawg - Prawo spoldzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza ZSM.
4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem bieglego rewidenta wyktada si¢ w siedzibie Spoldzielni, co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spoldzielni
zapoznania si¢ z nim.

5. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni oraz dokonuje
podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposéb pokrycia straty bilansowe;.

Rozdzial ITI. Rzeczowy majatek trwaly Spéldzielni

§5

1. Rzeczowy majatek trwaly Spétdzielni stanowia:

1.1. wartosci niematerialne i prawne,

1.2. érodki trwale.

2. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedlug zasad okre$lonych w ustawie o rachunkowosci.

3. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegdlnych $rodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedlug przepiséw
powszechnie obowigzujacych.

4. Srodki trwale nie zaliczane do spdldzielczych zasobow mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji. Amortyzacja obcigza koszty dziatalnosci
podstawowej Spotdzielni.

5. Odpiséw amortyzacyjnych w Spoldzielni nie dokonuje si¢ od budynkéw, lokali, budowli
i urzadzen zaliczanych do spoldzielczych zasobdéw mieszkaniowych lub stuzacych
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

Umorzenie $rodkow trwatych zaliczanych do zasob6w mieszkaniowych i prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw pomniejsza odpowiednio fundusze finansujace warto$¢ tych srodkow
trwatych:

5.1. fundusz zasobowy;

5.2. fundusz wkladéw mieszkaniowych;

5.3. fundusz wktadow budowlanych.

W mysl art.16 ¢ pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych spéidzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy, ktérymi zostaly
sfinansowane.

6. Do spoétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza si¢ w szczegdlnoscei:

6.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynki handlowo — ustugowe,

6.2. dzwigi w budynkach mieszkalnych,

6.3. obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, chodniki, ogrodzenia, place zabaw, boiska,
$mietniki, ktére sa funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych,

6.4. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

7. Obiekty wchodzace w skiad zasobéw mieszkaniowych sfinansowane zostaly z kredytow
zaciagnietych na ten cel oraz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.



8. Wartos¢ poczatkowa $rodkoéw trwalych i dotychczas dokonane odpisy umorzeniowe
na podstawie art. 31 ustawy o rachunkowosci i odrebnych przepiséw art. 15 ust. 5 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych mogg ulegaé aktualizacji wyceny.

Wyniki aktualizacji wptywaja na fundusze finansujace te $rodki trwate tj. zasobowy lub
wkladéw zasobéw mieszkaniowych lub fundusz z aktualizacji wyceny w odniesieniu do
srodkow trwatych nie mieszkaniowych.

Rozdzial IV. Finansowanie remontéw spoldzielezych zasobow mieszkaniowych

§6

1. Obowigzkiem Spétdzielni jest remont spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz
obiektow infrastruktury technicznej. Koszty tych remontéw finansowane sg z odpisow na
fundusz remontowy oraz z innych zrédet zwiekszajacych ten fundusz.

2. Remonty srodkéw trwalych niestanowiacych zasobéw mieszkaniowych obcigzaja
bezposrednio koszty dziatalnosci biezacej lub sa rozliczane w czasie, jako rozliczenia
migdzyokresowe.

3. Srodki na inwestycje, ktére majg stuzyé potrzebom whasnym Spotdzielni,
a w szczegolnosci uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi, pochodza
ze $rodk6éw funduszu zasobowego Spotdzielni i sg okreslane planem inwestycyjnym przez
Rade Nadzorcza.

Rozdzial V. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

§7

1. Spéidzielnia posiada fundusz udziatowy i tworzy nastepuj gce fundusze:

1.1. (skreslony),

1.2. fundusz zasobowy,

1.3. fundusz wktadéw mieszkaniowych,

1.4. fundusz wkladéw budowlanych,

1.5. fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych,

1.6. zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Fundusz udziatlowy, fundusze wkladéw mieszkaniowych i wkladéw budowlanych
to fundusze whasne cztonkow Spétdzielni i os6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

3. Fundusze wymienione w punktach. 1.1. — 1.4. to fundusze podstawowe Spéldzielni.

Fundusz udzialowy

§8

1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$é¢ udzialéw wniesionych przez czlonkow
Spotdzielni i osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni. Zasady tworzenia i wykorzystania
funduszu udziatlowego oraz wysokosé udziatu okresla Statut Spotdzielni.
2. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu przeznaczenia tego funduszu na
pokrycie straty bilansowej, w czesci przekraczajacej fundusz Zasobowy.

Fundusz zasobowy
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§9



1. Fundusz zasobowy w srodkach trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe tworzony jest
z nastepujgcych tytutéw:

1.1. umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie;

1.2. nieodplatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych, w tym wartosci otrzymane;
bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z przeksztalceniem praw wieczystego
uzytkowania gruntéw w prawo wiasnosci;

1.3. wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow;

1.4. aktualizacji wartosci srodkow trwatych wedlug powszechnie obowigzujacych przepiséw;
1.5. réznicy miedzy kosztem budowy lokalu a uzyskang przez spoéldzielni¢ pomoca
ze Srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

2. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych pomniejsza si¢ o:

2.1. przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wlasnosci w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym;

2.2. umorzenie $rodkow trwatych zasobdéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe;

2.3. nieodplatnego przekazania zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwal Walnego Zgromadzenia;

2.4, zmniejszenie wartosci gruntéw wiasnych w zwigzku z przeksztalceniem na odrebng
wilasnos¢ spoldzielczych lokatorskich lub wiasnosciowych praw do lokali. Wartos¢ gruntu
wyliczona jest wielkoscig udzialu lokalu w nieruchomosci.

§10

1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzony jest z nastepujacych tytutow:

1.1. (skreslony)

1.2. wplat nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasniecia praw do lokali lub
przeniesienia praw na odrebng wlasnos¢;

1.3. réwnowartosci przejetych do eksploatacji srodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych sfinansowanych ze $rodkéw funduszy Spoétdzielni lub otrzymanych przez
Spotdzielnie nieodplatnie;

1.4. przeniesienia skutkow rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych przez Spoétdzielnie;
1.5. nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni;

1.6. roznicy wartosci migdzy wkiadami mieszkaniowymi lub budowlanymi a czg¢sci wartosci
wkladow sfinansowanych mieniem Spétdzielni (funduszem zasobowym), w przypadku
przeniesienia wiasnosci lokali;

1.7. réznicy miedzy warto$cig przetargowsg a wartoscig rynkowa rozliczong z poprzednim
lokatorem w przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu;

1.8. réznicy miedzy wartoscia poczgtkowa zdejmowanej z ewidencji ksiggowej wartosci
gruntéw a w czesei sfinansowanej funduszem zasobowym w przypadku zbycia - sprzedazy
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw.

2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych pomniejsza si¢ o:

2.1. réwnowarto$¢ Srodkow trwatych nie mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodplatnie przez Spéldzielnie;

2.2. rownowartos¢ cofnietego Spoéldzielni umorzenia kredytu,



2.3. pokrycie naktadéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg decyzji Rady
Nadzorczej;

2.4. inne wydatki wedlug decyzji organéw samorzadowych Spotdzielni (Rady Nadzorczej);
2.5. przeniesienie skutkéw rewaloryzacji $rodkow trwalych sprzedanych przez Spotdzielnie;
2.6. strate bilansows, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spéldzielni;

2.7. finansowanie inwestycji, w wyniku, ktérych powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
wspllnego uzytku, zagospodarowanie terenéw (mata architektura, place zabaw dla dzieci)
stuzgce wspdlnie cztonkom Spétdzielni i wspéiwlascicielom;

2.8. splaty do Banku PKO BP nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku
wygasnigcia praw do lokali lub przeniesienia praw na odrebng wlasnosé;

§11

1. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z nadwyzki bilansowej stuza do finansowania
biezacej dziatalnosei gospodarczej Spotdzielni.

2. Srodki wlasne spotdzielni wymienione w pkt. 1 przeznacza sie na finansowanie kosztow
inwestycji wymienionych w § 10 pkt 2.7., ktére majg shuzy¢ potrzebom wlasnym Spétdzielni,
na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego Spotdzielni w formie udziatéw (akcji)
w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe, jesli:

3.1. przystapienie Spotdzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwaltg Walnego
Zgromadzenia

3.2. kwota zaangazowania okreslona zostata uchwala Walnego Zgromadzenia.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie)
§12

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:

1.1. (skreslony)

1.2. wplacanych wezesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych;

1.3. waloryzacji wkfadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych;

1.4. waloryzacji wktadéw w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytuhu:

2.1. wyplaty zwaloryzowanych wkiadéw po wygasnieciu prawa do lokali wedhig wartosci
rynkowej nie wyzszej niz warto$é przetargowa;

22. przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajacego  warto$¢  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej whasnosci lokalu;
2.3. umorzenia wkiadéw zasobéw mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny.

Fundusz wkladéw budowlanych
§13

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z:

1.1. wplat wkltadow budowlanych;

1.2, waloryzacji wktadéw budowlanych z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobdw
mieszkaniowych;
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1.3. waloryzacji wkladéw budowlanych w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali
(przekazanie lokalu do Spotdzielni).

2. Fundusz wkladéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. wyplaty zwaloryzowanych wkladéw wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartos¢
przetargowa w zwigzku z wygasni¢ciem spotdzieleczych wiasnosciowych praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni);

2.2. umorzenia wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku;

2.3. przeniesienia wkiladu budowlanego zmniejszajgcego warto$¢ zasoboéw mieszkaniowych
po przeniesieniu prawa wlasnosciowego na prawo odrebnej wlasnosci lokalu;

2.4. umorzenia wkladéw zasobow budowlanych i zwigkszenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny.

§14

Wielko$¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, jakie sa zobowigzani
wnosi¢ cztonkowie i osoby nie bedgce czionkami Spotdzielni oraz zasady i tryb rozliczen z
tytutu wkiaddéw okreslone sg w Statucie Spotdzielni.

Rozdzial V. Fundusze celowe Spéldzielni

Fundusz wkladéw zaliczkowych
§15

1. Fundusz wkladéw zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczecia nowych
inwestycji mieszkaniowych i tworzony jest z tytulu wplat zaliczek przez przysztych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w okresie budowy
na wtasno$¢ odrebna.

2.Fundudsz wktadow zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytuhu:

2.1. zwrotu zaliczek nie wykorzystanych na budowg lokalu (w kwocie nominalnej
bez waloryzacji),

2.2 przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztoéw budowy lokali stanowiacych odrgbng
wlasno$¢ lokali.

Fundusz remontowy
§ 16

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych dotyczy cztonkow
spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoidzielni, oséb nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spdldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
najemcow lokali oraz 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktore zobowigzane sg do
oplacania odszkodowania zgodnie ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpicczenie $rodkéw finansowych na
pokrycie kosztow remontdéw, do ktorych jest zobowigzana spotdzielnia i utrzymania zasobow
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

4. (skreslony)



5. Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

6. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza.

Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé:

6.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktore sa okreslone w corocznych planach rzeczowo -
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, a wynikajacych z biezacych przegladow
budynkow;

6.2. stan $rodkéw funduszu z roku poprzedniego;

7. Dokonuje si¢ odpiséw na remonty od lokali uzytkowych. Poniesione koszty remontéw tych
lokali pokrywane sa z funduszu remontowego do wysokosci odpisu.

§17

1. Srodki funduszu remontowego mogg by¢é wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowiazkéw Spétdzielni remontdw zasobow mieszkaniowych.

2. Funduszem remontowym nie finansuje sie:

2.1. remontéw i napraw obcigzajacych uzytkownikéw i wiascicieli lokali okreslonych
w ,,Regulaminie napraw i konserwacji oraz zasady rozliczefi z cztonkami zwalniajacymi
lokale”

2.3. remont6éw $rodkéw trwalych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

§18

1. Fundusz na remonty tworzony jest na podstawie Statutu Spoldzielni i wykazuje sie
w pasywach bilansu w grupie zobowiazan, jako fundusze specjalne (celowe).

2. Ewidencje¢ finansowa funduszu remontowego dla celéw analiz i wlasciwej gospodarki
funduszem prowadzi si¢ ewidencje syntetyczng 1 analityczng nieruchomosciami zgodnie
z obowigzujacym w Spotdzielni zakladowym planem kont.

3. Ewidencja ta uwzglednia rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu na poszczegolne
nieruchomosci. Réznica miedzy wplywami a wydatkami z funduszu na remonty
nieruchomosci przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny.

4. Zasady tworzenia i wykorzystania $rodkéw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych okresla: ,,Regulamin funduszu na remonty”

Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych
§19

1. Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie odrebnych
przepiséw. '

2. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest z:

2.1. odpisu w cigzar kosztow wedhug zasad okreslonych w ustawie o zaktadowym funduszu
swiadczen socjalnych;

2.2. odptatnosci pracownikow za korzystanie z ustug socjalnych;

2.3. (skreslono)

2.4. odsetek od pozyczek udzielonych pracownikom z ZFSS;

2.5. innych wplywow.

3. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych jest wydatkowany na:




3.1. dziatalnos¢ wypoczynkowa, kolonijng itp.;

3.2. pomoc dla pracownikow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej;

3.3. pozyczki na remonty mieszkan;

3.4. umorzenie pozyczek dla pracownikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej;
3.5. inne wydatki okreslone w regulaminic zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

§20

Zasady tworzenia i wydatkowania $rodkéw Zakladowego Funduszu Swiadezen Socjalnych
okresla Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu §wiadczen socjalnych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1316 z pozn. zmianami) oraz ,,Regulamin zakladowego funduszu swiadczen
socjalnych Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgierzu” zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

Rozdzial VII. Dzialalnos¢ inwestycyjna w Spéldzielni

§21

1. Dziatalno$¢ inwestycyjna w Spoéldzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych w czesci dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, poprzez
whiesienie przez osobe ubiegajgcg si¢ o ustanowienie prawa do lokalu wktadéw budowlanych
w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na lokale.

2. Jesli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spoéldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do
lokalu jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na
jego lokal.

3. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu zatozen organizacyjno - finansowych przez Rade Nadzorczg.

4. Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczegolnoscei:

4.1. krag 0sob (nabywcow), na rzecz ktoérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali;

4.2. standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali;

4.3. zrodta finansowania inwestycji;

4.4. organizacje procesu inwestycyjnego.

5. Naklady na spoldzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sg wedlug zasad
okreslonych w przepisach dotyczgcych finansowania spdldzielczego budownictwa
mieszkaniowego i Statutu Spotdzielni.

6. Koszty obstugi inwestycyjnej obcigzaja naktady inwestycji realizowane;.

7. Dziatalno$¢ obstugi inwestycji rozliczana jest wedlug faktycznie poniesionych kosztow
wynikajacych z preliminarza wydatkéw na inwestycje.

Rozdzial VIII. Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna
§22
1. Celem Spoldzielni jest nie tylko zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych,

ale rowniez o$wiatowych i kulturalnych cztonkéw i ich rodzin (§ 4 ust. 1 Statutu Zgierskicj
Spétdzielni Mieszkaniowej, art.1 ust. 11 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).



2. Dzialalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna jest finansowana w oparciu o art. 4 ust. 5
i art. 5 ust. 2 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spéldzielni, zgodnie
z ktorymi:

2.1. cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi;

2.2. wlasciciele lokali bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni,
odptatnie korzystajg z takiej dziatalnosci;

3. Dziatalno$¢ moze by¢ finansowana z pozytkow i innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej spéldzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie
podziatu nadwyzki bilansowej.

Rozdzial IX. Dzialalno$¢ Spéldzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

§23

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

1.1. inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych;

1.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

1.3. dziatalnoéci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej;

1.4. innej dzialalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (najem lokali uzytkowych,
dzierzawa, pozostata dziatalno$¢ operacyjna i finansowa).

2. Dziatalnosci wymienione w ust.1 pkt 1.1. - 1.2. prowadzone przez Spoldzielnie na rzecz jej
czlonkéw, os6b nie bedacych cztonkami i wiascicieli sg rozliczane wedlug Kkosztéw
rzeczywiscie poniesionych przez Spoldzielnie.

§ 24

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1.1. obowiazkoéw Spétdzielni jako whasciciela i zarzadcy nieruchomog$ciami;

1.2. struktury organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza;

1.3. plandéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

1.4. zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade¢ Nadzorczg.

2. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§25

1. Spéldzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji
w zakresie kosztéw i przychodéw sporzadza:

L.1. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o zapis
art. 6 ust.1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i art.17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych;
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1.2. wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni.

§ 26

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 89 Statutu Zgierskie;
Spotdzielni Mieszkaniowej, ktdra to réznica zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym zgodnie z art. 6 ust. 1 usm,
jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17
ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

2. Wynik, jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako
suma wynikdéw z poszczegolnych nieruchomosci i w takim samym ukladzie jest
prezentowany w ,,rachunku zyskow i strat”.

Wynik ten rozlicza sie zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jako:

2.1. nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, jako koszty zwickszajace koszty roku nastepnego;

2.2. nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomodci, jako przychody zwiekszajace przychody roku nastepnego.

§27

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:
1.1. energii cieplnej (c.0. 1 c.w.u.),

1.2. wody i odprowadzenia SciekOw.

2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali —
odbiorcami mediow. Wynik na koniec roku przenosi si¢ na konto ,208 — rozrachunki
z cztonkami i najemcami z innych tytutow”.

Roéznice powstale miedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii
cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja
nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztow
nad optatami zaliczkowymi (doptata).

Szczegdtowe zasady rozliczen energii cieplnej okresla ,.Regulamin rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej”, w zakresie kosztow
zuzycia wody okresla ,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania
$ciekow oraz zasad ustalenia rozliczen zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

§28

1. Wynik z innej dziatalnodci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych na podstawie art. 17 ust.
1 pkt. 44 uopdop. W grupie przychodéw dziatalnodci gospodarczej innej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi rozrdzniamy:
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2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, uzyskane z czgsci wspolnej, ktorg
stanowig grunty oraz czgci i urzadzenia shuzace do wspélnego uzytku wszystkich
wspotwlascicieli nieruchomosci, sg to w szczegdlnosci:

- przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy (Sciany budynkéw, dachu, itp.);

- najem piwnic dodatkowych, suszami, wozkowni, itp.;

- najem miejsc na dachach na anteny telefonii komdrkowej, satelitarne;j itp.;

- dzierzawa gruntéw pod dzialalno$é gospodarcza (dotyczy gruntu w obrebie wydzielonej
nieruchomosci);

- inne dotyczace czesci wspélnych nieruchomosci.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia uzyskuje
migdzy innymi z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezna dziatka lub prawem uzytkowania gruntu;

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych;

- dzierzawy gruntéw stanowigcych mienie Spétdzielni;

- udostepnieniu $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowiacych mienie spétdzielni z wylaczenie budynkow zajetych na wlasne
potrzeby spoldzielni);

- Swiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wlascicieli i najemcow.

3.1. prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci Spétdzielni
przystuguje wylacznie czlonkom Spéidzielni. Zasady ustalania udziatu czlonkéw
w pozytkach oraz sposéb wykorzystywania tych pozytkéw okresla si¢. w planach
gospodarczo—finansowych Spotdzielni zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§29

1. Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
skladajg si¢ rowniez:

1.1. wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjne;;

1.2. wynik z operacji finansowych.

2. Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spotdzielnia zalicza miedzy innymi:

2.1. koszty sadowe i komornicze;

2.2. odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sadowe);

2.3. zaniechane inwestycje;

2.4. aktualizacja naleznosci;

2.5. warto$¢ nieumorzona srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.;

2.6. darowizny (nieodplatnie przekazane rodki trwate, materialy itp.);

2.7. odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, nieéciggalnych.

3. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza si¢ miedzy innymi:

3.1. zwrot kosztéw sadowych i komorniczych;

3.2. odszkodowania otrzymane;

3.3. sprzedaz $rodkow trwalych;

3.4. otrzymane darowizny;

3.5. inne przychody otrzymane sporadycznie;

3.6. odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

4. Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operacyjnych stanowi element sktadowy wyniku
finansowego Spotdzielni. Zwolnieniu podlega dochod dotyczacy zasobow mieszkaniowych
zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

5. Przychody finansowe Spotdzielni stanowig w szczegélnosei:




5.1. otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie oplat za lokale;

5.2. (skre$lono)

5.3. otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych;

5.4. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

6. Koszty finansowe Spotdzielni stanowig w szczegdlnoscei:

6.1. zaptacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaplaty faktur;

6.2. odsetki budzetowe;

6.3. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

7. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spétdzielni.
Zwolnieniu podlega dochéd dotyczacy zasobdéw mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt
44 vopdop.

§ 30 (skreslony)
§31

1. Wynik finansowy Spoldzielni na dzialalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskow i strat, jako zysk/strata netto.

W bilansie wynik finansowy prezentowany jest w pasywach — poz. kapital wlasny pkt VIII
zysk/strata netto.

2. Klasyfikacja przychoddw i kosztéw do celow podatku dochodowego od 0séb prawnych jest
dokonywana na podstawie Ustawy z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych z uwzglednieniem urzedowych wyjasnien Ministra Finanséw i Izb Skarbowych.
Nalezny podatek dochodowy obcigza wynik z pozostalej dziatalnosci w danym roku
obrachunkowym 1 ksiggowany jest pod datg 31 grudnia.

Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej)
§ 32

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
na podstawie przepisOw art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy — Prawo Spétdzielcze i Statutu Spotdzielni.
Na sprawozdanie finansowe sklada sig:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans

- rachunek zyskoéw 1 strat

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy

- rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy

- dodatkowe informacje i objasnienia.

§ 34

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie Statutu Spotdzielni nalezy
réwniez podejmowanie uchwal w przedmiocie

1.1. przeznaczenia nadwyzki bilansowe] za dany rok obrotowy.

Nadwyzke bilansowg zgodnie z art.77 Ustawy Prawo Spoétdzielcze przeznacza si¢ na cele
okreslone w Uchwale Walnego Zgromadzenia.

1.2. pokrycie straty bilansowe;.
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Zgodnie z art.90 Ustawy Prawo Spéldzielcze stratg bilansowg Spotdzielni pokrywa sie
w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, funduszu udziatowego, funduszu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszu remontowego.

Rozdzial X. Postanowienia koncowe
§ 35

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatla Rady Nadzorczej nr 38 /2019
z dnia 24 wrze$nia 2019 r. i obowigzuje od dnia 01 pazdziernika 2019 r.

2. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 43/2010 z dnia

29.06.2010 .
Sekretarz Rady Nadzorczej Przew@dniczacy Rady Nadzorczej
Izabela Wyrzykowska / Jozef Balcerski
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