Regulamin najmu lokali mieszkalnych

w Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
: Dz. U. 22003 Nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami),

2. Statut Spoétdzielni,

3. Kodeks cywilny art. od 680 do 692,

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r. Nr

71 poz. 733 z pdzniejszymi zmianami).

§1
Niniejszy regulamin okresla zasady najmu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Spoétdzielni.

§2
I. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.
Il. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne :
1. cztonkom,
2. osobom zajmujgcym lokal bez tytutu prawnego, ktérych sytuacja ekonomiczna
daje podstawe do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy,
3. osobom, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw i
ustanowienie prawa do lokalu - do czasu dopetnienia formalnoéci zwigzanych

z nabyciem spadku po zmarlym czionku.

§3

Lokale mogg by¢ wynajmowane na czas oznaczony lub nie oznaczony.
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§4
1. Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron, okres najmu, wysoko$¢ opfat oraz
pozostate warunki okresla umowa najmu.

2. Umowe z najemca zawiera Zarzgd Spétdzielni.

§5
W razie smierci Najemcy jego maitzonek, zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo,
osoby przysposabiajgce albo przysposobione oraz osoba, ktéra faktycznie
pozostawata we wspdlnym pozyciu z Najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili jego
Smierci, wstepujg w stosunek najmu lokalu oraz nabywaja jego uprawnienia i
obowigzki zwigzane z tym lokalem, chyba Ze sie tego prawa zrzekng wobec
Wynajmujacego. Nie dotyczy to oséb, ktére w chwili $mierci Najemcy miaty tytut

prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

§6
Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzadzajg protokét, w ktérym okres$lajg stan
techniczny i stopien zuzycia, znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen techniczno-

sanitarnych. Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu do Spétdzielni.

§7

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta po wniesieniu kaugji.

2. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
pobierana jest kaucja w wysoko$ci 12 - miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wg stawki czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Po ustaniu umowy najmu Spétdzielnia rozlicza wptacong kaucje i zwraca ja
Najemcy.

4. Kaucja podiega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu po
potraceniu naleznosci z tytutu zadtuzenia czynszowego lub naleznosci z tytutu

odnowienia lokalu.



§8

1. Najemca zobowigzany jest utrzymac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ Regulaminu
porzadku domowego oraz zasad wspétzycia mieszkancow.

2. Najemca zobowigzany jest dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak : klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze i otoczenie budynku.

3. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku
bez zgody Spétdzielni.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkéw zniszczen lub pokrycia kosztéw
napraw szkéd powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach
dojazdowych i otaczajacym terenie.

5. Najemca zobowigzany jest uzywa¢ wynajete pomieszczenia w sposob
odpowiadajgcy ich przeznaczeniu, w szczegolnosci przestrzegaé zasad
zachowania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw.

6. Najemca i wskazane przez niego do wspdlnego zamieszkania osoby zobowigzani

sg wykorzystywac lokal wytgcznie do celéw mieszkaniowych.

§9

1. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach takze doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz niezbednych prac i ich
wykonania.

2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowigzany natychmiast udostepni¢ lokal. Jezeli Najemca jest
nieobecny, Spéfdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujgcej Spofdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢
lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy.

Z czynnosci tych sporzadza sie protokdt.
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3.

Wszelkie prace adaptacyjne i ulepszenia, a takze prace remontowe Najemca moze
wykonywa¢ tylko za zgodg Spéidzielni i na podstawie pisemnej umowy

okreslajgcej sposob rozliczenh z tego tytutu.

§10

W ramach pobieranej optaty do obowigzkéw Spétdzielni nalezy :

1.

N o g o

®

10.
11.
12.
13.

2.

zapewnienie  sprawnego dziatania  urzadzeh  technicznych  budynku
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oSwietlenia i ogrzewania lokalu, dostawy
wody i odprowadzania $ciekdw oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
budynku

naprawianie i konserwacja pozioméw i pionow instalacji wodociggowej do drugiego
zaworu instalacji mieszkaniowej od strony pionow

naprawianie i konserwacja instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pionie bez
podejs¢ i armatury

uszczelnianie przewodow kominowych (wentylacyjnych, spalinowych i dymowych)
naprawianie i konserwacja instalacji centralnego ogrzewania

naprawianie i konserwacja instalacji AZART z wytaczeniem gniazd

naprawianie i konserwacja instalacji elektrycznej z wytaczeniem gniazd wtykowych,
wytgcznikdw, opraw oswietleniowych, przetacznikéw, wkiadek topikowych w lokalu
naprawianie i konserwacja instalacji domofonowej z wytgczeniem unifonu
naprawianie i konserwacja instalacji gazowej przewodowej do zaworu
odcinajgcego przed odbiornikiem

naprawianie $cian, sufitéw, tynkéw o powierzchni powyzej 5 m?

naprawianie i konserwacja dachu

utrzymanie czystosci wokét budynkow

zapewnienie wywozu smieci

§11
Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu z tytutu najmu lokalu w okresach
miesiecznych, w wysokosci ustalonej uchwata Rady Nadzorczej, do dnia 20
kazdego miesigca za dany miesiac.
W przypadku zwtoki w regulowaniu optat Spotdzielnia naliczy odsetki w wysokosci

odsetek ustawowych.



3. Spofdzielnia na podstawie uchwat Rady Nadzorczej ma prawo do zmiany
wysokosci optat czynszowych okreslonych w umowie. Wprowadzenie zmian

wymaga formy pisemne;j.

§12
1. Kazda ze stron (Spétdzielnia / Najemca) moze na pi$mie wypowiedzieé¢ umowe
najmu z 3 - miesiecznym okresem wypowiedzenia, liczonym od pierwszego dnia
miesigca nastepnego po miesiacu, w ktérym nastgpito wypowiedzenie.
2. Spotdzielni przystuguje prawo do rozwigzywania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym i do zgdania niezwtocznego oproznienia lokalu w przypadku, gdy
Najemca :
- pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa
lub w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajacych substancje lokalu lub budynku,
- uzywa lokal w sposéb powodujacy znaczne zniszczenie,
- jest w zwloce z zapfatg czynszu lub innych optat naleznych Spétdzielni co
najmniej za 3 okresy ptatnosci,
- wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie lokal lub jego cze$é bez
wymaganej zgody Spoétdzielni.
§13

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego
oddania lokalu do Spétdzielni w stanie niepogorszonym.

2. W przypadku nie wykonania obowiazku z ust. 1 Najemca zobowigzany bedzie
do wnoszenia odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu w

wysokosci okreslonejw § 11.

§14
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem i umowg maja

zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Uchwatg nr 59/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 roku.



§16

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Zgierskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 24 wrze$nia uchwatg nr 39/2019..i obowigzuje od dnia 01

pazdziernika 2019r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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