Regqulamin napraw i konserwacji oraz zasady rozliczen
Zagierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej z uzytkownikami lokali.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawe opracowania niniejszego Regulaminu stanowia:

1) ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi
Zmianami,

2) ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami,

3) ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wiasnosci lokali z pézniejszymi zmianami,

4) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

5) Statut Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

§2
Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja obowigzki oraz uprawnienia Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz uzytkownikéw lokali mieszkalnych. llekro¢ w regulaminie

jest mowa o naprawie i konserwacji nalezy przez to rozumie¢:

1. Naprawami w rozumieniu regulaminu sa czynnosci organizacyjno-techniczne
majace na celu przywrécenie budynkowi mieszkalnemu lub jego integralnej
czesci stanu zdolnosci uzytkowej zgodnie z wymogami dokumentacji technicznej.

2. Konserwacja w rozumieniu regulaminu s3 dziatania zapobiegawcze majace na
celu utrzymanie budynku mieszkalnego lub jego integralnej czesci w stanie
zdolnosci uzytkowej. Nalezy przez to rozumieé zabezpieczenie zwigzane
z eksploatacjg oraz przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw otoczenia np.
warunkami atmosferycznymi, korozjg itp.



§3

Powyzszy regulamin wprowadza rozgraniczenie remontéw lokali mieszkalnych na:

1. Naprawy i konserwacje wewngtrz lokali mieszkalnych nalezgce do obowigzkéw
Spoétdzielni.

2. Naprawy i konserwacje na zewnatrz lokali mieszkalnych nalezace do obowigzkow
Spoétdzielni.

3. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali mieszkalnych nie nalezgce do obowigzkow
Spoétdzielni.

4. Naprawy i konserwacje na zewnatrz lokali mieszkalnych nie nalezace do
obowigzkéw Spoétdzielni.

5. Regulamin nie stosuje sie do lokali o innym przeznaczeniu zwanych potocznie

lokalami uzytkowymi.

§4

Przez lokal mieszkalny nalezy rozumieé¢ lokal posiadany na zasadzie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, witasnos$ciowego spéidzielczego prawa do lokalu, a takze

odrebnej wtasnosci lokalu lub na podstawie umowy najmu.

§5
Remonty nalezace do obowigzkéw Spétdzielni finansowane sg z funduszu
remontowego. Fundusz remontowy tworzony jest z czesci optat eksploatacyjnych
wnoszonych przez uzytkownikéw lokali Spétdzielni. Stawke odpiséw ustala Rada

Nadzorcza.

§6
Spétdzielnia nie wykonuje napraw w lokalach, ktére obcigzone s3g zalegtoSciami
z tytutdbw nie wnoszenia przez uzytkownikéw lokali optat eksploatacyjnych.
Z postanowienia tego wylacza sie roboty, ktérych zaniechanie powodowatoby
uszkodzenie elementéw budynkéw lub stanowito zagrozenie dla uzytkownikéw lokali

mieszkalnych.



robot ponosi uzytkownik lokaly.

§8

Spoétdzielnia nie wykonuje za odptatno$cig napraw nalezacych do obowigzkow
uzytkownikow lokali mieszkalnych.

. NAPRAWY ORAZ ROBOTY KONSERWACYJNE WEWNATRZ LOKAL|
MIESZKALNYCH NALEZACE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

Zakres obowiazkéw Spétdzielni:

§9

1. Spétdzielnia zobowigzana jest do przekazywania lokali mieszkalnych uzytkownikom
i ich odbioru w przypadku przekazania lokaly do dyspozycji Spéidzielni przez
uzytkownika oraz dokonania rozliczen zgodnie z obowiazujacymi zasadami okreslonymi
w Statucie ZSM | niniejszym Regulaminie obowigzujgcym w Zgierskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej.

2. Przeprowadzania przegladéw okresowych zasobow nalezgcych do Zgierskiegj
Spotdzieini Mieszkaniowe;j.

3. Dokonywania remontéw przewidzianych w niniejszym regulaminie, w szczegoinosci:

- dokonywanie napraw i wymiany pionéw wewnetrznej instalacji wodociagowej zimnej
i cieplej wody wraz z Zzaworem giéwnym odcinajacym przy pionie,

- dokonywanie napraw i wymiany pionéw wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (granica
odpowiedzialnosci stron wystepuje na tréjniku w pionie),

- dokonywanie napraw i wymiany instalacji c.0. wraz z grzejnikami (nie dotyczy
grzejnikéw wymienionych wczesniej we wlasnym zakresie Przez uzytkownika lokalu),

- dokonywanie napraw instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych (kuchenek
i podgrzewaczy wody). Granice odpowiedzialnosci stanowi zawor przed urzgdzeniem,

- legalizacje i wymiane wodomierzy zimnej i cieptej wody,



- legalizacje i wymiane cieptomierzy,

- uszczelnienie przewodéw kominowych (wentylacyjnych, spalinowych),

- naprawe instalacji elektrycznej z wylaczeniem gniazd wtykowych, wytacznikow,
opraw o$wietleniowych, przetacznikéw, wktadek topikowych w mieszkaniu,

- naprawe instalacji AZART z wylgczeniem wigcznikéw oraz gniazd,

- naprawe Instalacji domofonowej z wytaczeniem unifonu.

- naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali nie
zawinionych przez uzytkownika lokalu (przecieki przez dach, przemarzanie, awaria
c.0., wodno- kanaliz.)

- usuwanie przyczyny i skutkéw zagrzybienia w lokalu mieszkainym, powstatego

w wyniku usterek, ktorych usunigcie nalezy do obowigzkéw Spétdzielni.

lil.__WYMIANA OKIEN

§10

1. 7 dniem 01.05.2011 roku Zgierska Spéidzielnia Mieszkaniowa zaprzestaje
przyjmowania wnioskéw o zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej.

Powyzsze dotyczy zaréwno wymiany dokonywanej przez Zgierskga Spotdzielnie
Mieszkaniowa, jak i wymiany realizowanej we wiasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu.

2. Zobowigzania przyjete przez Zgierska Spoétdzielnie Mieszkaniowa do dnia
30.04.2011 roku podlegaja dotychczasowym zasadom okreslonym w § 10 tego
regulaminu.

3. Warunki techniczne wymienianej stolarki okiennej we wiasnym zakresie wydaje
Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

4. Po wymianie okien we wtasnym zakresie uzytkownik lokalu zobowigzany jest
dostarczyé w celu odbioru wymienionej stolarki:

- o$wiadczenie osoby posiadajacej uprawnienia budowlane, nalezacej do lzby
Inzynieréw, ziozone w imieniu firmy wykonujacej montaz o dopuszczeniu stolarki
do stosowania w budownictwie,

- warunkiem koniecznym do odbioru stolarki jest montaz stolarki wyposazonej W
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nawiewniki wg PN-83/B-03430 podstawa prawna - ust. 3 | 4 § 155.
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr 75 z 2002 r.

9. Zwrot kosztéw poniesionych przez uzytkownika lokalu na wymiane stolarki
okiennej nastepuje w momencie nadejécia kolejnosci wynikajgcej z miejsca
uzytkownika lokaly w rejestrze oczekujacych oraz posiadaniu  $rodkéw
finansowych Przeznaczonych na ten cel, wg cen aktualnie obowigzujgcych
w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Zwrot naktadow poniesionych za wymiane stolarki z robocizng wg cen

obowiazujgcych w ZSM:

powyzej 30 lat 80 % ceny okien i robocizny
26 lat - 30 Iat 70% ceny okien i robocizny
21 lat - 25 |at 50% ceny okien i robocizny
15 lat - 20 |at 30% ceny okien i robocizny
ponizej 15 lat 20% ceny okien i robocizny

6. Zgierska Spéidzielnia Mieszkaniowa dokona zwrotu kosztéw za zamontowanie
witryn i naswietli w wysokosci 50% zwrotu ceny okna plus robocizny wedtug cen
aktualnie obowigzujgcych w Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

7. Za podstawe do naliczenia zwrotu kosztéw poniesionych przez uzytkownikow
lokali na wymiane stolarki okiennej, o ktérych mowa w § 10 pkt 6 regulaminu
przyjmowane bedg ceny z komisyjnie wybranej oferty z Przetargu na dostawe
i montaz stolarki okiennej Przeprowadzonego w roku 2013,

Ceny te beda ulegaé rocznej waloryzacji o wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych (inflacji) w poszczegdlnych latach okreslonych przez Prezesa GUS na
dzien 31 grudnia kazdego roku. Pierwszym wskaznikiem inflacji przyjetym do Zmiany
cen bedzie Srednioroczny wskaznik inflacji za 2013 rok.

IV. OBOWIAZEK MONTAZU NAWIEWNIKOW

§ 11

W' przypadku protokdlarnego stwierdzenia przez uprawniony zaktad wadliwie



dziatajacej wentylacji w lokalu mieszkalnym z powodu:

1.

Nadmiernej szczelnosci stolarki okiennej uzytkownik lokalu ma obowigzek
udostepnié mieszkanie w celu nieodptatnego montazu nawiewnikéw w oknach. W
przypadku odmowy montazu nawiewnika przez uzytkownika lokalu, Zgierska
Spoétdzielnia Mieszkaniowa nie ponosi odpowiedzialnoéci za zawilgocenie,

ewentualne wystepowanie zagrzybienia oraz skutki powstate z tych przyczyn.

. Niewlasciwego podtaczenia kanatéw wentylacyjnych, spalinowych, braku kratki

wentylacyjnej w drzwiach tazienki i W-C. - niezbedne prace w tym zakresie
wykona Spotdzielnia. Uzytkownik lokalu umozliwia dostep do przewodow
wentylacyjnych i spalinowych w ustalonym dwustronnie terminie. W przypadku
koniecznoéci przetozenia kanatéw wentylacyjnych oraz spalinowych (tazienka,
kuchnia) Spéfdzielnia nie bedzie ponosi¢ zwrotu kosztéw za ponadnormatywne
wyposazenie pomieszczen np. tapeta, glazura, terakota itp.

W mieszkaniach wyposazonych w termy gazowe, piece gazowe, wyklucza sig

odmowe montazu nawiewnikéw lub prac wyszczegodlnionych w pkt 2 niniejszego

paragrafu w zwiazku z duzym zagrozeniem dla zycia i zdrowia mieszkancow.

Obowiazek przeciwdziatania zagrzybieniu iokalu mieszkalnego.

W okresie uzytkowania lokalu mieszkalnego nalezy zapewni¢ poprzez:

a) doprowadzenie odpowiedniej ilosci powietrza do lokalu (warunkiem dziatania
wentylacji grawitacyjnej jest doprowadzenie do pomieszczen, zgodnie
z polska normg PN-83 B-03430, odpowiedniej ilosci powietrza) miedzy innymi
przez:

- wilasciwe wietrzenie w celu zapewnienia wymiany powietrza w lokalu,

- stosowanie tzw. mikrouchytéw w stolarce okiennej,

- montowanie odpowiednich nawiewnikow zgodnie z zaleceniami przegladéw
kominiarskich,

- zabudowanie w drzwiach tazienek (w szczegdlnosci wyposazonych w gazowe
podgrzewacze wody) otworéw wentylacyjnych o przekroju co najmniej
0,022 m? dla przeptywu powietrza,

- nie zamykanie kratek wentylacyjnych zaluzjami,



b) utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury | wilgotnosci stosownie do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych  jakim powinny  odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
Dz. U. 75 poz. 690 z 2002 r. Z pézniejszymi zmianami.

3. W przypadku nie przestrzegania powyzszych zasad Spéidzielnia nie ponosi
kosztéw odgrzybiania lokali.

V. NAPRAWA LUB WYMIANA PODLOZY (POSADZEK)

1.

§12

Z dniem 01.06.2012 roku Zgierska Spétdzielnia Mieszkaniowa zaprzestata
przyjmowania wnioskéw o zwrot kosztéw za naprawe lub wymiane podtéz we
wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu.
Zobowigzania przyjete przez Zgierska Spotdzielnie Mieszkaniowg do dnia
01.06.2012 roku podlegajg dotychczasowym zasadom okre$lonym w § 12 tego
regulaminu.
Zwrot kosztéw poniesionych przez uzytkownika lokalu za naprawe lub wymiane
podtéz zakwalifikowanych do wymiany we wiasnym zakresie naliczany jest
W sposéb nastepujacy:
- 30% kosztéw ponosi uzytkownik lokalu,
- 70% kosztéw pokrywa spétdzielnia wg stawek Zatwierdzonych w roku 2021 przez

Zarzad Spéidzielni.
Uzytkownik lokalu uzyskuje zwrot kosztéw za wymiane podtdz betonowych
I pokrycie posadzki ptytkami PCV, wedtug zasad okreslonych w tym paragrafie.
Wykonanie remontu podiéz we wlasnym zakresie wymagane jest zgtoszeniem tego
faktu do Spétdzielni. Po zgtoszeniu wykonanych prac, Sporzadzany jest przez ZSM
protokét odbioru robét, na podstawie ktérego nastepuje zwrot kosztow.
Zwrot kosztow nastepuje zgodnie z kolejnoscig zgtoszer wg rejestru zgtoszer
w Spotdzielni.



§13

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego (niezaleznie od przyczyn)
podania ztozone w sprawie wymiany okien i naprawy podiéz oraz zwigzane z tym
roszczenia z tytutu poniesionych kosztéw wymiany stolarki okiennej przechodza na
nowego uzytkownika lokalu chyba, ze powyzsze zostanie odmiennie uregulowane w
o$wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 2 niniejszego paragrafu.

2. W przypadku sprzedazy, zamiany mieszkan rozliczenie zwrotu za wymiane stolarki
okiennej i naprawe podtdz uzytkownicy lokali dokonuja migdzy sobg skiadajac stosowne
oswiadczenie w Dziale Czionkowsko- Mieszkaniowym, ktorego tre$¢ stanowi zatacznik
do niniejszego regulaminu. W przypadku braku o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim badZ nieuregulowaniu wzajemnych zobowigzan i uprawnien w akcie
notariainym sprzedazy lub zamiany lokalu, uprawnionym do wyptaty bedzie nowy

uzytkownik.
§14

Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokali powstate z winy uzytkownika lokalu lub jego
domownikéw obciazaja uzytkownika lokalu, a w szczegdélnosci:

1. W przypadku wykonania przez uzytkownika lokalu zmian polegajacych na:

- zmianie podiaczenia lub zniszczenia kanatéw wentylacyjnych, spalinowych,

- zmianie tras ulozenia lub zniszczenia instalacji gazu, wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, azartu i domofonéw bez zatwierdzonego przez Spoéldzielnie projektu
technicznego i DTR montowanych urzadzen,

- doposazenie lokalu i uzytkowanie urzadzehn w nieprzystosowanej do obcigzenia
istniejacej instalacji elektrycznej. Catkowity koszt napraw, wymian lub przywrécenia do
stanu zgodnego z dokumentacja oraz strat z tego tytutu ponosi uzytkownik lokalu.

2. W przypadku sprzedazy lub zamiany lokalu, powyzsze obowigzki przechodza na

nowego uzytkownika lokalu.



VI. NAPRAWY | ROBOTY KONSERWACYJNE WEWNATRZ |LOKALI NIE
ZALICZONE DO OBOWIAZKOWSPC')LDZIELNI

§15

uprzednio uzgodni¢ z Zarzadem Zgierskiej Spéidzielni Mieszkaniowej.
Uzytkownik lokaly jest zobowigzany w $zCzegolnosci do dbania o nalezyta konserwacje
lokalu, czystoé przydzielonych pomieszczen W tym réwniez garazy i komérek oraz

konserwacji lokali uzytkowych Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej".

2. Do obowigzkow uzytkownika lokaly mieszkalnego nalezy w szczegélnosei:

- Naprawa oku¢, zamkéw zaréwno okiennych jak i drzwiowych,

- naprawa i wymiana instalagiji wodnej oraz urzadzen techniczno-sanitarnych do
Zaworu przy wodomierzuy i instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pionie,

- haprawa i wymiana urzadzen gazowych oraz elastycznych  przewodéw
przytaczeniowych Przy urzadzeniu gazowym,

- nNaprawa i wymiana grzejnikow centralnego ogrzewania zainstalowanych przez
uzytkownika lokalu we wiasnym zakresie,

- granicg odpowiedzialnosci Spétdzielni w pPrzypadku instalacji zimnej i cieplej wody sg
wodomierze, natomiast w Przypadku instalacji kanalizacyjnej tréjnik na pionie,

- haprawa | wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych ti. wanien, Zlewdw,
zlewozmywakow, umywalek, muszli ustepowych, sedesoéw, sptuczek, syfonéw, bidetéw,
kabin natryskowych, baterii i zaworéw  czerpalnych, potaczen elastycznych oraz
usuwanie wszelkich ich nieszczelnosci,

- udraznianie przewodow odptywowych z urzadzen sanitarnych ti. wanien, zlewow,
Zlewozmywakow, umywalek, muszli ustepowych, bidetéw i kabin natryskowych do
pionéw kanalizacyjnych,

- uszczelnianie okien i drzwi,

- naprawa, wymiana gniazd wtykowych, wylacznikow, przyciskéw i dzwonka,

- Naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do mieszkar | piwnic lokatorskich oraz drzwi



4.

wewnetrznych w mieszkaniach,

regulacja, naprawa i konserwacja stolarki okiennej wymienionej we wiasnym zakresie
lub w przypadku wymiany Spotdzielnie (po okresie 5 lat).

W przypadku wykonania ponadnormatywnego wyposazenia mieszkan, bez zgody
Spotdzielni ( terakota, glazura, obudowy odbiornikéw ciepta oraz instalacji sanitarnej,
gazowej, elektrycznej i domofonéw oraz dokonania przebudowy instalacji
elektrycznej w lokalu ) w sposob, ktéry doprowadzit do zabudowy urzadzen lub
instalacji podlegajacych naprawie i konserwacji przez Spétdzielnie, uzytkownik
lokalu zobowiazany jest do zdemontowania wyposazenia ponadnormatywnego na
wiasny koszt w spos6b umozliwiajacy przeprowadzenie czynnosci konserwacyjnych
lub-naprawczych.

Konserwacja i malowanie grzejnikow i rurociagow instalacji centralnego ogrzewania.
uzytkownicy lokali dokonuja wymiany grzejnikéw na wiasny koszt, gdy nie jest to
wynikiem konieczno$ci przeprowadzenia remontu instalacji c.0. przez Spétdzielnie
badz wystapieniem awarii, po uprzedniej pisemnej zgodzie Spotdzieini.

wykonane dodatkowe wyposazenie na instalacji grzewczej, nie moze uniemozliwiac
montazu  podzielnikéw  kosztow ogrzewania oraz wykonywania  prac
konserwacyjnych, remontowych lub napraw gtéwnych w mieszkaniu.

W sytuacji wystapienia awarii | koniecznoéci usuniecia ponadnormatywnego
wyposazenia uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ mieszkanie do wykonania
okreslonych prac i nie moze zadac od Spotdzielni przywrocenia stanu pierwotnego.
Uzytkownik lokalu, niezaleznie od posiadanego prawa do zajmowanego lokalu,
zobowigzany jest w razie w awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio
powstaniem szkody udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jesli uzytkownik jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu przedstawiciel Spétdzielni ma prawo
wejéé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastapi pod nieobecno$¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, przedstawiciel Spoétdzielni zobowiazany jest zabezpieczy¢ lokal |
znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu.

Z czynnoéci tych sporzadza sig protokét, w ktorym m.in. okresla sie sposob
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usunigcia i sfinansowania powstatych szkod.

7. W sytuacji gdy uzytkownik lokaly uchyla sig¢ od wykonania prac, a ich zaniechanie
powoduje negatywne skutki dia budynku, jego konstrukgji lub dla osob trzecich,
Spétdzielnia moze dokonaé doraznej naprawy polegajacej na zabezpieczeniu lokalu
przed skutkami usterek, albo wykonaé prace w celu ich usuniecia. W takiej sytuaciji
uzytkownik lokalu zostanije obcigzony kosztami prac i materiatéw wediug stawek
stosowanych w ZSM.

VIl. BEZPIECZNA EKSPLOATACJA | WEASCIWE UTRZYMANIE ZASOBOW
~=:. DELPIECANA EKSPLO

§16
1. W przypadku dostarczania do Zajmowanego (wynajmowanego) lokalu mebli,
materiatow potrzebnych do dokonania remontu lub konserwacji uzytkowanego lokalu,
nalezy zwrocié¢ uwage na to, aby przy dostawie nie nastapito uszkodzenie chodnikdw,
zieleni, a przy wnoszeniy przedmiotéw nie doszlo do uszkodzenia klatki schodowej i
dzwigu. Bezzwitocznie po wykonaniu prac o ktérych mowa w zdaniy poprzedzajgcym,
uzytkownik lokalu, a takze osoby wspdlnie z nim Zamieszkujgce zobowigzane s3 do
posprzatania terenu i kiatki schodowe;j, Przywracajac je do stanu poprzedniego. Koszt
zniszczen i statych uszkodzer powstatych przy dostawie w cafosci pokrywa uzytkownik
lokalu.
2. Zabrania sie przechowywania na klatkach schodowych mebili, rowerow, wézkéw,
dywanoéw, itp., ktére blokowatyby droge ewakuacyjng w budynku,
3. Zabrania sie Samowolnego manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu
elektrycznego, przy zaworach centralnego ogrzewania w pionach i w rozdzielaczach c.o,
przy instalacji gazowe;j, wodno-kanalizacyjnej, znajdujacych sie w klatkach schodowych |
w innych pomieszczeniach wspdinego uzytkowania.
4. Zabrania sie dokonywania przerébek instalacji gazowej, c.0.,
wodociqgowo—kanalizacyjnej, elektrycznej, przewodéw kominowych, wentylacyjnych w
lokalach mieszkalnych, przez osoby nie posiadajace stosowych uprawnien
Zawodowych,

5. Nie wolno zastania¢ kratek wentylacyjnych w tazienkach, kuchniach i we. -
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zastanianie ich grozi émiertelnym zatruciem tlenkiem wegla. Wyzej wymienione kratki
powinny by¢ czyszczone okresowo lub wedtug potrzeb.

6. Celem oszczednosci energii elektrycznej zabrania sie pozostawiania w
pomieszczeniach wspdéinego uzytku i przynaleznych do lokalu garazy i komorek
wigczonego Swiatta.

7. W piwnicach i pomieszczeniach gospodarczych nie wolno instalowa¢ dodatkowych
punktow oéwietlenia ani gniazd oraz uzywaé zadnych urzgdzen elektrycznych -
Doprowadzanie przez najemce o$wietlenia do wiasnej piwnicy dopuszczalne jest
wytacznie za zgoda administracji spotdzielni i na warunkach przez nig okreslonych.

8. W okresie zimy uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do zabezpieczenia mieszkan
przed utratg ciepta tj. zapewnic odpowiednig regulacje ogrzewania i przewietrzania oraz
zamknaé okienka piwnicze.

Celem racjonalnego oszczedzania energii cieplnej w mieszkaniu nalezy korzysta¢ z
zamontowanych na grzejnikach zaworéw grzejnikowych przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

e grzejnik nie powinien by¢ zastoniety,

e gtowica termostatyczna, aby mogta wiasciwie ocenia¢ temperature Ww
pomieszczeniach musi by¢ swobodnie ogrzewana powietrzem cyrkulujgcym w
pomieszczeniu tzn. nie moze by¢ zasfonieta, przykryta czy zabudowana,

e wietrzenie pomieszczen w sezonie grzewczym powinno by¢ krétkie i intensywne
w tym czasie nalezy zakreci¢ zawor przy grzejniku.

9. Urzadzenia techniczne w mieszkaniach powinny by¢ uzywane zgodnie z ich
przeznaczeniem.

10. Zawory czerpalne powinny by¢ zawsze dokrecone do wyczuwalnego oporu celem
zabezpieczenia mieszkan przed ich zalaniem.

11. Muszle klozetowe powinny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem. Zabrania

sie wrzucania do nich przedmiotéw statych tj. $mieci, kosci, szmat, pampersow i innych.
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Vill. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§17
1. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych i wszystkie zamieszkujace w lokaly
osoby zobowigzane 89 do przestrzegania zasad bezpieczenstwa pozarowego.
2. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy:
- zadzwoni¢ pod nr alarmowy 112,
- Zawiadomié Administracje Osiedla,
- ewakuowac sie z budynku,
- brzystapic do akji ratunkowej podporzadkowujac sie poleceniom kierujacego
akcja.
3. Uzytkownikom pojazdéw zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wejsé do
budynkéw, wyjazdow z garazy.

IX. NAPRAWY ORAZ ROBOTY KONSERWACYJNE NA_ ZEWNATRZ LOKAL|

MIESZKALNYCH NALEZACE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§18

Zakres obowigzkow Spétdzielni:
1. Naprawy elewacji budynku:
a) naprawa i malowanie tynkow zewnetrznych,
b) uszczelnienia i usuwanie przeciekéw przez Sciany zewnetrzne,
C) naprawa drzwi wejsciowych do klatki schodowej i drzwi wejsciowych -gléwnych do
wszystkich piwnic uzytkownikéw lokali,
d) naprawa okien na kiatce schodowej i w piwnicach,
€) naprawa posadzek loggii i balkonéw wraz z wymiang obrébek blacharskich i
izolacji przeciwwilgociowych.
2. Naprawy dachu:
a) naprawy punktowe pokrycia dachowego,
b) obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe,
C) naprawa i zabezpieczenie wiazow dachowych
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3. Naprawy wewnatrz budynku:

a) naprawa $cian piwnic,

b) uzupetnienia tynkéw na klatkach schodowych,

c) naprawy posadzek we wspolnych ciggach komunikacyjnych,

d) naprawa balustrad schodowych,

e) naprawa i konserwacja wszelkich instalacji biegngcych w ciagach
komunikacyjnych i w piwnicach lokatorow (taka piwnica powinna by¢
oznakowana trwale numerem mieszkania, do ktérego jest przypisana).

Naprawa o$wietlenia zewnetrznego budynku, korytarzy piwnicznych i klatek

schodowych.

Spétdzielnia dokonuje naprawy lub wymiany zamka przy drzwiach wejéciowych do

piwnicy (na zamek standardowy) i przekazuje po 1 kluczu uzytkownikowi lokalu.

Dodatkowe klucze przekazywane sg za odpfatnoécig wedtug stawek obowigzujacych

w Spotdzielni.

X. NAPRAWY ORAZ ROBOTY KONSERWACYJNE NA ZEWNATRZ LOKALI

MIESZKALNYCH NIE NALEZACE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§19

Obowigzki uzytkownika lokalu:

1.

Usuwanie uszkodzen elewacji i przyczyn przeciekéw przez elewacje powstatych w
wyniku wadliwie zamontowanych przez uzytkownika lokalu okien i obrobek

blacharskich.

2. Konserwacja i malowanie barier loggii i balkonu.

3. Usuwanie przyczyn przeciekow z loggii i balkonu w przypadku wadliwego wykonania

oktadziny zaktadanej we wtasnym zakresie.

Naprawa i konserwacja ogrodzen, bram, furtek i podjazdéw do garazy w przypadku
domkoéw jednorodzinnych.

Naprawa i konserwacja skrzynek pocztowych EURO bedacych wiasnoscig
uzytkownikoéw lokali. W przypadku zagubienia kluczy do skrzynki lub jej uszkodzenie
istnieje mozliwo$é wymiany wkiadki do skrzynki przez ZSM za odptatnoscig wedtug
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stawek obowigzujacych w Spétdzielni. Spéltdzielnia nie wykonuje napraw
mechanicznych skrzynek pocztowych. Uzytkownik wykonuje we wlasnym zakresie,
na wiasny koszt.

6. Naprawa oraz konserwacja bram garazowych w budynkach wielorodzinnych |
domkach jednorodzinnych wyposazonych w pomieszczenia garazowe.

§20
Wszystkie uszkodzenia na zewnatrz lokali powstate z winy uzytkownika lokalu lub jego
domownikow obcigzajg uzytkownika lokaly.

Xl. NAPRAWY ORAZ ROBOTY KONSERWACYJNHOZOSTALE

§21

Zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania nastepujacych robét:

1. Montazu wentylatoréw elektrycznych do przewodoéw wentylacji i szachtéw
instalacyjnych.

2. Trwatej zabudowy szachtéw instalacyjnych oraz wykorzystywania ich na cele
gospodarcze.

3. Przerébek instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed urzadzeniami,

4. Malowania elewagji zewnetrzne;j, balkonéw i loggii oraz elementéw konstrukcyjnych
niezgodnie z kolorystyka budynku.

§ 22
Bez pisemnej zgody Spotdzielni, zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania
nastepujacych robét:
1. Montazu oston balkonowych (na balkonach, loggiach i osciezach okiennych)
Montazu krat na balkonach i loggiach.
Demontazu i wymiany grzejnikéw.
Montazu paneli ostaniajacych grzejniki

S )

Zabudowy szachtéw instalacyjnych, pionéw centralnego ogrzewania, instalacji
gazowej
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. Zabudowy ciggéw komunikacyjnych.

6
7. Przebudowy écian konstrukcyjnych i dziatowych.
8. Przerébek instalacji elektrycznej, gazowej, wod.- kan. i c.o.
9. Wymiany stolarki okiennej.

10. Montazu urzadzen telekomunikacyjnych, radiowo-telewizyjnych i facznosci.
11.Montazu szyldéw i reklam.

12. Montazu zaluzji i rolet zewnetrznych.

13. Montazu urzadzen klimatyzacyjnych.

14. Montaz paneli fotowoltaicznych.

15. Montazu oktadzin z plytek ceramicznych na posadzkach i $écianach loggii i

balkonow.

Xll. ROZLICZENIA _ FINANSOWE _ SPOLDZIELNI _Z UZYTKOWNIKAMI

ZWALNIAJACYMI LOKALE ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO
| WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§23
Rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokal z tytutu udziatu, wkiadu, optat
eksploatacyjnych , zuzycia urzadzen sanitarnych oraz innych elementow wyposazenia i
wykoniczenia mieszkan dokonuje sie wedtug zasad okreslonych Ustawa z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z pbzZniejszymi zmianami oraz
Statutem Spétdzielni.
§24
Spotdzielnia moze odstgpic od okreslonych w § 23 zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu pod warunkiem, iz uzytkownicy zwalniajacy i obejmujacy lokal ztoza pisemne

oéwiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen migdzy soba bez posrednictwa Spotdzielni.

Xlll. _INNE POSTANOWIENIA

§25

1. Wszelkie prace zwigzane z wymiang i przesuwaniem grzejnikow moga by¢
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prowadzone wytacznie pomigdzy sezonami grzewczymi,

2. Zgtoszenia awarii, czyli nagtych i nieprzewidzianych uszkodzen, nalezy przekazywaé
do Administracji w godzinach jej pracy.

3. Poza godzinami pracy Administracji, w czasie dni wolnych i $wiat, zgloszenia awarii
nalezy kierowac do Konserwatoréw dyzurujgcych. Telefony podane 83 na tablicach
informacyjnych w klatkach schodowych.

§ 26

Z dniem 28 wrzesnia 2021r traci moc Regulamin napraw j konserwacji oraz zasady
rozliczen Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Z uzytkownikami lokali zatwierdzony
uchwaty 77/2011 Rady Nadzorczej z dnia 29 listopada 2011r.

§27

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwaly Rady Nadzorczej Zgierskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej nr 6{4/0@0?{ z dnia 28 wrzesnia 2021r. | obowigzuje od
dnia 28 wrzesnia 2021r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
W

Izabela WYrzykowska Jozef Balcerski
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Uchwata nr4/ /2021
Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Z dnia 28 wrzeénia 2021 r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu napraw i konserwacji oraz zasady rozliczen
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z uzytkownikami lokali.

Na podstawie § 112 ust. 11 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz z § 6
ust.1 pkt 11 Regulaminu Rady Nadzorczej Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza postanawia:

§1
1. Uchwali¢ Regulamin napraw i konserwacji oraz zasady rozliczen Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z uzytkownikami lokali.
2. Regulamin stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Regulamin napraw i konserwacji oraz zasady rozliczen Zgierskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej z uzytkownikami lokali zatwierdzony uchwatg nr 77/2011

Rady Nadzorczej z dnia 29 listopada 2011 r.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od dnia
28.09.2021r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej







