Regulamin napraw i konserwacji w lokalach uzytkowych
znajdujacych sie w zasobach Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Postanowienia ogélne

Podstawa prawna a) Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000
. (z pbzniejszymi zmianami),

b) Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 . (z pbzniejszymi zmianami),

¢) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(z pbzniejszymi zmianami),

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
e) Statut Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Zgierzu

§1
Regulamin korzystania z lokali o innym przeznaczeniu zwanych w dalszej czesci
Regulaminu potocznie lokalami uzytkowymi .
Regulamin ma na celu okreslenie ogolnych zasad uzywania lokali uzytkowych
znajdujgcych sie w zasobach Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

§2

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa wszelkie roboty majgce na celu
utrzymanie lokali we wiasciwym stanie technicznym, funkcjonalnym i estetycznym, w
tym remonty, wymiany poszczegdlnych elementéw, urzadzen, instalacji stuzgcych do
wytacznego korzystania z poszczegblnych lokali i ich konserwagja.

Konserwacjg w rozumieniu regulaminu $g wszystkie dziatania zapobiegawcze majgce
na celu utrzymanie budynku, lokalu lub jego integralnej czesci w stanie zdolnosci
uzytkowej. Nalezy przez to rozumieé zabezpieczenie zwigzane z eksploatacjg oraz
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikbw otoczenia np. warunkami
atmosferycznymi, korozja itp.

§3
Lokalem o innym przeznaczeniu zwanym potocznie lokalem uzytkowym w
rozumieniu niniejszego regulaminu, 89 obiekty budowlane badz ich czesci
przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej oraz pomieszczenia
adoptowane na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

§4
Remonty nalezgce do obowigzkéw Spoétdzielni finansowane sg z funduszu
remontowego. Fundusz remontowy tworzony jest z czesci opfat eksploatacyjnych
wnoszonych przez uzytkownikéw lokali Spétdzielni. Stawke odpiséw ustala Rada
Nadzorcza.

§5

Uzytkownikiem lokalu o innym przeznaczeniu — lokalu uzytkowego jest osoba:
1. Posiadajacg spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebna

wtasno$é lokalu



2. Najemca lokalu uzytkowego, ktéry uzywa lokal na podstawie umowy najmu

§6

Niniejszy regulamin wprowadza rozgraniczenie remontéw wewnatrz lokali uzytkowych
na:

1. Naprawy i konserwacje nalezace do obowigzkéw Spoétdzielni i wykonywane w
ramach funduszu remontowego.

2. Naprawy i konserwacje nalezagce do obowigzkéw uzytkownika lokalu,
wykonywane we wtasnym zakresie i z jego Srodkow.

§7

Spotdzielnia nie wykonuje napraw oraz remontéw w lokalach, ktére obcigzone sa
zalegtosciami z tytutu nie wnoszenia optat eksploatacyjnych. Nie dotyczy to robét,
ktérych zaniechanie powodowatoby uszkodzenie elementéw budynkéw lub
stanowitoby zagrozenie dla uzytkownikéw lokali.

§8

Spétdzielnia nie ma obowigzku oraz nie wykonuje za odptatno$cig napraw nalezacych
do obowigzku uzytkownika lokalu.

I. NAPRAWY ORAZ ROBOTY KONSERWACYJNE NALEZACE DO
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI.

§9

1. Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji wodociggowej (piony oraz poziomy)
wchodzgcych do pierwszego gtdéwnego zaworu odcinajgcego w lokalu wraz z tym
zaworem oraz legalizacja bgdz wymiana wodomierzy, o ile uzytkownik lokalu wnosit
comiesieczne optaty na poczet ich wymiany badz legalizacji.

2. Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji kanalizacyjnej wtacznie z tréjnikiem
na pionie, bez instalacji odptywowych z urzadzen sanitarnych.

3. Uszczelnienie przewodéw kominowych (wentylacyjnych, spalinowych i
dymowych).

4. Naprawa, wymiana i konserwacja wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
w cato$ci wraz z zaworami termostatycznymi i urzgdzeniami pomiarowymi.

5. Instalacja elektryczna z wytgczeniem gniazd wtykowych, wytacznikéw, opraw
oswietleniowych, przetgcznikéw, wktadek topikowych w lokalu uzytkowym.

6. Instalacja AZART z wylgczeniem gniazd.

7. Instalacja domofonowa z wytaczeniem unifonu.

8. Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji gazowej, bez wymiany urzadzen
odbiorczych i wymiany elementéw w urzadzeniach odbiorczych gazowych.

9. Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczeh powstatych wewnatrz lokali nie
zawinionych przez uzytkownika lokalu (przecieki przez dach, przemarzanie, awaria
c.0., wod.-kan.



10. Usuwanie przyczyny i skutkéw zagrzybienia w lokalu, powstatych w
wyniku usterek o ktérych mowa w § 9 pkt 9.
11. W przypadku wymiany lub naprawy poszczegdlnych instalacji lub tez
usuwania awarii w instalacjach, Spdétdzielnia dokonuje koniecznych wykué
otworéw wzglednie demontazu szachtu lub zabudowy instalacji i rur, nie ponosi
jednak odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia oktadzin §ciennych i
podiogowych (np. ptytek ceramicznych , paneli czy boazerii) oraz za uszkodzenia
tapet w zakresie w jakim uszkodzenie bylo niezbedne do wiasciwego
przeprowadzenia naprawy. Spotdzielnia zobowigzana jest jedynie do uzupetnienia
otworéw po wykuciach poprzez ich zamurowanie i zatynkowanie lub ponowne;j
zabudowy szachtu. Koszt przywrdcenia stanu poprzedniego w pozostatym
zakresie obcigza uzytkownika lokalu.
12. Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokali powstate z winy uzytkownika lokalu
obcigzajg uzytkownika lokalu, a w szczegolnosci w przypadku wykonania przez
niego zmian polegajgcych na:
a). zmianie podtaczenia lub zniszczenia kanatow wentylacyjnych, spalinowych
oraz dymowych,
b). zmianie tras utozenia lub zniszczenia instalacji gazu, wody, kanalizagj,
energii elektrycznej, azartu i domofonéw bez zatwierdzonego przez
Spoitdzielnie projektu technicznego i DTR montowanych urzadzen,
c). doposazenie lokalu i uzytkowanie urzadzen w nieprzystosowanej do
obcigzenia istniejgcej instalacji elektryczne;j. Catkowity koszt napraw, wymian
lub przywrécenia do stanu zgodnego z dokumentacjg oraz strat z tego tytutu
ponosi uzytkownik lokalu.

§10
Wymiana okien i drzwi.

Z dniem 01.05.2011 roku Zgierska Spoidzielnia Mieszkaniowa zaprzestata
przyjmowania wnioskéw o zwrot kosztéw wymiany stolarki okienne;j.

Powyzsze dotyczy zaréwno wymiany dokonywanej przez Zgierska Spoidzielnie
Mieszkaniows, jak i wymiany realizowanej we wtasnym zakresie przez uzytkownika
lokalu.

§ 11
Naprawy i wymiana podiéz.

Z dniem 01.06.2012 roku Zgierska Spoidzielnia Mieszkaniowa zaprzestaje
przyjmowania wnioskéw o zwrot kosztéw naprawy i wymiane podtéz.

PowyZsze dotyczy zaréwno wymiany dokonywanej przez Zgierskg Spotdzielnie
Mieszkaniowa, jak i wymiany realizowanej we wiasnym zakresie przez uzytkownika
lokalu



lll. NAPRAWY | ROBOTY KONSERWACYJNE WENATRZ LOKALI! NIE
ZALICZONE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI.

§12
Obowigzki odnawiania lokali obcigzajgce uzytkownika lokalu to:

1. Malowanie sufitbw oraz $cian z czestotliwoscia wynikajgca ze stanu
estetycznego lokalu, ktéry okresla Spoéidzielnia. W przypadku ztego stanu
estetycznego Spotdzielnia moze nakazaé uzytkownikowi lokalu malowanie sufitow
oraz $cian lokalu.

2. Uszczelnianie okien i drzwi, przed utratg ciepta.

3. Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu uzytkowym ft;.
zlewow, zlewozmywakow, umywalek, muszli ustepowych, sedeséw, spluczek,
syfonow, bidetdw, kabin natryskowych, baterii i zaworéw czerpalnych, potgczen
elastycznych oraz usuwanie wszelkich ich nieszczelnosci. Udraznianie przewodow
odptywowych z urzadzen sanitarnych tj. zlewdw, zlewozmywakéw, umywalek,
muszli ustepowych, bidetéw i kabin natryskowych do pionéw kanalizacyjnych. W
przypadku ztego stanu estetycznego urzgdzen techniczno-sanitarnych, Spétdzielnia
moze nakazac uzytkownikowi lokalu wymiane tych urzgdzen.

4. Naprawa i wymiana gniazd wtykowych, wytgcznikéw, przyciskéw i dzwonka.

5. Regulacja, naprawa i konserwacja stolarki okiennej oraz drzwi.

6. W przypadku wykonania ponadnormatywnego wyposazenia lokalu uzytkowego,
bez zgody Spofdzielni (terakota, glazura, obudowy odbiornikéw ciepta oraz instalacji
sanitarnej, gazowej, elektrycznej i domofonowej) w sposob, ktéry doprowadzit do
zabudowy urzadzen lub instalacji podlegajacej naprawie i konserwacji przez
Spétdzielnie, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zdemontowania wyposazenia
ponadnormatywnego na wiasny koszt w spos6b umozliwiajgcy przeprowadzenie
czynno$ci konserwacyjnych i naprawczych.

7. Konserwacja i malowanie grzejnikéw i rurociagdw instalacji centralnego
ogrzewania, uzytkownicy lokali dokonuja wymiany grzejnikéw na wiasny koszt, gdy
nie jest to wynikiem koniecznosci przeprowadzenia remontu instalacji c.0. przez
Spotdzielnie badz wystgpieniem awarii, po uprzedniej zgodzie Spétdzielni.

8. W sytuacji gdy uzytkownik lokalu uzytkowego uchyla sie od wykonania prac, a
ich zaniechanie powoduje negatywne skutki dla budynku, jego konstrukcji lub osob
trzecich, Spoéfdzielnia moze dokonaé doraznej naprawy polegajagcej na
zabezpieczeniu lokalu przed skutkami usterki albo wykona¢ prace w celu jgj
usuniecia. W takiej sytuacji uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami prac i
materiatéw wedtug stawek stosowanych w kosztorysach sporzadzonych przez dziat
techniczny Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

9. Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym w tym przestrzegaé
przepisy bhp i p.poz., dbaé i chroni¢ przed dewastacjg czesS¢ budynku przeznaczonag
do wspéinego korzystania: klatki, windy, korytarze i inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.



§13

Z dniem 28 wrzesnia 2021r traci moc Regulamin napraw i konserwacji w lokalach
uzytkowych zatwierdzony uchwatg 62/99 Rady Nadzorczej z dnia 18 maja 1999r.

§14

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Zgierskiej

Spétdzielni Mieszkaniowej nr .. 4./, 7{[204z dnia 28 wrzesnia 2021r. | obowiazuje od
dnia 28 wrzeénia 2021r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Izabela Wyrzykowska Jozef Balcerski
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Uchwata nr./&// 2021
Rady Nadzorczej Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu napraw i konserwacji w lokalach uzytkowych
znajdujgcych sig w zasobach Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Na podstawie § 112 ust. 11 Statutu Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz z § 6
ust.1 pkt 11 Regulaminu Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza postanawia:

§1
1. Uchwali¢ Regulamin napraw i konserwacji w lokalach uzytkowych znajdujacych sie
w zasobach Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
2. Regulamin stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Regulamin napraw i konserwacji w lokalach uzytkowych znajdujacych sie
w zasobach Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony uchwatg nr 62/99
Rady Nadzorczej z dnia 18 maja 1999 r.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujacg od dnia
28.09.2021r.

Sekretarz Rady Nadzorcze; Przewodn/iczqcy Rady Nadzorczej

|zabela Wyrzykowska Jézef Balcerski







