REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA
w ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

Postanowienia ogdine
§1

1. W celu stworzenia warunkéw racjonalnego gospodarowania energia cieplng na potrzeby
ogrzewania wprowadza sie zasady pozwalajace na obcigzenie poszczegdlnych odbiorcéw
kosztami zaleznymi od zuzytego przez nich ciepta

2. Regulamin okreéla zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, ustalenia optat i
przedpfat z tego tytutu dla uzytkownikow lokali w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielnie, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

3. Indywidualne rozliczenie kosztéw ciepta polega na bezposrednim powigzaniu wysokosci
opfat za ogrzewanie z zarejestrowanym zuzyciem ciepfa:

1. dla budynkéw wielorodzinnych, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania z
pionowym rozdziatem czynnika, w oparciu o system podzielnikéw kosztéw centralnego
ogrzewania,

2. dla budynkéw wielorodzinnych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
rozprowadzong w poziomie /zasilanie jednopunktowe/ do poszczegdlnych lokal
mieszkalnych, w oparciu o system podziatu kosztéw ogrzewania oparty o indywidualne
liczniki ciepta.

4. Rozliczenie ciepta nastepuje dla kazdej jednostki rozliczeniowej. Jednostky rozliczeniowa
jest:

-wezet cieplny

-grupowy wezef cieplny

-kottownia

5. W obrebie jednostki rozliczeniowe]j (wezet, wezet grupowy, kottownia) nie dopuszcza sig
mieszanego systemu rozliczen /licznik ciepta i podzielnik kosztéw.

§2
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg :

1) energia — energie przetworzong w dowolnej postaci,

2) ciepto —energie cieplng w wodzie goracej,

3) urzadzenie - urzadzenia techniczne stosowane w procesach technologicznych,
4) instalacje — urzadzenia z uktadami potgczen miedzy nimi,



5) wezet cieplny — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzgce do zmiany rodzaju
lub parametru nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych,

6) grupowy wezel cieplny — wezet cieplny, z ktérym potaczone s3 instalacje odbiorcze
obstugujace wiecej niz jeden budynek,

7) kottownia — miejsce produkcji ciepta, ktdre przesytane jest odbiorcom,

8) odbiorca — kaidy kto pobiera energie na podstawie regulaminu,

9) podzielnik kosztéw ogrzewania centralnego — jest to urzadzenie, ktére za pomoca
okreslonego parametru fizycznego pozwala ustali¢ udziat ciepta oddawanego przez
grzejnik w jednostkach uzytkowych w odniesieniu do catkowitego zuzycia ciepta w
jednostce rozliczeniowej,

10) wspoétczynnik oceny grzejnika — opisany w normie PN EN-834

11) uzytkownik — przez uzytkownika rozumie sie odbiorce posiadajacego spétdzielcze
lokatorskie, wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, najemce a
takie osobe zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

12) lokal wyposazony w rejestrator — lokal posiadajgcy zamontowane urzadzenia (licznik
ciepta lub elektroniczny podzielnik) do podziatu kosztéw wyszczegdlnione w w/w
regulaminie,

13) lokal nie wyposazony w rejestrator — lokal bez zamontowanych urzadzen do podziatu
kosztow,

14) pomieszczenie wyposazone w rejestrator— pomieszczenie posiadajgce zamontowane
podzielniki kosztéw ogrzewania

15) pomieszczenie nie wyposazone w rejestrator — pomieszczenie bez podzielnikéw
kosztéw ogrzewania

16) regulamin — regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,

17) firma rozliczajaca — firma, z kt6rg Spétdzielnia posiada zawartg umowe na rozliczanie
kosztow centralnego ogrzewania

18) jednostki zuzycia — jednostka wskazywana przez licznik ciepta (GJ, kWh), lub wartosci
wskazywane przez elektroniczny podzielnik kosztéw z uwzglednieniem wspétczynnika
oceny grzejnika i wspotczynnika wyréwnawczego, korygujacego niekorzystne
potoienie mieszkania w bryle budynku

19) jednostka rozliczeniowa- budynki, budynek wielolokalowy lub jego czes¢.

Zasady rozdziatu kosztow catkowitych dostawy ciepta dla budynkéw zasilanych
z sieci miejskiej cieptowniczej i kottowni lokalnych

§3
1. Koszty catkowite dostawy ciepta ustalone zostang jako suma opftat statych i zmiennych
zaptaconych dostawcy ciepta i kosztéw catkowitych wytwarzania ciepta w kottowni lokalne;j.

2. Rozdziat catkowitych kosztéw ciepta na koszty centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody uzytkowej jest dokonywany na postawie wskazan licznikéw ciepta zlokalizowanych w
weztach cieplnych oraz podlicznika wody cieptej w wezle cieplnym. W przypadku braku
podlicznika wody cieptej do czasu jego zamontowania dopuszcza sie dokonanie tego rozdziatu
na podstawie zuzy¢ wykazanych przez wodomierze cieptej wody, zainstalowane w lokalach.



Wspotczynniki wyréwnawcze (zwane w zatgcznikach redukcyjnymi),
korygujace niekorzystne potozenie mieszkan w bryle budynku i wspétczynniki
oceny dla grzejnikéw

§4

1.Dla kazdego lokalu w zaleinosci od jego lokalizacji w bryle budynku ustalane sg
wspotczynniki wyréwnawcze pozwalajagce na zredukowanie réinic w uiyciu ciepta
spowodowane niekorzystna lokalizacja lokalu np. parter, szczyt, ostatnia kondygnacja. Lokale
o ,hajkorzystniejszym” potozeniu w bryle budynku maja wspétczynnik wyrdéwnawczy o
wartosci 1,0. W wyjatkowych przypadkach (np. gdy w jednej grupie uzytkownikéw znajdujg
sie¢ lokale o zrdéinicowanej wysokosci, wspétczynniki wyréwnawcze moga mieé wartosé
przekraczajaca 1,0).

2.Wspétczynniki wyrdwnawcze dotyczg tylko lokali rozliczanych w oparciu o podzielniki
kosztéw ogrzewania. Lokale uzytkowe, o ile s3 rozliczane w tej samej grupie, co lokale
mieszkalne majg wspétczynnik wyréwnawczy 1,0.

3.Spos6b okreslenia wspotczynnikéw wyrdwnawczych okredla zataczniki nr 1 i nr 2 do
Regulaminu — opracowanie COBRTI INSTAL {Centralny O$rodek Badawczo Rozwojowy Techniki
Instalacyjnej INSTAL) , Wspétczynniki redukcyjne Ry dla jednostki uzytkowej ze wzgledu na jej
potozenie w budynku przy indywidualnym rozliczeniu kosztéw ogrzewania”.

4. Zgodnie z Polska Norma PN-EN 834 dla kazdego biorgcego udziat w rozliczeniu grzejnika jest
ustalany wspdtczynnik oceny, zaleiny od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika.
Informacja o wspétczynniku oceny dla kazdego rozliczanego w mieszkaniu grzejnika jest
wydrukowana na odwrocie rozliczenia indywidualnego dla uzytkownika.

Jednostki zuzycia
§5

Jednostki zuzycia wynikajg 2z pomnoienia wartosci odczytanej na podzielniku przez
wspotczynnik oceny grzejnika, na ktéorym zamontowany jest podzielnik i wspétczynnik
wyréwnaweczy dla danego lokalu.

Koszty ogrzewania
§6

1.Koszty ogrzewania centralnego ustalone wg §3 ust. 1 sktadaja sie z kosztow statych i kosztéw
zmiennych.

Koszty state wynikaja z optaty statej na c.0. wnoszonej comiesiecznie przez ZSM niezaleznie
od zuzycia ciepta, i wynikajg z umowy zawartej pomiedzy Zgierska Spétdzielnig Mieszkaniowg,
a dostawca ciepfa Koszty te sg dzielone na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.
Na wartos¢ optaty statej w Zgierzu skladajag sie:

a) koszty z tytutu mocy zamdwionej, stanowiaca iloczyn mocy zaméwionej w MW i ceny



wyrazonej w zt / MW / miesigc.

b) optata stata za ustugi przesytowe, stanowiaca iloczyn mocy zaméwionej w MW i ceny
wyrazonej w zt / MW / miesiac.

c) koszty nosnika ciepta z tytutu uzupetnienia instalacji za kazdy 1 ms wyrazonej w zt/ma.

d) inne poniesione koszty zwigzane z dostawg ciepfa, niezalezne od rzeczywistego zuzycia
ciepta w nieruchomosci.

Na wartos¢ optaty statej w Strykowie sktadajg sie:
a) koszty state kottowni w Strykowie. stanowig koszty zwigzane z eksploatacjg kottowni.

Koszty zmienne wynikaja z optaty zmiennej wnoszonej przez ZSM zaleinie od zuzytego
ciepta.
Na warto$¢ optaty zmiennej w Zgierzu sktadaja sie:
a) koszty pobranego ciepta, stanowiaca iloczyn pobranej energii cieplnej w GJ i ceny
wyrazonej w zt / GJ.
b) opfata za ustugi przesytowe, stanowiaca iloczyn pobranej energii cieplnej w Gl i ceny
wyrazonej w zt / GJ.
Na wartosc¢ optaty zmiennej w Strykowie sktadaja sie:
a) opfaty za paliwo dla potrzeb kottowni lokalnej.

Koszty zmienne dzielone s3 na: koszty wspdlne i koszty zuzycia.

2. Koszty wspolne, uwzgledniajg ciepto oddawane przez nieopomiarowang cze$¢ instalacji
c.o. czyli:
a) piony grzewcze oraz przewody instalacji centralnego ogrzewania
b) nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania (np. klatki
schodowe)
€) nieopomiarowane grzejniki w tazienkach.

Koszty wspélne s3 dzielone na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. Udziat kosztéw wspdinych w optacie zmiennej ustalany jest corocznie przez Zarzad ZSM.

3. Koszty zuzycia, uwzgledniajace ciepto oddane przez opomiarowane grzejniki, dzielone na
poszczegblne lokale wedtug wskazar podzielnikéw kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem
potozenia lokalu w budynku. Udziat kosztéw zuzycia w optacie zmiennej ustalany jest
corocznie przez Zarzad ZSM.

W podziale kosztéw ogrzewania nieruchomosci biora udziat zaréwno lokale wyposazone w
rejestratory, jak i lokale w nie nie wyposazone. Wysoko$é kosztéw ogrzewania lokali nie
wyposazonych w rejestratory jest ustalana zgodnie z §7 niniejszego regulaminu. Koszty lokali
nie wyposazonych w rejestratory, ustalone jw. sg uwzgledniane w kosztach catej
nieruchomosci.

4. W nastepujacych pomieszczeniach: fazienkach, wc i przedpokojach nie bedg instalowane
rejestratory bez wzgledu na to czy w pomieszczeniu jest zainstalowany odbiornik ciepta.



5. Sposéb obliczenia ceny jednostki kosztu statego [ S ] i ceny jednostki kosztu wspélnego [W]
na m? powierzchni uzytkowej lokalu okresla zatacznik nr 5 do Regulaminu. Okreslenie ceny
jednostki kosztu zuzycia [ Z ] okresla zatacznik nr 5 do regulaminu.

6. Koszt staty dla danego lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu w m? i
opfaty statej [ S ].

7. Koszty zuzycia rozliczane sg w oparciu o wskazania podzielnikéw lub licznikéw ciepta i s3
zwigzane z iloscig ciepfa zuzytego przez poszczegélne lokale.

8. Sposob obliczenia kosztéw zuiycia w lokalu okresla zatgcznik nr 5 do Regulaminu.

9. Koszt zuzycia dla danego lokalu jest iloczynem kosztéw zuzycia dla danej jednostki
rozliczeniowej i ilorazu iloéci jednostek na danym mieszkaniu do sumarycznej iloéci jednostek
dla danej jednostki rozliczeniowe;j.

10. Dla lokali wyposazonych w podzielniki koszty state oraz udziat kosztéw wspélnych w
optacie zmiennej ustalany jest przez Zarzad ZSM. Kaidorazowa zmiana wymaga odrebnej
uchwaty Zarzadu dla lokali zasilanych z obcego Zrédta ciepta i dla lokali zasilanych z kottowni
lokalnej.

11. Podziat kosztéw ogrzewania centralnego na koszty state i zmienne dla blokéw: nr 140, 141,
4c, Zacisze |l (ul. B.ZeleAskiego 38) na os. 650-lecia oraz bloku nr 15 na os. Sikorskiego (ul.
Rembowskiego 28) oraz budynkéw nowowznoszonych ustalany jest przez Zarzad ZSM w
formie odrebnej uchwaty. Podstawa ustalenia kosztéw c.0. s3 wskazania urzadzen
pomiarowych, na podstawie ktdrych, Spétdzielnia rozlicza sie z dostawcy ciepta.

12.Lokale rozliczane w oparciu o podzielniki kosztéw ogrzewania (nie dotyczy bl.140,141,15,4c

i Zacisze I}, w ktérych koszt ogrzewania obliczony na podstawie wskazan rejestratoréw (zf/m2
p.u.) jest rowny lub przewyiszajacy koszt ustalony w sposdéb okreslony w § 7 zostanie
rozliczony w formie zryczattowanej jako iloczyn $redniego kosztu ciepta w obrebie danej
jednostki rozliczeniowej, w danym okresie rozliczeniowym w lokalach i wspdtczynnika
korygujacego K1 ustalanego corocznie przez Rade Nadzorcza, odrebnie dla Zgierza i Strykowa.

13.W przypadku gdy faczna ilo$¢ jednostek rozliczeniowych wynikajacych ze wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalu (po uwzglednieniu wspétczynnikéw oceny oraz
wspotczynnika redukcyjnego) jest nizsza niz powierzchnia lokalu wyrazona w metrach
kwadratowych, to do rozliczenia przyjmuje sig ilo¢ jednostek réwng powierzchni lokalu w
zaokragleniu do catosci.

14.W przypadku wadliwego dziatania cieptomierza lokalowego, wartos¢ wskazar takiego
cieptomierza zostanie oszacowana wg zuiycia wykazanego w analogicznym okresie
poprzednim lub gdy takiego odczytu nie byto wg $redniego kosztu centralnego ogrzewania

w nieruchomosci.



Rozliczanie lokali nie wyposazonych w rejestrator/y
§7

1. Koszt ogrzewania lokalu mieszkalnego i uzytkowego nie wyposazonego w rejestrator(-y)
(rozliczanego w formie ryczattu), bedzie liczony jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu i $redniego kosztu ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
Spoétdzielni z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych powiekszony o wskaZnik
procentowy, zgodny z uchwata Rady Nadzorczej.

2. Sposéb ustalenia kosztu ogrzewania lokalu nieopomiarowanego okresla zatgcznik nr 4 do
Regulaminu.

3. Wysokos$¢ przedpfat dla lokalu nie wyposazonego w rejestratory, ustalonych po zakoriczeniu
poprzedniego sezonu rozliczeniowego obowigzuje dla catego kolejnego okresu
rozliczeniowego tj. od 1 sierpnia do 31 lipca roku nastepnego.

Wysokos$¢ optfaty ryczattowej Uzytkownicy lokali winni otrzymaé na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

Postepowanie w przypadkach szczegdinych
§8

1. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za stan techniczny zamontowanych urzadzen
rejestrujacych i plomb zabezpieczajacych.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnia¢ swdj lokal upowaznionym pracownikom
stuzb technicznych Spoétdzielni lub firmy rozliczajacej w celach odczytowych i kontrolnych
zainstalowanych urzadzen (podzielnik, licznik ciepta).

3. Uzytkownik. lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Administracje o
dostrzezonych uszkodzeniach urzadzen pomiarowych, regulacyjnych lub plomb.

4. W przypadku, gdy Uzytkownik doprowadzit do co najmniej jednej sytuacji:

a) uniemozliwit dwukrotnie dokonanie odczytu podzielnikdw pomimo pisemnej informacji o
terminie odczytu wywieszonej na tablicy ogtoszer w klatkach schodowych, rozliczenie
poszczegblnych pomieszczenn lub catego lokalu dokonuje sie w danym okresie
rozliczeniowym w oparciu o zasady zawarte w § 7 Regulaminu

b) nie posiada zainstalowanych podzielnikow kosztéw ogrzewania centralnego w catym
lokalu lub pomieszczeniu z wytaczeniem pomieszczerh wyszczegélnionych w § 8 ust.9,
woéwczas rozliczenie poszczegdlnych pomieszczen lub catego lokalu dokonuje sie w danym
okresie rozliczeniowym w oparciu o zasady zawarte w § 7 Regulaminu do czasu
zamontowania nowych urzadzen pomiarowych.

¢} uszkodzenie podzielnika, zmiana lokalizacji podzielnika na grzejniku, zniszczenie lub
naruszenie plomby oraz kaide inne uszkodzenie zmierzajgce do sfatszowania lub
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umniejszenia poboru ciepta, ktore zostanie stwierdzone przez pracownika Spétdzielni lub
firmy rozliczeniowej stanowi naruszenie obowigzkow uiytkownika lokalu i skutkuje
ustaleniem kosztu ogrzania dla poszczegdlnych pomieszczen lub catego lokalu jako iloczyn
powierzchni Uzytkowej danego pomieszczenia lub lokalu i $redniego kosztu ogrzania 1m-
p.u. lokali mieszkalnych w Spdétdzielni powiekszony o 150%. W tych przypadkach
Spétdzielnia nie bedzie przyjmowata zadnych reklamacji dotyczacych dokonanego
rozliczenia.

d) Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania
znajdujacy sie w jego lokalu. Kazda samowolna ingerencja uiytkownika w instalacje
centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody Spétdzielni np. przerébka instalacji c.o.,
usuniecie lub powiekszenie kryzy, zmiana nastawy wstepnej zaworu okreslonej w
projekcie technicznym itp. stanowig naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu i
podlegaja karze okreslonej w § 8 ust. 4 pkt c.

e) w przypadkach naruszenia przepiséw okreslonych w ust.4 pkt.c i d niniejszego paragrafu
uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia kosztéw nowego podzielnika wraz z kosztami
zainstalowania oraz wszelkich kosztéw prac doprowadzajacych instalacje i urzadzenia do
witasciwego stanu technicznego.

5. W przypadku wadliwego dziatania podzielnikdw kosztéw lub licznikéw ciepta bez winy
uzytkownika lokalu, firma rozliczeniowa oszacuje wielkos¢ zuzytego ciepta wg charakterystyki
technicznej grzejnika. W innych przypadkach nieuwzglednionych powyiej decyzje w sprawie
sposobu rozliczenia ciepta podejmuje Zarzad Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

6. W przypadku wykonywania jakichkolwiek prac remontowo-modernizacyjnych majacych
wptyw na prace urzadzen do rozliczania ogrzewania, Uzytkownik zobowigzany jest do
powiadomienia Administracji Spétdzielni. Koszty obstugi zwigzane z demontazem i montazem
urzadzenia rejestrujacego pokrywa w catosci uzytkownik lokalu.

7. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spoétdzielni, Administracja zleca wykonanie odczytu zuiycia ciepta firmie rozliczeniowe;j.
Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego tego budynku, lub grupy
budynkow.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz lokalu, zamiana) warunkiem dokonania
miedzyodczytu lokalu przed zakonczeniem sezonu jest pisemny wniosek do administracji o
rozliczenie lokalu. Koszty miedzyodczytu pokrywa wnioskodawca wg stawek wynikajgcych z
umowy zawartej przez Zgierskag Spétdzielnie Mieszkaniowa z firma dokonujacg rozliczen. W
przypadku braku pisemnego wniosku o dokonanie miedzyodczytu lokalu Administracja
dokonuje rozliczenia lokalu po zakoczeniu sezonu grzewczego. Koszty rozliczenia pokrywa
przejmujacy lokal, a rozliczenie lokalu za ciepto odbywa sie miedzy zbywajgcym a
nabywajacym lokal.

9.Koszt ogrzania kuchni nie wyposazonej w grzejnik bedzie liczony analogicznie jak kuchni w
grzejnik wyposazonej, w ktorej wskazanie biezgce podzielnika umieszczonego na tym grzejniku
wynosi ,,0” (zero).



Postanowienia koncowe
§9

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres12 miesiecy. Od 1 sierpnia do 31 lipca kazdego roku.
§10

1. Odczytu podzielnikéw lub licznikéw dokonuje sie raz w roku po zakornczeniu sezonu
grzewczego.

2. O terminach odczytéw podzielnikéw lub licznikéw uzytkownicy lokali powiadamiani sg
poprzez ogtoszenia w gablotach na klatkach schodowych i w lokalach uzytkowych. Termin
odczytu powinien by¢ wywieszony z 7 dniowym wyprzedzeniem.

3. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wskazan podzielnikow lub licznikow

z winy uzytkownika wyznacza sie drugi termin odczytow w odstepie 14 dni od pierwszego
terminu. Nie odebranie powiadomienia lub nie udostepnienie lokalu do odczytu skutkuje
ustaleniem kosztu ogrzewania dla poszczegdlnych pomieszczen lub catego lokalu w oparciu o
§ 7 regulaminu, (z zastrzezeniem punktu 4).

4. Trzeci dodatkowy termin odczytu moze by¢ przeprowadzony za dodatkowa opfatg. Odczyt
taki moze sie odby¢ nie pdiniej niz przed zakoiczeniem okresu rozliczeniowego. Odczyty
przeprowadzone po uptywie tego czasu nie bedg uwzglednione w rozliczeniu.

5. Odczyt dokonywany jest w obecnosci Uzytkownika lokalu. Jezeli wiasciciel lub gtéwny
najemca lokalu jest przy odczycie nieobecny, uznaje sie, iz osoba przebywajaca w jego lokalu
zostata przez niego upowazniona do podpisania karty odczytowej.

6. Uzytkownik swoim podpisem na potwierdzeniu odczytu, potwierdza dokonanie odczytu
oraz prawidtowy stan podzielnikédw po odczycie. Kopia potwierdzenia zostaje u Uzytkownika.

§11

Uzytkownicy lokali ponoszg optaty z tytutu rozliczenia kosztoéw zuiycia ciepta dla potrzeb
ogrzewania centralnego. Wysokos$¢ optaty /kosztu/ rozliczenia wynika z umowy z firma
rozliczeniowa.

§12

Rozliczenie oraz wysokos$¢ przedptat opfaty zaliczkowej na rok nastepny otrzymuja
Uzytkownicy lokali po zakonczeniu sezonu grzewczego.

1. Niedoptaty powinny by¢ uregulowane w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Przez termin dostarczenia rozumie sie date umieszczenia rozliczenia przez Spétdzielnie w
skrzynce typu EURO z oznaczeniem numerowym identycznym jak nr lokalu.

Termin uregulowania inny niz 30 dni wymaga indywidualnej decyzji Zarzadu, na pisemny
wniosek zainteresowanego. Po terminie 30 dniowym nalicza sie odsetki ustawowe za
opdinienie.



2.Rozliczenie nadptaty moze nastgpi¢ w jednej z form (decyduje Uzytkownik lokalu):
-zaliczenia nadptat na poczet przysztych opfat eksploatacyjnych,

-zwrotu nadptaty na pisemny wniosek zainteresowanego (zwrot nadptaty nie przystuguje jezeli
Uzytkownik lokalu posiada zalegtosci w regulowaniu optat eksploatacyjnych) w terminie 30
dni.

3. W przypadku jezeli lokal przejmuje w trakcie trwania okresu rozliczeniowego Spétdzielnia
rozliczenie wykonywane jest na podstawie miedzyodczytu.

§13

W przypadku zmiany kosztow zakupu ciepta lub kosztow wytwarzania ciepta przyjmuje sie, ze
zuzycie ciepfa jest réwnomierne w ciggu okresu rozliczeniowego a optata miesieczna
zaliczkowa moze wzrosng¢ proporcjonalnie do wzrostu kosztow.

§14

1. Zaliczka na centralne ogrzewanie jest ustalana indywidualnie dla poszczegdinych lokali.
Wyliczana jest w oparciu o koszt ogrzewania danego lokalu z dwoéch ostatnich okreséw
rozliczeniowych z uwzglednieniem rezerwy na niekorzystne warunki pogodowe i
ewentualnego wskainika wzrostu cen ciepta wysokos¢ zastosowanych wskaznikow jest
konsultowana ze Spétdzielnig przez firme rozliczeniowa.

Wysokos$¢é opfaty zaliczkowej Uiytkownicy lokali winni otrzymaé na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin.

2. W zwiagzku z wprowadzeniem odrebnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla
zasobéw ZSM w Strykowie, wprowadza sie na sezony 2022/23 i 2023/24 jednolite stawki
zaliczek na poczet indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania. Po uptywie
ww. terminéw ma zastosowanie ust.1 niniejszego paragrafu.

§15

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie pobieranie opfat zmiennych przez 12 miesiecy
okresu rozliczeniowego.
§16

1. Koszty ogrzania lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wolnostojgcych, okreslane
s3 w umowach najmu tych lokali. Podstawe stanowig wskazania uktadu pomiarowo —
rozliczeniowego w weile cieplnym.

2. Koszty ogrzania lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych okreslone sa
w umowach najmu tych lokali. Podstawa jest rejestrator.

8§17
1. Uiytkownik lokalu ma prawo zgtaszania reklamacji odnosnie rozliczenia lub wielkosci

odczytu w formie pisemnej w ciggu 14 dni od daty otrzymania karty rozliczenia, jednak nie
pdiniej niz do 31 paidziernika roku korczacego dany sezon.



2. Whiesione reklamacje rozstrzyga Zarzad. Odwotanie od decyzji Zarzadu mozna wniesé do
Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty dostarczenia. Decyzja Rady Nadzorczej jest decyzjg
ostateczng w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem wszelkie sprawy sporne
kazdorazowo rozstrzyga Zarzad.

§18

1. Rozliczenie kosztéw ogrzewania centralnego dla kazdego uzytkownika lokalu oddzielnie
sporzadza firma rozliczeniowa.

2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania centralnego sporzadzone przez firme rozliczeniowa jest
dokumentem do rozliczer wzajemnych, Uzytkownik —Spétdzielnia.

§19

1. Rezygnacja z rozliczania kosztéw ciepta w oparciu o odczyty rejestratoréw zamontowane w
mieszkaniu moze nastgpi¢ jedynie na indywidualny wniosek mieszkanca ztozony w formie
pisemnej do spétdzielni w terminie od dnia 1.05 do dnia 31.10 kazdego roku i zaczyna
obowigzywaé od okresu rozliczeniowego, ktéry koriczy sie w kolejnym roku kalendarzowym.

2. Przystapienie / Ponowne przystapienie do systemu rozliczania kosztéw ciepta w oparciu o
odczyty rejestratoréw zamontowane w mieszkaniu moze nastapi¢ jedynie na indywidualny
wniosek witasciciela przedmiotowego lokalu ztozony w formie pisemnej do Spétdzielni w
terminie od dnia 01.05 do dnia 30.09 kaidego roku i zaczyna obowigzywaé w
okresierozliczeniowym, koriczacym sie w kolejnym roku kalendarzowym. Warunkiem
przystapienia do systemu jest wyposazenie mieszkania w sprawne podzielniki, na koszt
whioskodawcy.
§20

Informacja o uruchomieniu centralnego ogrzewania winna by¢ umieszczona na tablicach
informacyjnych dla mieszkaricéw zlokalizowanych na dolnej kondygnaciji klatek schodowych i
powinna zawiera¢ sformutowanie: ,W momencie uruchamiania CO uZytkownik lokalu
zobowiqzany jest do otwarcia wszystkich zaworéw CO, w celu unikniecia ich zapowietrzenia”.

§21

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania zatwierdzony Uchwatg
nr 28/2019 z dnia 30 lipca 2019 r. Rady Nadzorczej ZSM.

10



§22

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej ZSM nr 36/2022 z dnia
26 lipca 2022 r. i obowigzuje od 1 sierpnia 2022 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Izabela Wyrzykowska %anjodgérski

11
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Wspotczynniki redukcyjne ,R_" dla jednostki
uzytkowej (np. mieszkania), ze wzgk—;du na jej
pofozenie w budynku przy indywidualnym
rozliczeniu kosztow ogrzewania
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UWAGE:

- wartoscl wspblezynnikéw w najnizszych wierszach
oby tablic odnosza sie do jedaostek uiytkowych
polofonyeh na parterse nad niecogrzewanymi piw-
nicami lub bezpodrednio na gruncie (bez podpiw-

niczenja).

ISR L 120028

~ jeieli jednosthks uvtkowa jest polofona nad ogrze-

wang piwnica, wartod¢ wspélezynnika redukeyine-
go tej Jednostki moina skorygowad, powigkszajac
jaolyl,

warteSel wspdlezvanikdw w najwyiszy th wier
szack vbu rablic odnosz sie do jednostek niyiko
wych polozonych pod stvopodachem,

jetell nad najwyisza kondygnacia w budvnku
enajduje sig nleogrzewane poddasze, wario$é
wspdlczynnika redukevinego jednosiki uiytko-
wej polotone] pod tym poddaszem moina shory-
gowad, powiekszajacjao 0,1,

wartoscl wspblczynnikdw w kolumnach 11 4 obn
tablic dotyezg jednostek uivtkowych naroinvch
z dwiema Scianami zewnetranymi o vééne} orien-
tacii wagledem stron dwiara,

jezell w jednostee uivtkowe] raroine, wiecej niz
dwie §clany zewnetrzne maja réing orientacje
wazgledem stron éwiata, wartedé wspélozynnika re-
dukeyinego te] jednostki udvekows] moina skory-
gowafd, emnieiszajac jg 0 0.1,

Jezeli w budynku wszystkie jednostki nzytkowe
s3 naroire, naledy stosowad wspdlezynniki reduk-
cyjnez kolumn 114,

wprowadzenie whv koreke wartodel wspélezynal-
kéw redukeyinych zaledy od uenania zarzadzajy-
cego budynkiem.




zataeanik 1 2 do regulanting
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Techniki Instalacyjnej ,INSTAL”
02-656 Warszawa, ul. Ksawergw 21

Wspdlczynniki redukcyjne ,R_” dla jednostki
uzytkowej (np. mieszkania), ze wzgledu na jej
potozenie w budynku przy indywidualnym
rozliczeniu kosztéw ogrzewani: "

SPOSOB OKRESLANIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPEA
W JEDNOSTCE UZYTKOWE]

Rﬁu‘ ® u'f:mi
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1 ]
S\ R xW,,
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gdzie: .
Qi - Fosuy zaleine od sudyeia w jednosice uiytko

wel {inp. wmlestkani),

caikowite koszty 2aleine od zuiveia w jedsosice
rozliczendowaj (ap. w budynku hub w gruple uiyt.
kownikby wedlug PN EN $34:1996 b PN EN 835
19933,

swspbiczynni¥ redukeyjny diz fedaostiki usvtko-
wej 1 ze wigledu na jej poleienie w budynkuy,

liczba fednostek utytkowych w Jadnostee rozli
czenioe],
W,

i = Suma wertoécl zuiycia w jednostce uiytkowe]

{wykezana pruez grasjnikowe podzielniki koss-
téw ogrzewanta, obliczona wg penisszego waory,
lub wskazanie cleplomierza indywidualnegs,

Fard

Wony = 3 Weg

ol

{2}

W,

op; ~ Warwst zulecia wykazana przez grrejnikowy

pudzielnik koszidw j

- Herba opomiatewanych greeinikéw w jednostee
vigtkowe].

SPOSOB OKRESLANLA WARTOSCI WSKAZNIKA
OBLICZENIOWEGO ZAPOTRZEBOWANIA

NA CIEPEO POKRYWANEGO PRZEZ GRZEJNIKI
W JEDNOSTCE UZYTKOWE] §
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e
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£

gdrle:

g ~ wskairik chliczeniowego zapstrzebowaniz na
cieplo polkrywanage prrez greefnild ob igte opo.
miarowaniem zudycia w jednostee ulythona) §
wwatach iz metr kwadraiowy,

Q; omij ~ obliczeniowe zapotrzebowanie pomieszezenia na
<leplo preypadajqce na opomidrowany greeinik |
wwatach,

tb?p j ~ mec cieping piefzolowanych plondw zasilajace-

g6 I powrpinezo w rorpatrywanym pomisszeze.
olu praypadajaca na greejnik  w watach,

by - Mot ciepina ewentualnie innych, oprécz plondw,
nisizolowanych praewoddw instalacji centralne.
go ogrzewania, znajdujacych sie w rospatrywa.
nym pomieszezeniv, praypadajaca ne graeinik §
w wazach,

powierzchnia ulytkowa jednostki uivikowej §
w metrach kwadratowyeh,

liczba opomiarowanych grzejnildn w jadnastee
udytkowe],
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Zatacznik nr 3 do Requlaminu

OBLICZANIE ILOSCI JEDNOSTEK ZUZYCIA

l. LOKALE, W KTORYCH ZOSTALY ZAMONTOWANE PODZIELNIKI KOSZTOW.

llos¢ jednostek zuzycia dla lokalu , w ktorym zostaly zamontowane podzielniki
kosztdw oblicza sie wg wzoru:

|Z=Zosxkrgxkru

gdzie:

IZ —ilosé jednostek zuzycia - suma wskazari podzielnikow kosztow w lokalu
OS — wartosci odczytéw wskazywane przez podzielniki elekironiczne

krg — wspdiczynnik wyréwnawczy lokalu wg zatgcznika nr 1,2

kru — wspoiczynnik oceny grzejnika. Wspdlczynnik oceny grzejnika jest wyliczany zgodnie z Polskg Normg
PN-EN 834.

llo$¢ jednostek zuzycia dla budynku lub budynkéw zasilanych z tej samej jednostki
rozliczeniowej stanowi suma jednostek zuzycia poszczegolnych lokali w budynku

/budynkachy/.

Il. LOKALE, W KTORYCH ZOSTALY ZAMONTOWANE LICZNIKI CIEPEA

llo$¢ jednostek zuzycia ciepta dla lokalu, w ktdrym zostat zamontowany licznik ciepla
stanowi wskazanie licznika.

llo$¢ jednostek zuzycia dla budynku lub budynkéw zasilanych z tej samej jednostki
rozliczeniowej stanowi suma wskazan licznikow ciepta w poszczegédlnych lokalach

/budynkach/.



Zatacznik nr 4 do Regulaminu

ROZLICZANIE LOKALI NIE WYPOSAZONYCH W REJESTRATORY

Koszty catkowite lokali nie wyposazonych w rejestratory tzn. bez zamontowanych
podzielnikow kosztéw, licznikéw ciepta ustalane $3 Wg. Wzoru:

Kin=CoxPuxK+Kon

gdzie :
KLN -koszt catkowity (optata catkowita) dla lokalu hieopomiarowanego,
Co - koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali opomiarowanych wyposazonych
w rejestratory wynikajaca z uchwaly Rady Nadzorczej lub Zarzadu dla lokali uzytkowych [zt m“]
Pu - powierzchnia uzytkowa lokalu [m?).
K - wspétczynnik zwigkszajgcy wynikajacy z § 7 Regulaminu,

KoN - koszt obstugi ( rozliczenia ) lokalu nieopomiarowanego wyposazonego w rejestratory
wynikajgcy z umowy pomigdzy Spétdzielnia a firma rozliczeniowg koszty centralnego ogrzewania lub uchwaty
Zarzadu.



Zatacznik nr 5 do Regulaminu
ROZLICZANIE LOKALI OPOMIAROWANYCH WYPOSAZONYCH W
REJESTRATORY

Lokale opomiarowane wyposazone w rejestratory sa to lokale, w ktérych zostaty

zamontowane podzielniki kosztéw lub cieptomierze. Lokale opomiarowane
wyposazone w rejestratory rozliczane sg wg. wzoru:
Ko =OZ-(PuxS+Pu xW+ZxZ+Ko) gdzie:

KLo - wynik (réznica pomiedzy optatg zaliczkowg a kosziem catkowitym lokalu opomiarowanego
Wyposazonego w rejestratory)

OZ - optata zaliczkowa w okresie rozliczeniowym (powierzchnia lokalu pomnozona przez cene ogrzewania

1m? wynikajaca z uchwaly Rady Nadzorczej lub uchwaly Zarzadu dla lokali uzytkowych) w z#/mz,

Pu - powierzchnia uzytkowa lokalu w m?,
S - cena jednostki kosztu statego (zt/ m2),
W - cenajednostki kosztu wspolnego

IZ - ilos¢ jednostek zuzycia w lokalu,

Zz = cena jednostki kosztu zuzycia (zV/ jedn),
Ko -koszt rozliczenia lokalu opomiarowanego wynikajacy z umowy z firmg rozliczajaca lub uchwaty

Zarzadu; koszt rozliczenia jest iloczynem ceny za rozliczenie jednego urzadzenia wskazujgcego, (
podzielnik, licznik ) i iloci urzadzen w lokalu rozliczanym.

l. OBLICZENIE CENY JEDNOSTKI KOSZTU STALEGO 2S”

Cene jednostki kosztu statego S stata oblicza sie wg WZoru:

S =Kc/ZPU [zt/ m?|gdzie:

Kc - koszt staly centralnego ogrzewania nieruchomosci

Z PU - suma powierzchni lokali w nieruchomosci

Il OBLICZENIE CENY JEDNOSTKI KOSZTU ZUZYCIA ,,Z,”

Cene jednostki kosztu zuzycia oblicza sie wg wzoru:
Zs=Kz*(1-WS)/ZIZ[zt/jedn. gdzie:

WS = procentowy wspétczynnik podziaiu kosztow dotyczacy kosztow wspolnych wynikajacy z
uchwaty Zarzadu zgodnie z § 6 ust. 10 Regulaminu

Kz - koszt Zmienny c.o. ogrzewania nieruchomosci

Z IZ — suma jednostek odczytowych w nieruchomosci
. OBLICZENIE CENY JEDNOSTK! KOSZTU WSPOLNEGO "W

Cene jednostki kosztu wsp6lnego W oblicza sie wg wzoru :

W=K:*WS /ZPU [zt/m?]



Rady

UCHWALA nr 36 /2022
Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 26 lipca 2022 r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
w Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Na podstawie § 112 ust. 11 litera d Statutu Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz
§ 6 ust. 11 litera d Regulaminu Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j,
Rada Nadzorcza postanawia:

1. Uchwali¢ Regulam
2. Regulamin stanow

§1

in centralnego ogrzewania Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.
i zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Regulamin centralnego ogrzewania zatwierdzony uchwatg nr 28/2019
z dnia 30 lipca 2019 r, Rady Nadzorczej Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Uchwata wchodzi w 7
2022 r.

§3

ycie z dniem podjecia z moca obowigzujgcg od dnia 01 sierpnia

Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;
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