Zgierz dn. 30.01.2024r.

REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN NA
ROBOTY BUDOWLANE, USLUGI I DOSTAWY
W

ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ



§1

. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru Wykonawcéw na roboty

budowlane, ustugi i dostawy w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Na roboty budowlane, ustugi i dostawy do kwoty 100 000 zl brutto mozna
nie stosowaé przepiséw tego regulaminu.
Wybdér Wykonawcdw na roboty budowlane, ushugi i dostawy realizowany
jest w formie:

—  przetargu nieograniczonego,

—  zapytania o cene,

—  zamoOwienia z wolnej reki.

§2

Przetarg nieograniczony na roboty budowlane, ustugi i dostawy.

1.

Przetarg nieograniczony jest formg wyboru Wykonawcow robét
budowlanych wustug i dostaw majacych charakter ciggly wynikajacy
z rocznego planu remontow.
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza sie w miejscu
publicznie dostgpnym w siedzibie Spoldzielni oraz w prasie lokalne;
(dziennikach) i na stronie internetowej Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.
Ogloszenie powinno zawieraé:
a) nazwe i adres Spoldzielni,
b) przedmiot zamowienia,
c) okreslenie sposobu uzyskania Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia (SIWZ),
d) miejsce i termin sktadania ofert. Termin sktadania ofert nie moze byé
krétszy niz 10 dni.
€) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.
Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z procedurg okreslong w § 5-91 11.

§3

Zapytanie o ceng na roboty budowlane, ustugi i dostawy.

1. Zapytania o cen¢ Zarzad Spoétdzielni kieruje (w formie pisemnej, faksu lub

e-maila) do minimum trzech, wybranych Wykonawcéw i zaprasza ich do
sktadania ofert, w sytuacji gdy:
— wystepuje koniecznos¢ wykonania prac specjalistycznych,
— Wystepujg roboty nie wynikajace z rocznego planu remontdéw,
— przetarg nieograniczony nie odbyt si¢ z powodu braku waznych ofert
lub przetarg nie zostal rozstrzygniety.
Wybor  Wykonawcy przeprowadza komisja przetargowa zgodnie




z procedura okreslona w § 61 12.

§4
Zamoéwienia z wolnej r¢ki na roboty budowlane, ustugi i dostawy.

Zarzad Spoldzielni moze zlecaé roboty w formie zaméwienia (umowy lub
zlecenia) ,,z wolnej reki” w przypadkach:

— pilnego wykonania rob6t awaryjnych,

— uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowiacych zagrozenie utraty
badz zniszczenia mienia Spéldzielni,

— gdy wystepujg szczegélne okolicznosci, ktorych nie mozna byto
wezesnie] przewidzie¢, a wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamowienia.

Przy wycenie rob6t stosuje sie czynniki cenotworcze okreslone w umowie lub
zleceniu na roboty budowlane, ustugi lub dostawy.

§5

Procedura wyboru Wykonawcy w przetargu nieograniczonym na roboty
budowlane, ustugi i dostawy.

I. Przedmiot zamoéwienia oraz warunki, jakie musza spelia¢ Oferenci
ubiegajacy si¢ o zamoéwienie okresla Specyfikacja Istotnych Warunkow
Zamowienia — SIWZ.

2. Specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia zatwierdza Zarzad
Spoétdzielni.

3. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ) zawiera:

— okreslenie rodzaju i zakresu robét, ustug i dostaw,

— trybu udzielania zamo6wienia,

— sposob przygotowania oferty,

— wykaz wymaganych dokumentéw, oswiadczen i referencji,

— termin wykonania przedmiotu umowy,

— prawo Spétdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

— opis kryteriow oceny ofert (w przetargu nieograniczonym - czynniki
cenotworcze, i/lub koszt brutto, w zapytaniu o cene - koszt brutto),

— imi¢ i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami,

§6
1. Wyboru Wykonawcy dokonuje komisja przetargowa w skladzie co najmniej
trzech 0s6b powotana Uchwatg Zarzadu.
2. Jako obserwatorzy mogg uczestniczyé wskazani przez Rade Nadzorczg
przedstawiqciele Rady Nadzorczej.
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. Wszyscy czlonkowie komisji maja wglad do dokumentow przetargowych po

ich otwarciu.

§7

. Otwarcie ofert nastepuje po uptywie terminu do ich sktadania.
. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadaja warunkom

przetargu okreslonym w SIWZ.

. Przetarg uwaza si¢ za wazy, jezeli wplynie, co najmniej jedna oferta

spelniajaca warunki okreslone w SIWZ.

§8

Z postgpowania przetargowego wyklucza si¢ Oferentéw, ktorzy:

L.

— Nie wykonali powierzonego im przez Spoéldzielnie zamoéwienia lub
wykonali je =z nienalezyta starannoscia, lub nie wywigzali sie
z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane roboty,

— Nie legitymuja sie przygotowaniem do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie przedmiotu zamdéwienia.

— Znajdujg si¢ w stanie upadtosci lub likwidacji.

~ Watpliwa jest wiarygodno$é ekonomiczna i techniczna oferenta,

— Zaoferowali ceng razaco wysokg w stosunku do szacunkowej wartosci
zamowienia (zgodnie z kosztorysem inwestorskim).

— Zaoferowali cen¢ razaco niska w stosunku do szacunkowej wartodci
zamowienia (zgodnie z kosztorysem inwestorskim).

§9
Wybdr Wykonawcy w formie przetargu nieograniczonego moze odbywaé sie
jako:
— jednoetapowy wyb6r Wykonawcy,
— dwuetapowy wybor Wykonawcy.

. Jednoetapowy wybér Wykonawcey w przetargu nieograniczonym polega na

dokonaniu jego wyboru na podstawie przedstawionego w ofercie kosztu
robét budowlanych, ustug i dostaw bedacych przedmiotem procedury
wyboru.

. Dwuetapowy wybér Wykonawey w przetargu nieograniczonym polega na

wyborze Wykonawcy w dwéch etapach:

I-etap (etap wstepny):
Oferenci sktadaja oferty podajac czynniki cenotwdrcze badz okreslajg
wartos¢ ryczattowa; komisja wybiera firmy, ktérych propozycje sa
najkorzystniejsze, nastepnie wybrane w ten sposob firmy przechodza do
drugiego etapu,
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L-etap (etap ostateczny):
Z oferentami wybranymi w pierwszym etapie przeprowadza sie
dodatkowe negocjacje zaoferowanych  czynnikéw cenotworczych.
Komisja dokonuje wyboru Wykonawcy  zgodnie z  kryteriami
przedstawionymi w SIWZ.

§10

Zarzad Spoéldzielni moze zlecaé w danym roku kalendarzowym inne - nie
bedgce przedmiotem przetargu roboty remontowe, budowlane, ustugi i dostawy
firmom wybranym w drodze przetargu nieograniczonego pod warunkiem
spetnienia tacznie nizej wymienionych warunkéw:
— roboty dotycza tej samej branzy,
— przy wycenie robdt stosuje sie czynniki cenotwoércze okreslone
W umowie na roboty, ktérych dotyczyl przetarg,

§11

1. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie przetargu komisja sporzadza
pisemny protokot zawierajacy:
— imiona i nazwiska czlonkéw komisji,
— termin, czas i miejsce przetargu,
— zakres rzeczowy,
— ilosci zgloszonych ofert,
— oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz
z uzasadnieniem,
— wykaz ofert spetniajacych warunki SIWZ,
— wybor  najkorzystniejszych  ofert oraz ewentualny  wniosek
przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed podpisaniem umowy,
2. Do protokolu nalezy zatgezy¢  wszystkie  dokumenty Zwigzane
z przeprowadzonym postepowaniem przetargowym.
. Oferty stanowig zalacznik do protokotu i nie podlegaja zwrotowi.
Z kazdego posiedzenia komisja sporzadza protokot.
. Protokét z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad
Spétdzielni.
6. Spotdzielnia moze odstapi¢ od wylonienia Wykonawcy bez podania
przyczyny na kazdym etapie przetargu.

§12
Procedura wyboru Wykonawcy w zapytaniu o cene,

1. Procedura wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cene odbywa sie na
zasadzie wyboru najkorzys;ilizi szej oferty.
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. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadaja zalozeniom

zapytania ofertowego i czy zostaly przedlozone wymagane dokumenty
1 oswiadczenia wyszczegolnione w zapytaniu o cene.

Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cen¢ komisja
sporzgdza pisemny protokét (protokét wyboru ofert) zawierajacy:

— imiona i nazwiska cztonkéw komisji,

— termin, czas i miejsce przetargu,

— zakres rzeczowy,

— ilosci zgloszonych ofert,

— zestawienie ofert i poréwnanie,

— wybdr najkorzystniejszej oferty z uzasadnieniem oraz ewentualnym
wnioskiem o przeprowadzeniu  dodatkowych negocjacji przed
podpisaniem umowy.

Do protokotu nalezy zalaczyé wszystkie dokumenty wyszezegélnione

W zapytaniu o cene.

Oferty stanowig zafacznik do protokotu i nie podlegaja zwrotowi.

Protok6t z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.
Spoldzielnia moze odstgpi¢ od wylonienia Wykonawcy bez podania

przyczyny na kazdym etapie zapytania o cene.

§13

. Umowa na wykonanie rob6t budowlanych, ustug i dostaw podpisywana jest

z Wykonawcg wylonionym w drodze przetargu nieograniczonego, zapytania
o ceng lub zaméwienia z wolnej reki. Umowe sporzadza ZSM.

W przypadku wylonienia wigcej niz jednego Wykonawcy tych samych robét
budowlanych, ustug badz dostaw, wedlug zasad kreslonych w § 9 ust. 3,
Zarzad ZSM, w uzgodnieniu z tymi Wykonawcami, zawiera umowy oraz
ustala terminy realizacji konkretnych umoéw.

. O terminie zawarcia umowy Wykonawcy wyltonieni w drodze przetargu,

zapytania o ceng lub zamdwienia z wolnej reki beda powiadamiani na pi§mie
lub telefonicznie.

. Spoldzielnia zastrzega prawo odstapienia od zawarcia umowy w przypadku

braku srodkéw finansowych na wykonanie robét, ktore byly przedmiotem
procedury wyboru Wykonawcy. Wybranemu Wykonawcy nie przyshuguja
z tego tytutu jakiekolwiek roszczenia odszkodowawcze.

Oferent (Wykonawca) posiada mozliwo$¢ zapoznania sie trescia niniejszego
Regulaminu.

§14

Archiwizacje dokumentéw zwigzanych z przetargami prowadza poszczegdlne
dzialy Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej odpowiedzialne za wszczecie
1 przeprowadzenie procedur przetargowych.
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§15

Niniejszy regulamin zostat uchwalony w dniu 30 stycznia 2024 roku uchwalg
Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej nr sf)/wg v
obowigzuje od 01 lutego 2024 roku.

§16

Jednoczesnie z dniem 01 lutego 2024 roku traci moc regulamin uchwalony
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7/2020 z dnia 25lutego2020 roku.

Sekretarz R%rdy Nadzorczej Przewodnic ady Nadzorczej
. gg l)\.l!fx. A
Kazimierz Suwara Krystyna Pilarska

@ »‘f‘%’

7l

M N Ww‘wﬁzﬁ
e

.

M

—

O



Zi’lii “JF
a‘z

Uchwata nr 5/ 2024
Rady Nadzorczej Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 30 stycznia 2024r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu udzielania zamdwien na roboty budowlane,
ustugi i dostawy w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Na podstawie § 112 ust. 11 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz § 6 ust.
11 Regulaminu Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej postanawia:

§1
Uchyli¢ dotychczasowa tre$¢ Regulamin udzielania zaméwien na roboty budowlane,
ustugi i dostawy w Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalonego Uchwatg nr
7/2020 Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia 25 lutego
2020r.

§2
1. Uchwali¢ Regulamin udzielania zamoéwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy
w Zgierskiej Spéidzielni Mieszkaniowej.
2. Regulamin stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca od 01iutego 2024r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodni ady Nadzorczej
............... T <El‘“w
Kazimierz Suwara Krystyna Pilarska

Uprawnionych do gtosowania .. //

- za uchwatg oddano gtoséw A Przeciw uchwale oddano gtosow... ...
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