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Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
odbywajacego si¢ w trzech czg$ciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku.

Otwarcie obrad.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia — podjecie uchwaly.
Przedstawienie zasad zawartych w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Podjecie uchwal w sprawach wyboru komisji :
* mandatowo — skrutacyjnej,
e wnioskow.
Sprawozdanie komisji mandatowo — skrutacyjnej w przedmiocie prawomocnosci zwotania
danej czgsci Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do podejmowania uchwatl —
podjecie uchwaly.
Przyjecie sprawozdania z dzialalnodci Rady Nadzorczej Zgierskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej za rok 2024 — podjecie uchwaly.
Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
za rok 2024 — podjecie uchwaly.
Przyjecie Sprawozdan Spétdzielezych Rad Osiedli z dziatalnodci za rok 2024.

10. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

11

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

— podje¢cie uchwal w sprawach:
* zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024
* podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2024,

- Informacja o przeprowadzonej pelnej lustracji w Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

w roku 2024 za okres od 01.01.2021roku do 31.12.2023 roku. Przyjecie wnioskow
po lustracyjnych — podjecie uchwaly.

Dyskusja.

Udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
za dzialalnos¢ w 2024 r. — podjecie uchwal.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Zgierska
Spoldzielnia Mieszkaniowa moze zaciggnad.

Uchwalenie zmian do Statutu Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej — podjecie uchwaly.
Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na rozwigzanie umowy uzytkowania
wieczystego dla dziatki nr 588/21 polozonej w Zgierzu, przy ulicy Parzeczewskiej 41-61
(obreb 125)

Informacja o realizacji wnioskow zgloszonych przez Czlonkoéw Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej podczas Walnego Zgromadzenia odbywajacego sie w czesciach w 2024 r.
Informacja dotyczaca ilosci zgloszonych wnioskéw na danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zamkniecie obrad.

Zarzad
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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-1- ZAWIADOMIENIE

Zarzad Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Zgierzu, dziatajac na podstawie § 98
ust.l w zw. z § 99 ust. 1 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwotuje Walne
Zgromadzenie Cztonkéw podzielone na czesci zgodnie z § 95 ust. 2 Statutu oraz uchwatg Rady
Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Nr 2/2025 z dnia 28 stycznia 2025r., ktére
odbedzie sie w dniach:

-13.05.2025, pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadzenia, do ktérej zaliczono cztonkéw
zamieszkatych w budynkach spétdzielczych od numeru 5 do 49 osiedla 650 lecia oraz bloki 1,
2, 3, 4 osiedla ,Centrum” oraz cztonkéw posiadajacych spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do
garazu wolnostojacego i cztonkdw lokali uzytkowych.

Zebranie odbywaé sie bedzie w siedzibie Spétdzielni Zgierz ul. Parzeczewska 21

i rozpocznie sie o godzinie 16,

-14.05.2025, druga cze$é Walnego Zgromadzenia, do ktérej zaliczono cztonkow zamieszkatych
w budynkach spétdzielczych od numeru 50 do 141 i bioki 1, 2, 3 ,,Dogeszczenie” osiedla 650
lecia oraz cztonkéw zamieszkatych w osiedlu Zacisze |, Zacisze Il i cztonkéw zamieszkatych w
domkach jednorodzinnych.

Zebranie odbywaé sie bedzie w siedzibie Spétdzielni Zgierz ul. Parzeczewska 21

i rozpocznie sie o godzinie 16%.

-15.05.2025, trzecia cze$¢ Walnego Zgromadzenia, do ktérej zaliczono cztonkéw
zamieszkatych w osiedlach: Spacerowa, Dubois, Dabrowskiego, Sikorskiego, Okrzei, Dom
Nauczyciela, Kurak potozonych w Zgierzu i cztonkéw zamieszkatych w zasobach Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej potozonych w Strykowie.

Zebranie odbywaé sie bedzie w siedzibie Spétdzielni Zgierz ul. Parzeczewska 21

i rozpocznie sie o godzinie 16,

Projekty uchwat wynikajace z porzadku obrad, beda wylozone do wgladu w siedzibie
Spotdzielni w pok. 11 w godzinach pracy Spétdzielni od dnia 18.04.2025 roku.

Zarzad Spétdzielni zawiadamia, iz zgodnie z art. 8% ust. 10 i ust.11 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych z poZniejszymi zmianami w zwiazku z § 99 ust. 9
i ust.10 Statutu Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, cztonkowie Spétdzielni moga sktada¢
projekty uchwat i iz3da¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w terminie co najmniej 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, tj. najpézniej do dnia 25 kwietnia 2025 roku w sekretariacie Spétdzielni we
wszystkie dni robocze w godzinach jej pracy.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty, zgodnie z zasada wynikajaca
z art. 8 ust. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
z pozniejszymi zmianami, przez co najmniej 10 czfonkdw. Uzupetniony porzadek obrad w tym
uchwat przygotowanych w wyniku powyzej wymienionych zadan, bedzie wytozony do wgladu
w siedzibie Spétdzielni w pok. 11 w godzinach pracy Spotdzielni od 28 kwietnia 2025 roku.
Poprawki do projektéw uchwat, cztonek ma prawo zgfasza¢ na pismie w sekretariacie
Spotdzielni najpdiniej do 9 maja 2025 roku, w godzinach pracy Spétdzielni.

we wszystkie dni robocze w godzinach jej pracy.

Jednoczesnie Zarzad ZSM informuje, ze w siedzibie Spotdzielni w pok. 11 bedg wytozone do
wgladu od dnia 18 kwietnia 2025 roku, we wszystkie dni robocze w godzinach pracy
Spétdzielni: roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz



z opinig biegtego rewidenta oraz projekty uchwat wynikajace z porzadku obrad, a takie
Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.

Cztonek Spétdzielni mozne otrzymaé Statut ZSM w siedzibie Spotdzielni — pokoju nr 11 w
terminie 7 dni liczac od dnia zgtoszenia zapotrzebowania.

Cztonek moze byé obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguje prawo do kilku lokali, potozonych na terenie réznych czesci
Walnego Zgromadzenia powinien wskazac Zarzadowi, w ktdrej czesci Walnego Zgromadzenia
bedzie uczestniczyt. O dokonanym wyborze cztonek powinien poinformowa¢ pisemnie Zarzad
najpdiniej na 7 dni przed planowanym terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia, tj.
do dnia 05 maja 2025 roku.

W Walnym Zgromadzeniu cztonek Spotdzielni moze braé udziat osobiécie za okazaniem
dokumentu tozsamosci lub przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnictwo winno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci /
wz6r petnomocnictwa moina pobraé w pokoju nr 11 /. Cztonek ma prawo do korzystania na
wihasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z pomocy, ktérych cztonek
korzysta nie s uprawnione do zabierania gtosu. Cztonkowie nie majacy zdolnoéci do €zynnosci
prawnej lub majacy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnej biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, natomiast osoby prawne przez
ustanowionych petnomocnikéw.

Z uwagi na powyzej podane informacje, Zarzad Spotdzielni prosi o zabranie ze sobg dokumentu
potwierdzajgcego tozsamosé. Cztonkowie Spotdzielni, ktérych tozsamosci nie mozna bedzie
ustali¢ na podstawie okazanego dokumentu, nie zostang wpuszczeni na sale obrad.
Jednoczesnie Zarzad przypomina, iz kazdy z cztonkéw Spotdzielni ma prawo byé obecny na tej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktdrej zostat zaliczony uchwata Rady Nadzorczej.

Zarzad informuje, ze kazdy z cztonkéw obecny na danej czgsci Walnego Zgromadzenia posiada
uprawnienia sktadania pisemnych wnioskéw do Komisji Wnioskowej powotanej na tej czesci
w zakresie dotyczacym dziatalnodci Spétdzielni. Zarzad ZSM na kolejnym Walnym
Zgromadzeniu zobowiazany jest przekaza¢ informacje o realizacji wnioskéw zgtoszonych przez
cztonkéw na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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REGULAMIN
Obrad Walnego Zgromadzenia

Zaierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Zgierzu

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
Niniejszy regulamin okresia tryb, sposob obradowania i podejmowania uchwat przez
Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spéitdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej Spotdzielnia.
§1.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.
§ 2
Podstawe prawng dziatania Walnego Zgromadzenia stanowi: Ustawa z dnia 16 wrzeénia
1982r. - Prawo Spétdzielcze z pOzZniejszymi zmianami, oraz ustawa z dnia 15 grudnia
2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych, z poZniejszymi zmianami, postanowienia
§ 95 do - § 105" Statutu Spoétdzielni i przepisy niniejszego Regulaminu.
§3

1.W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat cztonkowie Spétdzielni.

2.Czlonek Spéldzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, za
okazaniem dokumentu potwierdzajgcego jego tozsamosé albo przez petnomocnika,
petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do protokoty
Walnego Zgromadzenia. Lista pefnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Czionek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy czionek korzysta nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.

3.0soby prawne bedace czionkami Spétdzieln biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
Przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomochik nie moze zastepowad
wiecej niz jednego czionka.

3'.Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgacy ograniczong
zdoinos¢ do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

4.Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do poszczegdinych czesci
Walnego zgromadzenia w tym, ze nie mozna zaliczy¢ czionkow uprawnionych do
lokali znajdujgcych sie w obrgbie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

dysponujacy prawem do dwéch lub wiekszej ilosci lokali w zasobach Spéldzielni,
sklada do akt czionkowskich pisemne oswiadczenie, w ktorej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczyd.

5.Skreslony.

6.Na Walnym Zgromadzeniu mogg byé réwniez obecne osoby, zaproszone przez
Zarzad lub Rade Nadzorcza.

7.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym osoby
Zaproszone przez Zarzad | Rade Nadzorczg Spétdzielni.:
a) czionkowie Spéidzielni,
b) przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielni,

N

Fo

i



¢) przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,
d) goscie zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub Zarzad.

8.Kazdemu cztonkowi Spéidzielni, obecnemy na swojej czesci Walnego Zgromadzenia
przystuguje w kazdym glosowaniu jeden gtos, z zachowaniem zasad wynikajgcych z
art. 56 § 2 prawa spotdzielczego.

9.8kreslony,

§ 4.
Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1.uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, oraz spolecznej

i kulturalnej w Spétdzielni,

2.rozpatrywanie sprawozdan i zatwierdzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci
Spétdzielni, sprawozdan finansowych i sprawozdan Rady Nadzorczej oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach, a takze udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3.rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu z lustracji oraz
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

4.podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowsj lub sposobu pokrycia
strat, -

5.0znaczenia najwyzszej sumy zobowiazar, jaka Spétdzielnia moze zaciagnag,

6.podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7.podejmowanie uchwat w Sprawie potgczenia sie Spéldzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

8.rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spoldzielczym odwolai od uchwat Rady
Nadzorczej,

9.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoéidzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dzialad w tym
zakresie, podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

9'.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

10.uchwalanie zmian statutu Spéldzielni,

11.uchwalanie regulaminéw dotyczacych:

a) obrad Wainego Zgromadzenia,
b) Rady Nadzorczej,

12. wybér delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. skreslony,

14. wybér i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

141.pedejmowanie uchwat w Sprawie tworzenia funduszy celowych,

15. wyb6r i odwotanie cztonkéw Spétdzielczej Rady Osiedla.

Il. ZWOLYWANIE POSIEDZEN, PORZADEK OBRAD
§5.
1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.



3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na Zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogoinej liczby cztonkéw Spétdzielni, nie mniej jednak niz 100
czionkéw,
4.Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie
Z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust, 3, Zarzad zwoluje Waine Zgromadzenie w takim
terminie, aby moglo sie ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia Zgdania.
Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia, zwotuje je Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoéidzielnia jest Zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spéidzielcza na koszt Spéidzielni. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza
zwolujacy Walne Zgromadzenie.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza zwolujgcy Walne Zgromadzenie.

. Projekty uchwat i wnioski z zadaniem zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia, lub jego wszystkich czesci majg prawoc zglaszaé:
Zarzgd, Rada Nadzorcza i czionkowie Spéidzielni, przy czym czionkowie Spéidzielni
Powyzsze Zadania i projekty mogg zglasza¢ najp6zniej na 15 dni przed planowanym
terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

~N 3D

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad poszczegéinych czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie wszystkich czionkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Za dorgczenie zawiadomienia
uwaza sig umieszczenie zawiadomienia w skrzynce pocztowej euro przypisanej
danemu czlonkowi Spéidzielni. Zawiadomienie powinno zawieraé: czas, miejsce,
porzadek obrad, informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdarn i projektéw
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, informacje o miejscu wyloZenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie czlonka do zapoznania si¢ z tym dokumentami.

2. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dorecza sie co najmniej 21 dni przed pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia,
Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielczej.

3. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionka Rady
Nadzorczej lub czionkéw Spoldzielczych Rad Osiedli, zawiadomienie powinno
zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania przez czlonkéw Spétdzielni kandydatéw
na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie jest wazne nie zaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.

5. Projekty uchwat i zadania umieszczenia Oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz czionkowie Spétdzieini. Projekt uchwaly zgiaszanej przez czionkow
Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

6. Czlonkowie Spotdzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania o ktdrych
mowa w ust. 6, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad z wiasnej inicjatywy moze opracowac¢ projekty uchwat oraz dokonywaé zmian
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

v X



8. Uzupeiniony porzadek obrad w tym projekty uchwat przygotowane przez Zarzagd
w trybie o ktérym mowa w ust. 5, podaje sie do wiadomosci czionkow i uprawnionych
podmiotdéw, co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie w siedzibie Spétdzielni lub na klatkach
schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja czionkowie.

9. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

10.Zarzgd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i merytorycznym oraz przediozenia pod glosowanie Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek do tych uchwat zgtoszonych przez czionkéw Spéidzielni.

§7

1. Obrady poszczeg6inych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu lub
inny upowazniony Czlonek Zarzadu.

2. Poszczegdine czesci Walnego Zgromadzenia wybierajg prezydium w sktadzie:
Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz. Czionkowie Zarzadu nie
mogg wehodzi¢ w skiad prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie prezydium wybierani sg w glosowaniu jawnym, spo$réd nieograniczone;j
liczby kandydatow.

4. Prawo zglaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania czionkowi Spétdzielni obecnemu na danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku nie dokonania wyboru Przewodniczacego, Prezes Zarzadu lub Czlonek
Zarzadu otwierajgcy dang czesé Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze dana czesé
Walnego Zgromadzenia sig nie odbyta.

6. W przypadku nie dokonania wyboru pozostatych czlonkéw prezydium, lub
jakiejkolwiek z komisji o ktérych mowa w § 8 niniejszego Regulaminu,
Przewodniczacy danej czesci Wianego Zgromadzenia ogfasza zamkniecie obrad
Z zachowaniem procedury wynikajacej z § 22 niniejszego Regulaminu.

7.Po  przeprowadzeniu wyboréw prezydium, oilwierajagcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowi do:

- Zastepcy Przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie Przewodniczacego
W przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie do glosu,
komunikowanie sie z komisjami,

- Sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnoéci i protokolowanie
obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze zwrécié sig do cztonka prezydium

0 wykonanie okreslonych czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub
glosowaniem. Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w kiorym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spétdzielczej oraz zaproszonych gosci.

8. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy poszczegéinych czesci Wainego
Zgromadzenia lub osoba przez Niego upowazniona odczytuje Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

9. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze zmienié kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, nie moze jednak skresli¢ z porzadku obrad
poszczegdlnych spraw oraz nie moze odiozy¢ ich do nastepnego posiedzenia, a
takze nie moze odroczyé swoich obrad.



10.Przewodniczacy i Sekretarze kazdej czesci Walnego Zgromadzenia tworzg Kolegium
Walnego Zgromadzenia, ktére jest zobowiazane i posiada uprawnienia do:

- stwierdzenia przyjecia badz nie przyjecia uchwal, po sumowaniu gloséw oddanych
na poszczegdlnych czedciach Walnego Zgromadzenia,

- podpisaniu wszystkich uchwat, ktére byly poddane gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

- Sporzgdzenia protokotu z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia

11. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organow Spétdzielni i odwotania czionkow Rady i Zarzgdu.

12. Uchwaty podejmowane $q zwyklg wigkszoscig gloséw, wigkszosé kwalifikowana
okres$iajg postanowienia ustawy Prawo spoldzielcze i statut Spétdzielni.

§8

1. W zwigzku z uprawnieniami Walnego Zgromadzenia w zakresie podejmowania
uchwat, czlonkowie obecni na posiedzeniu wybierajg ze Swego grona nastepujgce
komisje:
a)komisje mandatowo-skrutacyjna, ktérej zadaniem jest:

- zbadanie waznosci jego zwolania,

- zbadanie waznosci i ilogci wydanych mandatéw,

- obliczenie wynikéw glosowan | podanie tych wynikéw Przewodniczacemu

Zgromadzenia oraz wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych

z obstuga glosowan,

b)komisje  wnioskowa, ktorej zadaniem jest zebranie, uporzadkowanie
i przedstawienie zebranym wnioskow zgloszonych przez czionkéw podczas
Walnego Zgromadzenia;

c) komisje wyborcza, ktorej zadaniem jest:

- Przyjecie sporzadzonej przez Zarzad Spétdzielni listy zgtoszonych kandydatéw na
czionkéw Rady Nadzorczej, Spotdzielczej Rady Osiedla wraz z oswiadczeniami
tych oséb o wyrazeniu zgody na kandydowanie,

- weryfikacja tre$ci oswiadczen ztozonych przez kandydatéw, sprawdzenie tresci
ztozonych oswiadczen pod katem zgodnos$ci z postanowieniami statutu,

- sporzadzenie listy kandydatéw w porzadku alfabetycznym z zastrzezeniem § 108
ust. 8 Statutu,

- przekazanie ostatecznej listy kandydatéw Przewodniczacemu danej czesci

Walnego Zgromadzenia,
d ) w miare potrzeby inne komisje

2. W skiad kazdej komisji wehodzi od dwéch do trzech czionkow. Komisje wybieraja ze
Swego grona Przewodniczacego. Komisja podejmuje swoje ustalenia zwykig
wigkszoscig glosow, przy czym kazdy czlonek komisji ma jeden gtos. W przypadku
niemoznosci  wybrania wyzej wskazanych komisji, przewiduje sie mozliwosé
pofgczenia komisji mandatowo-skrutacyjnej z komisjg wyborcza, przy zachowaniu
zasady o ktérej mowa w zdaniu pierwszym oraz w ust. 4. niniejszego paragrafu.

3. Kazda komisja spisuje protokot ze swej dziatainosci. Podpisany przez wszystkich
czionkéw protokdt z prac komisji, Przewodniczacy komisji przekazuje Sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia. Kazdy czionek komisji ma prawo zglosi¢ do protokoiu
odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego
Zgromadzenia.

4. Cztonkiem komisji mandatowo-skrutacyjnej i komisji wyborczej nie moze byé osoba
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kandydujaca w wyborach na czionka Rady Nadzorcze, lub Spoétdzieiczej Rady
Osiedla. W przypadku zgloszenia kandydatury | wyrazenia zgody na kandydowanie
w tych wyborach dana osoba powinna zrezygnowac z cztonkostwa w tej komisji, a na
jej miejsce powinien byé wybrany nowy czionek komisji.

§9

. Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w porzgdku obrad,
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc
glosu w kolejnosci zgloszenia, Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgtoszen do
dyskusji nalezy dokonywa¢ na piSmie z podaniem imienia, nazwiska, nr budynku,
w ktorym posiada sie prawo do lokalu z wlasnorecznym podpisem. Przewodniczacy
moze wprowadzi¢ ograniczenie czasu przemowien. Za zgodg wigkszosci czionkow
Spotdzielni obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia dyskusja moze byé
przeprowadzona nad kazdym punktem porzadku obrad oddzielnie. Czionkom
Zarzadu, Rady Nadzorcze] oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej
i Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych, Obstudze Prawnej Spoétdzielni
Przewodniczgcy moze udzielié glosu poza kolejnoscig na zasadzie odpowiedzi na
pytania, badz udzielenia wyjasnien.

. Przewodniczacy ma prawo zwrécié uwage mowecy, ktory odbiega od tematu dyskusiji
lub przekracza czas ustalony dia wystapieri. Nie stosujgcemu sie do uwag
Przewodniczacy moze odebrac¢ glos.

- Przewodniczacy obrad moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie
juz przemawiata.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zgloszen. Za
wnioski w sprawach formainych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, a w szczegbinosci dotyczgce: glosowania bez dyskus;ji,
przerwania dyskusji, zamkniecia listy mowcow, ograniczenia czasu przeméwien,
kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabieraé gios jedynie dwaj
moéwcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

. Cztonkowie Spéldzielni maja prawo sklada¢ na Walnym Zgromadzeniu whnioski
W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad. Wnioski te muszg Zzawieradé imie i
nazwisko wnioskodawcy, jego adres oraz muszg byé podpisane przez wnioskodawce.
. Ziozone wnioski o kidrych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, nie bedag
rozpatrywane, nie moga byé przedmiotem dyskusji podczas obrad Walnego
Zgromadzenia, ani tez nie podlegajg poddaniu pod glosowanie.

Whioski zgloszone w trybie ust. 5 niniejszego paragrafu, prezydium przekazuje
Zarzadowi iub Radzie Nadzorczej Spéidzielni odpowiednio do ich kompetenciji, w celu
ich rozpatrzenia.

§10
Zakoriczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu przyjetego porzadku
obrad przez wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.

. PODEJMOWANIE UCHWAL

§ 11
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w sposéb
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okreslony w ustawie i statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czionka
Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium.

.Na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia nie mozna skreslaé ani

odracza¢ rozpatrywania spraw z porzadku obrad, mozna tylko zmienié kolejnosé
obradowania,

. Uchwaly podejmowane 83 zwyklg wiekszoscig glosow.
. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

2/3 glos6w ~ dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

2/3 glosow ~ dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
2/3 gloséw — dia podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonkéw Zarzadu, ktérzy nie
uzyskali absolutorium,

2/3 glosow - dia podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spétdzielni,

2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Pozostaly po likwidacji majgtek
zostaje przeznaczony na cele okreslone przez Walne Zgromadzenie,

3/4 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidagcji Spétdzielni.

. Podejmowane uchwaly sg wazne niezaleznie od flosci czlonkéw biorgcych udziat

w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu obywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw

organdw Spétdzieini i odwotania czionkéw Rady i Zarzadu.

- Kazdy projekt uchwaty o jednakowej tresci poddaje sie pod glosowanie na kazdej

czesci Walnego Zgromadzenia.

. Uchwate uwaza sig za Podiets, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie, lub
statucie wiekszosé ogolnej liczby czlonkow uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu. Przez 0golng liczbe czionkdéw, o ktérej w zdaniu poprzednim, rozumie
sie czlonkow bioracych udziat w giosowaniu poszczegdinych uchwat.

. Uchwale ktéra w wyniku glosowania uzyskata réwng liczbe gloséw za i przeciw uwaza

-

sie za nie podjeta.

Uchwale uwaza sie za podjeta jezeli byla objeta porzadkiem obrad, a biorgcy udziat

czionkowie w danej czesci Walnego Zgromadzenia nie podjeli glosowania.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez kazda

cze$¢ Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.
§12

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Zarzad jest obowigzany zawiadomié czlonkow Spéldzielni o uchwatach istotnych dia

0gotu czlonkéw podjetych przez Walne Zgromadzenia. Zawiadomienia dokonuje sie
Pprzez wywieszenie uchwaty w biurze Zarzadu i administracjach.

. Czilonek Spotdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego

wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
Sprzeczna z ustawg postanowieniami statuty badZ dobrymi obyczajami lub godzgca
w interesy Spéidzielni, albo majaca na celi pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.

. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

W ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku jezeli
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powddziwo wnosi czionek niecbecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwofania -~ w ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

. Skreslony.
. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin

szedciotygodniowy wskazany w ust, 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

. Sad moze nie uwzglednié uptywu terminu, o ktérym mowa w ust, 4 jezeli utrzymanie

uchwaly Walnego Zgromadzenia, lub jego czesci w mocy wywotatoby dia czionka
szczegoinie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

- Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie, albo niewazno$é uchwaty Wainego

Zgromadzenia, badz uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich
czionkéw Spéidzielni oraz wszystkich jej organdw.

. Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spotdzielni, moze zaskarzyé do Sadu uchwate

Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art.42 prawa spoidzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

IV. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ | RADY OSIEDLA

1.

§13

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Spéidzielczej Rady Osiedla wybierani sg przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, spo$rod nieograniczonsj liczby kandydatéw
bedacych czionkami zgioszenia kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej
I Spoéldzielczej Rady Osiedla. Kandydatury powinny byé skiadane na pismie
najpézniej na 15 dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Do pisemnego zgtoszenia kandydata na czlonka do Rady Nadzorczej
i Spoldzielczej Rady Osiedia nalezy dotaczyé pisemng zgode kandydata.
Kandydujacy w wyborach ma obowigzek wyrazenia swej zgody w formie pisemnej za
poswiadczeniem podpisu w siedzibie Spétdzielni.

. Zarzad o potrzebie zgtoszenia kandydatow do Rady Nadzorczej i Spoéldzielczej Rady

Osiedla informuje cztonkéw, poprzez podanie informacji w zawiadomieniu o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 21 dni przed pierwszg czescig Walnego
Zgromadzenia.

. Osoba kandydujaca na czionka Rady Nadzorczej lub Spétdzielczej Rady Osiedla

powinna by¢ obecna na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Kandydatem
ha czionka Rady Nadzorczej i Spoidzielczej Rady Osiedla nie moze by¢ osoba nie
wywigzujaca sie z podstawowych obowigzkéw wzgledem Spéldzieini, okreslonych
w statucie,

- Zarzad Spoéldzielni przekazuje listy zgtoszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej

i Spéldzielczych Rad Osiedli do komisji wyborcze] kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia z godnie z zasadg wyrazong w § 8 ust. 1 pkt. c. niniejszego
Regulaminu

5. W skiad Rady Nadzorczej wchodzi 11 czlonkéw.

6.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktorym
Rada zostata wybrana do Wyborczego Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastgpng kadencje



7. Kazda Spéidzielcza Rada Osiedla sktada sie z 5 czlonkéw wybieranych przez
wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Czonkowie Spldzielczej Rady Osiedla mogg byé réwnoczesnie czionkami Rady
Nadzorczej

8'W skiad organow Spoidzielni, z wylaczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoétdzielni.

82. Czlonek Spéldzielni nie majacy peinej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spétdzielni.

9. Kadencja Spéldzielczej Rady Osiedla trwa trzy lata od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada Osiedla zostata wybrana do wyborczego Walnego Zgromadzenia, ktére
dokona wyboru Rady na nastepng kadencje. Mandat czionka Rady Nadzorczej
i cztonka Spoéidzielczej Rady Osiedia wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany przez wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia.

10. Mandat czlonka Rady Nadzorczej i Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na

ktorg zostat wybrany.

11. Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
b) zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania czionkostwa w Spétdzielni,

d) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawnag,

€) podjecia pracy w Spéidzielni.

12. Jezeli czionek Rady Nadzorczej, lub Rady Osiedla dziata niezgodnie ze statutem,
Rada moze zawiesi¢ go w petnieniu czynnosci czionka Rady do najblizszego
Walnego Zgromadzenia, ktére zdecyduje, czy uchwata Rady byta prawidiowa.

13. W skiad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ osoby prowadzace
dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni, jak rowniez osoby, ktére $wiadcza
ustugi wobec Spéidzielni na podstawie podpisanych uméw:.

§14

1. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej i czionka Spoidzielczej Rady Osiedla, ktérego
mandat wygast w czasie trwania kadencji, wchodzi osoba ktora w wyborach
otrzymata najwigksza liczbe gloséw.

2. Czlonek Rady Nadzorczej i Spétdzielcze] Rady Osiedla jest wybierany przez
wszystkie czeéci Walnego Zgromadzenia.

§15

1. Zarzad sporzadza liste wyborcza w oparciu o zgtoszenia dokonane zgodnie
z zapisem § 13 ust. 1 niniejszego Reguiaminu. Lista jest sporzadzona w porzadku
alfabetycznym.

2. Nazwiska kandydatéw zgloszonych do Rady Nadzorczej i Spéidzielczej Rady
Osiedla, przekazywane sg do komisji wyborczej w trybie § 13 ust. 4 i powinny by¢
podane do wiadomoséci zebranych czionkdéw przez Przewodniczacego komisji
wyborczej na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Przed rozpoczeciem glosowania nastepuje prezentacja kandydatow. Kazdy obecny
na posiedzeniu kandydat przedstawia sig¢ osobi$cie oraz odpowiada na ewentualne
pytania zadawane przez czionkow Spétdzieini z danej czesci Walnego
Zgromadzenia.,

4. Wybory czionkéw do Rady Nadzorczej i Spéidzielczych Rad Osiedii przeprowadza sie
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Glosowanie
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odbywa sie poprzez zlozenie kart wyborczych do umy w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej.

5. Wybory do organéw Spotdzielni o ktdrych mowa w ust. 4, przeprowadza sie odrebnie
dla Rady Nadzorczej i Spdidzielczych Rad Osiedli przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych umieszczone sg w porzadku alfabetycznym imiona i nazwiska kandydatow,
oraz ich adresy. Karty wyborcze dla Rady Nadzorczej dodatkowo winny uwzglednia¢
podziat na mandaty przyznane poszczegolnym Spoidzielczym Radom Osiedli
uchwatg Rady Nadzorczej.

- Karty przygotowuje Komisja Wyborcza wybrana przez zebranych czionkéw,

. Karta winna byé opatrzona pieczecig Spoldzielni i podpisana przez wszystkich
cztonkow Komisji wyborczej

8. Glosujgcy przed zlozeniem karty do urny powinien skreslic takg liczbe nazwisk, aby
na karcie pozostato nie skreslonych nie wiece] nazwisk niz wynosi maksymalna liczba
mandatéw do Rady Nadzorczej lub Spoétdzielczych Rad Osiedli. Glos uwaza sie za
niewazny jezeli na liscie pozostalo nie skreslonych wigcej nazwisk niz wynosi liczba
mandatow do Rady Nadzorczej lub Spotdzielczych Rad Osiedli, jub gdy na karcie
dokonanc wpisu dodatkowych nazwisk.

9. Karte do gtosowania wydaje sie czionkowi Spéidzielni po uprzednim okazaniu przez
niego mandatu uprawniajgcego do giosowania.

10. Karty do glosowania, po zakonczeniu glosowania, skladane s3 do koperty, ktéra po
zalakowariu przez Komisie mandatowo - skrutacying przekazywana jest
Przewodniczacemu kazdej czegsci Walnego Zgromadzenia.

11. Skresiony.

12. Przewodniczacy danej czesci Wainego Zgromadzenia nie podaje do wiadomosci
zebranych faktu, czy dana uchwata zostala podjeta, lub nie. Ostateczne wyniki
glosowania $wiadczace o uchwaleniu, badZ nie uchwaleniu projektéw uchwat zostang
podane w protokole z obrad sporzagdzonym zgodnie z postanowieniami § 19
niniejszego Regulaminu przez Kolegium Walnego Zgromadzenia.

§ 16

Uchwale uwaza sie za podjety przez Walne Zgromadzenie jezeli byla poddana pod

glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg

opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo§¢ ogdlinej liczby czionkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Postanowienia §11 ust 6 stosuje sie
odpowiednio.

~

§17

1. Na czlonkow Rady Nadzorczej jak i Spéldzielczej Rady Osiedla zostajg wybrani
kandydaci, ktérzy po zsumowaniu gloséw ze wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia uzyskali kolejno najwigkszg liczbe gloséw.

2. Przy wyborze kandydata do Rady Nadzorczej z terenéw objetych dziatalnoscig
poszczegbinych Rad Osiedli, w przypadku gdy liczba zgloszonych kandydatow
odpowiada liczbie przyznanych przez Rade Nadzorcza mandatéw na czionka Rady
Nadzorczej, nie majg zastosowania postanowienia ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku gdy z terenu dzialania danej Spoldzielczej Rady Osiedla nie zostanie
zgloszony zaden kandydat do Rady Nadzorczej, lub gdy liczba zgloszonych
kandydatéw jest mnisjsza od liczy mandatéw przypadajacych danej Spéidzielcze]
Radzie Osiedla, mandat przypadajacy tej Spéldzielczej Radzie Osiedla ofrzyma ta
Spétdzielcza Rada Osiedla z ktérej kandydat/kandydaci otrzymat/otrzymali
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najwigkszg liczbe glosow.

4. Za wybranych do Spoldzielczej Rady Osiedla uwaza si¢ kandydatéw, ktérzy
w glosowaniu otrzymali najwigkszg ilos¢ gloséw. llosé wybranych oséb musi
odpowiadac liczbie oséb wskazanych w § 128 ust. 1 statutu.

5. Przy obliczaniu wymaganej ilosci glosoéw przy wyborach do organdw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat uwzglednia sie tylko glosy oddane za | przeciw
uchwale,

6. Przy ofrzymaniu rownej ilosci  glosow przy wyborach do organéw Spétdzielni,
o ktdrych mowa w ust. 2 | 3 niniejszego paragrafu, Przewodniczacy zarzadza
ponowne giosowanie tylko wéréd kandydatéw, ktérzy otrzymali jednakowg ilosd
glosow, o ile przekracza to limit danej listy.

V. PROTOKOLOWANIE OBRAD | OBSLUGA TECHNICZNA.
§18

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete
przez czesciowe Waine Zgromadzenie uchwaly stanowig zalgcznik do protokotu,
Przewodniczgcy i Sekretarz podpisujg takze te uchwaty.

2. Protokét o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, powinien zawieraé:

- porzadek obrad,

- uchwaly i wyniki ich glosowania z kazdej czesdci,

- uchwaly i zsumowane wyniki gtosowania oraz stwierdzenie o przyjeciu badz nie
przyjeciu projektu uchwaty,

- krétki przebieg dyskusii.

3. Podstawg do sporzgdzenia protokolu z Walnego Zgromadzenia sg protokoty
Z poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadzone w trybie wynikajacym
z ust.1 niniejszego paragrafu oraz protokét sporzadzony przez Przewodniczacych
i Sekretarzy z poszczegoinych czesci Walnego w trybie o ktérym mowa w ust.4
niniejszego paragrafu.

4 Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy i Sekretarze
poszczeg6inych czesci Walnego Zgromadzenia, w obecnosci Zarzadu Spoéidzielni
stwierdzaja, ktéra z uchwat wynikajgca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
otrzymata wymagang statutem ilos¢ glosow i w zwigzku z tym zostaia podjeta oraz
ktora z uchwat takiego warunku nie spehnia,

5. Posiedzenie z udziatem Przewodniczacych i sekretarzy poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia w cely dokonania czynnosci okreslonych w ust.4, zwoluje
Zarzad Spoldzielni w ciagu 3 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia. Z posiedzenia tego sporzadzany jest protokot.

6. Protokét z Walnego Zgromadzenia, jest przechowywany w siedzibie Spétdzielni.
Zatgcznikiem do wiw protokotu sg protokoty sporzgdzone z kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Protokét Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat.

8.Protokoly z Walnego Zgromadzenia sg jawne dia cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej Rady
Spétdzielczej.

§19
1. Obrady Walnego Zgromadzenia sg nagrywane.
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2.Nagranie wymienione w ust. 1 przechowuje sie przez okres 30 dni od daty
Sporzadzenia protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia, zgodnie z wymaganiami
Statutu i niniejszego Regulaminu. Nagranie stuzyé bedzie, w razie potrzeby, do
skonfrontowania informacji zawartych w w/w protokotach.

§20

1. Kazdy czionek Spétdzielni ma prawo otrzymania odpfatnie protokotu Walnego
Zgromadzenia zgodnie z art. 8' ust. 1§ 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektdrych innych ustaw.

2. O podjetych uchwatach okreslajgcych prawa i obowigzki wszystkich czionkéw
Spoidzielni, czionkowie Spétdzielni powinni by¢ zawiadomieni w ciagu miesigca od
daty sporzadzenia protokolu z ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia przez
wywieszenie ogloszeri w biurze Zarzadu Spétdzielni oraz poprzez ich udostepnienie
na stronie internetowej Spatdzielni. Powyzsze zasada nie dotyczy uchwat podjetych
w sprawach dotyczacych indywidualnych praw czionkéw,

Vi. ZAMKNIECIE OBRAD
§21

1. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
Przewodniczacy oglasza zamknigcie — zakoriczenie obrad danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy ogtasza zakoriczenie obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia
w przypadku gdy:
- dana czes$¢ Walnego Zgromadzenia nie dokonala wyboru Prezydium,
- opuszczenia prezydium przez jego czionka w trakcie obrad,
- dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia nie dokonata wyboru Komisji wymienionych
w § 8 ust. 1 Regulaminu,
- w Walnym Zgromadzeniu nie uczestniczy liczba czlonkéw wystarczajaca do
utworzenia prezydium lub komisji,
- innych przyczyn na skutek ktérych obrady danej cze$ci Walnego zostaly przerwane,

3. W przypadkach wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu, przed ogloszeniem
zakoficzenia obrad, Przewodniczacy poddaje pod glosowanie projekty wszystkich
uchwal, ogtasza wyniki glosowania i podpisuje uchwaly. W powyzszym przypadku
podpisane przez Przewodniczacego uchwaty stanowig zalgcznik do protokotu z danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Wszystkie dokumenty dotyczace danej czesci Walnego Zgromadzenia, po zamknieciu
obrad Przewodniczacy danej czesci Walnego przekazuje Zarzadowi Spétdzielni.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
§ 22
1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym regulaminem
rozstrzyga prezydium kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, po uzyskaniu opinii
radcy prawnego bioracego udziat w Walnym Zgromadzeniu, zgodnie z ogolnie
przyjetymi zasadami obradowania.
§23
Regulamin po podjeciu uchwaty Nr 15/2019 Walnego Zgromadzenia wprowadzajacej
Zmiany jego tredci, bedzie obowigzywat kazdorazowo na czas Obrad Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku gdy Walnego Zgromadzenie podzielone jest na czesci,
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na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, do momentu jego zmiany uchwatg Wainego
Zgromadzenia.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie odbyte
w dniach 14, 15, 16 maja 2019 roku.

ZCA R@%A ZARZADU PREZES

Kf‘ e RZADU
N \ S . .
\sz_:}.,r?-zf w Walesiriski Michat Pierys;

N/
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Zatacznik nr. 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr......../2025 z dnia 15 kwietnia 2025.

SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI RADY NADZORCZEJ
ZGIERSKIEI SPOLDZIELN] MIESZKANIOWE] ZA 2024 R,

Rada Nadzorcza Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej swojq dziatalnos¢ prowadzi w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawne, do ktérych nalezq:

* Statut Zgierskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej zarejestrowany w Sqdzie Rejestrowym w todzi, ktérego
zapisy § 107, § 114, § 115 okreslajq strukture organizacyjng, tryb jej obradowania i podejmowania
uchwat oraz kompetencji.

* Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Waine Zgromadzenie, okreslg role i kompetencje
Prezydium Rady Nadzorczej oraz Jjej komisji.

Rada Nadzorcza wybrana zostata w gtosowaniu tajnym przez Waine Zgromadzenie podzielone na
czesci zgodnie z § 95 ust. 2 Statuty Zgierskiej Spéidzieln; Mieszkaniowej w dniach 8,9 j 10 maja 2023
roku.

Rada Nadzorcza do kwietnia 2024 roku dziatata w nastepujgcym sktadzie:

FPrzewodniczqca Rady Nadzorczej r Krystyna Pilarska 1
12 [ Zzca Przewodniczqcej Jolanta Misztal ]
L3 Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej I Teresa Kurowska

4 | Sekretarz Kazimierz Suwara

5 Przewodniczqcy Komisji Technicznej Jozef Nowacki

6 | Przewodniczqca Kbmisji Samorzqdowej Anna Wozniak ]
7 | Czionek Krystyna Kokoszka 1
L

8 | Cztonek Krzysztof Kralkowski 1
9 Czfonek Jan Machniewicz

10 Czfonek Moaria Rozwadowska

11 | Cztonek Elzbieta Sypniewska
L




Rada dla sprawnego funkcjonowania powotata ze swojego grona trzy komisje.

1.Komisje Rewizyjna ztozong z 3 0séb w sktadzie:
Przewodniczgca Teresa Kurowska

Sekretarz Maria Rozwadowska

Czionek Elzbieta Sypniewska

2. Komisje Techniczng zfoiong z 4 os6b w skiadzie:
Przewodniczacy J6zef Nowacki

Czionek Krystyna Kokoszka

Czlonek Krzysztof Kralkowski

Cztonek Jan Machniewicz

3. Komisje Samorzadowa ztozong z 3 0s6b w sktadzie:
Przewodniczaca Anna Wozniak

Czionek Jolanta Misztal

Cztonek Kazimierz Suwara

Rada Nadzorcza od maja 2024 roku dzigtata w nastepujgcym sktadzie:

1 Przewodniczqca Rady Nadzorczej Krystyna Pifarska

2 | Z-ca Przewodniczqcej Jolanta Misztal

3 | Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Elzbieta Sypniewska

4 | Sekretarz Kazimierz Suwara

S | Przewodniczqcy Komisji Technicznej Jézef Nowacki

6 | Przewodniczqca Komisji Samorzqdowej Anna Wozniak

7 | Cztonek Krystyna Kokoszka

8 | Czfonek Krzysztof Kralkowski

9 | Czlonek Jan Machniewicz

10 | Czfonek Maria Rozwadowska
L11 Cztonek Anna Wasiela




Rada dla sprawnego funkcjonowania powotata ze swojego grona trzy komisje.

1.Komisje Rewizyjna ztozong z 3 0s6b w skiadzie:
Przewodniczaca Elzbieta Sypniewska

Cztonek Jolanta Misztal

Sekretarz Maria Rozwadowska

2. Komisje Techniczng ztozong z 4 oséb w sktadzie:
Przewodniczacy Jozef Nowacki

Cztonek Krystyna Kokoszka

Cztonek Krzysztof Kralkowski

Cztonek Jan Machniewicz

3. Komisje Samorzadowa ztoiong z 4 0séb w skiadzie:
Przewodniczaca Anna Wozniak

Cztonek Jolanta Misztal

Cztonek Kazimierz Suwara

Cztonek Anna Wasiela

Zgodnie z zapisami statutowymi Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym sprawowata kontrole
i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni, W roku 2024 Rada Nadzorcza odbyta tacznie 14 posiedzen,
Podczas posiedzer cztonkowie Rady Nadzorczej zajmowali sig nastepujgcymi zagadnieniami:

CoENOU R WN R

10.
11.

Ustalano plany gospodarcze.

Podjgto decyzje o poddaniu zsm lustracji.

Omaéwiono wyniki lustracji petnej za lata 2020-2023.

Badano okresowe sprawozdania finansowo — gospodarcze.

Wybrano biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.
Kontrolowano wykonanie planéw gospodarczych Spéidzielni i jej stanu majatkowego.
Uchwalono plan remontéw na rok 2024.

Rozpatrywano odwotania cztonkow od decyzji Zarzadu.

Analizowano koszty biezacej dziatalnogci.

Analizowano wysokoé¢ stawki eksploatacyjnej.

Dokonywano zmian w regulaminach dostosowujac je do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Rada Nadzorcza badata, opiniowata, wnioskowata i analizowata :

plan fina nsowo-gospodarczy Spéidzielni,

wniosek Zarzadu w sprawie podziatu funduszu remontowego na 2024r,

analizowata wykonanie funduszu wynagrodzed i ustalata fundusz ptac na rok nastepny,
analizowata wykonanie planu remontéw pod wzgledem rzeczowym i finansowym,
analizowata plan remontéw biezgcego roku,

analizowata rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania,

opiniowata plan finansowo-gospoda rczy ZSm,

analizowafa i podejmowata uchwaty w sprawie zmian do obowigzujacych

w Spoétdzielni regulaminéw,



* analizowata wyniki lustracji petnej ZSM za lata 2020-2023,

* podjefa uchwate w sprawie zmia ny‘wysokoéci stawek eksploatacyjnych i funduszu
remontowego,

* podejmowata uchwaty dotyczace stuzebnosci gruntéw w zwigzku z przebudowy i rozbudowg
sieci energetycznych i gazowych.

Dziatalnoéé Komisji

Komisja Rewizyjna.

Komisja Rewizyjna w okresje sprawozdawczym odbyta 13 posiedzen zgodnie z planem uchwalonym
przez Rade Nadzorczg. Zadaniem Komisji byto badanie gospodarki finansowej Spétdzielni, prawidtowosci
rozliczen z cztonkami, wstepne badanie sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majgtku
Spotdzielni. Komisja Rewizyjna nadzorowala gospodarke finansowa Spétdzielni oraz opiniowata wnioski
Zarzadu dotyczgce zmian w regulaminach.

Podczas posiedzen :

* badano okresowe sprawozdania finansowo - gospodarcze,

* kontrolowano wykonanie plandw gospodarczych Spétdzielni i stanu majgtkowego ZSM,
* analizowano biezaca dziatalnoé¢ gospodarczg i finansowa Spétdzielni ,

* analizowano wysokoé¢ stawki eksploatacyjnej.

Komisja opiniowata, analizowala oceniata:

* plany finansowo - gospodarcze,

* wniosek Zarzadu w sprawie podziatu funduszu remontowego na 2024 r,

¢ analizowata fundusz wynagrodzen,

* oceniata wykonanie planu remontéw pod wzgledem rzeczowym i finansowym,
* analizowata rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania,

* opiniowata zaproponowane zmiany do Regulamindw,

* oceniata wykonanie planu remontéw z roku 2024 pod wzgledem finansowym,
* opiniowafa pod wzgledem finansowym plan remontéw na rok 2024,

* analizowata i zaopiniowata zmia ny stawek eksploatacyjnych.

Komisja Samorzadowa.

Komisja samorzadowa dziatata w interesie wszystkich cztonkdéw, a zwilaszcza cztonkéw wnoszacych
optaty terminowo. Komisja Samorzgdowa w 2024r . odbyta 12 posiedzeri na ktére wezwala 144 osoby.
Na posiedzenia zgtosity sie 74 osoby. Zadtuzenia 0s0b wezwanych to kwota 247,720,82 zt. Na konto
Spotdzielni po wystawieniu wezwar; wplyneta kwota142.218,41. Do oséb ktore nie zgtosity sie na
posiedzenie i nie sptacity zadtuzenia zostaty wystane monity oraz wezwania przedsadowe do zaptaty
naleznosci w iloéci 69 sztuk na taczng kwote 84.720,57 zi. Przeciwko osobom, ktére nie przybyly na
komisje i nie uregulowaty zadiuzenia skierowano 10 spraw do Sadu o zaptate naleznosci na taczng
kwote 16.973,70 zt. Do komornika skierowano 4 whioski o wszczecie egzekucji nataczng kwote
8.563,94 zi.

Komisja Techniczna

Komisja pracowata na podstawie obowigzujgcego Statutu i zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu
pracy. W roku 2024 Komisja odbyla 24 spotkania.



Komisja wydata pozytywna opinie o podziale funduszu remontowego na rok 2024.
Wazinym zadaniem komisji byta analiza przygotowanego przez Zarzad planu remontéw na rok 2024.
Komisja wraz z dziatem technicznym i administracjami osiedli uczestniczyta w odbiorach robét
budowanych tj, parkingi, chodniki, roboty tynkarskie i dekarskie. Komisja brata réwniez udziat w
odbiorach robét malarskich dotyczacych malowania klatek schodowych blokéw. Cztonkowie komisji
uczestniczyli w przetargach organizowanych przez spétdzielnie w charakterze obserwatoréw. Komisja
Techniczna zajmowata sie réwniez opiniowaniem pism wptywajacych do Rady Nadzorczej dotyczacych
Spraw technicznych.

W_Swietle wynikow finansowych i wykonanych planéw Rada Nadzorcza stwierdza, ze Zarzad
W_sposéb prawidtowy zarzadza Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa, co zabezpiecza interesy jej
Czlonkéw.

Rada Nadzorcza Zgierskiej Spéidzielni Mieszkaniowe] biorac pod uwage opinie bieglego rewidenta oraz
wyniki finansowe wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

1. Przyjecie sprawozdania finansowego za 2024 rok.
2. Udzielenie Czionkom Zarzadu ZSM absolutorium za 2024 rok.
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SPRAWOZDANIE Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z SIEDZIBA W ZGIERZU

ZA ROK OBROTOWY

01.01.2024 R. - 31.12.2024 R.



Sprawozdanie niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Zgierskiej Spoldsielni Mieszkaniowej
z stedzibq w Zgievzu, przv ul. Parzeczewskiej 21, za rok obrotowy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

(»Spotdzielnia”), z siedziba przy ul. Parzeczewskiej 21 w Zgierzu, na ktére skladaja sie:

1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku, ktéry po stronie aktywoéw

i pasywOw zamyka sie suma 79 731 712,31 z1
2. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 roku do 31.12.2024
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 1746 462,54 z1

3. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2024
roku do 31.122024 roku wykazujace zmniejszenie funduszu wlasnego
o kwote 1999 077,49 z1

4. Rachunek przeplyw6éw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2024 roku
do 31.122024 roku wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych
o kwote 3 817 160,36 zt

5. Informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania finansowego

i dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej Spétdzielni na dzieri
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplyw6w pienieznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (,, Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. z 2023

r., poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

statutem Spéldzielni;

zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standard6éw
badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. oraz uchwata Rady Polskiej Agencji Nadzoru
Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw
kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (, Ustawa o biegtych rewidentach” - tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035
z p6in. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w
sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno§¢ bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z zasadami etyki okreslonymi
w ,Podreczniku  Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych
(w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym  uchwala
Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw, z p6zn. zm., (,Kodeks etyki”),
oraz z innymi wymogami etycznymi, kiére maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowoéci oraz z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za
konirole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje za niezbedna, aby umozliwi¢ sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuadcji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowoéci, z wyjatkiem sytuadji, kiedy Zarzad albo
zamierza dokonac likwidacji Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie
ma zadnej realnej alternatywy dla likwidagji lub zaniechania dziatalnosci.
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Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowegp

Naszymi celami s3 uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawa¢ na skutek
oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynczo lub facznie mogltyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na
podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub
w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

~ identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom iuzyskujemy dowody badania, ktére sa
wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad
Spoétdzielni;

— wyciaggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwiazana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczaca watpliwosé zdolnos¢ Spétdzielni do
kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
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jednakie przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spéldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy og6lng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2024 r. (, Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnoéci Spétdzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnodci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest
istotnie niespSjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas
badania, lub w inny spos6b wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesmy
zobowigzani poinformowac¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci, w zakresie niedotyczacym
sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, zostato sporzadzone zgodnie z przepisami
oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnosci Spétdzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— Jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Renata Agaciriska.

Signed by / Renata Agacinska

Podpisano przez: Nr ewid. 13110

Renata Anna
Agacinska

Date / Data: 2025. Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
03-26 16:38 badanie w imieniu:

DNA Rachunkowosci Renata Agacinska

ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec

Whpis na liste firm audytorskich pod nr 4124

Bukowiec, dnia 26.03.2025 r.
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IGIERSKA SPOLDZIELKIA MIESZEANIOWA
95-100 Zglerz, ul. Parzeczewska 21

tel. 42 716-40-02 lub 42 7146-40-18
Identyfikator: 000487404
-13-

3.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA F INANSOWEGO
ZA 2024 rok.

Nazwa spéldzielni i siedziba: Zgierska Spéldzielnia Mieszkaniowa ul. Parzeczewska 21
95-100 Zgierz

Podstawowy przedmiot dziatalnosci spoidzielni : zarzadzanie nieruchomosciami
mieszkalnymi, wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomos$ciami niemieszkalnymi.

Organ rejestrowy : Sad rejonowy dla F.odzi — Srédmiescie XX Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego. Nr KRS 0000048813

4. Statystyczny nr identyfikacyjny : REGON 000487404

5. Numer identyfikacji podatkowej: 732-001-37-81

6. Czas trwania spoldzielni : Zgierska Spéldzielnia Mieszkaniowa zostala powolana

7.

8.

9.

10.

11.

24.06.1963r na czas nieokreslony.

Spéldzielnia przedstawia sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢

1 stycznia 2024r i konczacy si¢ 31 grudnia 2024r.

W sklad spoldzielni nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne samodzielnie
sporzadzajace sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 znane zdarzenia, ktére moglyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez spoldzielni¢ dzialalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy
W niezmienionym zakresie.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci /Dz.U. z 2019y poz.351 ze zm./

Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym —wariant I1.
Do sporzadzania rachunku przeplywéw pieni¢znych zastosowala metod¢ posrednis.

Przyjete zasady rachunkowosci:

I. Aktywa i pasywa wycenia si¢ wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci przy
zachowaniu cigglo$ci ewidencii, stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych naleznosci

a/. $rodki trwale wyceniane s wg cen nabycia.
Amortyzacja od Srodkéow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
obliczona zostala w/ g okresu ekonomicznej uzytecznosci.
Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne amortyzowane s3 wg metody liniowej.
Do $rodkéw trwalych zaliczono wartosé prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
ktére podlega umorzenin w okresie 20 lat.

b/. odpisy umorzeniowe dokonuje spéldzielnia od $§rodkéw trwalych zaliczanych do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec okresu obrotowego .



c/. odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwalych i warto$ci niematerialnych i prawnych,
ktérych warto§¢ nabycia jest nizsza lub réwna 3.500 z} dokonywane s3 jednorazowo
w miesigcu przyjecia Srodka trwalego do uzytkowania

d/. materialy w magazynie — zapasy - wycenia si¢ wg ich cen zakupu

e/. naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci
wyceny po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace

f/. inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ w warto$ciach nominalnych

g/. fundusze wlasne wycenia sie wg wartosSci nominalnej

h/. zobowigzania wycenia si¢ w wysokosci kwot wymaganych do zaplaty

i/. fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalnej

i/. rezerwy — spéldzielnia nie tworzy rezerw na wyplaty odpraw emerytalnych oraz rezerw
na wyplaty ekwiwalentéw za niewykorzystane urlopy wypoczynkowe
Spéldzielnia nie tworzy rezerw na odroczony podatek dochodowy od oséb prawnych ,

K/. rozliczenia miedzyokresowe wycenia si¢ wg warto$ci nominalnej — sa to przychody lub
koszty przyszlych okreséw sprawozdawczych.

IL. Zasady ustalania wyniku finansowego w spéldzielni.

Wynik z caloksztaltu dzialalno$ci obejmuje wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz wynik z pozostalej dzialalnogci.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi osiggniety w roku sprawozdawczym
zwigksza przychody lub koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Wynik z pozostalej dzialalnosci podlega zatwierdzeniu i podzialowi przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni.

W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng. Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiagniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memorial, wspélmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroinej wyceny.

Zgierz, dnia 26.03.2025r

Sporzadzila: ZARZAD SPOLDZIELNI
W' PREZ Z PREZES DU
GLOWI;[Y KSIEGOWY Z-CA PREZESA/ZARZADU Z‘éfﬂs
. 4

Lt sz\Jr\{Neu Walesifiski Michat Pibrun
Elzbieta szﬁciak



ZGIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Bilans
95-100 Zgierz Parzeczewska 21 2024
Regon:; 00048740400000
Wyszczegélnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
Aktywa 78 412 061,42 79 731 712,31
A. Aktywa trwate 58 906 245,36 57 241 957,67
|. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 | 0,00
1. Koszty zakoinczonych prac rozwojowych 0,00 | 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 58 906 245,36 57 241 957,67
1. Srodki trwate 58 906 245,36 57 241 957,67 |
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 8 647 256,07 8 578 041,79/
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. lagdowej i wodnej 50 236 723,54 47 918 141,40
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 22 265,75 745 774,48
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne srodki trwate 0,00 | 0,00
| 2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
IIl. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od poz. jedn., w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
| 3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00/
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 | 0,00
b) w poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 | 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 19 474 816,06 | 22 470 754,64
|. Zapasy 162 011,84 146 708,88
1. Materiaty 162 011,84 146 708,88
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. Naleznosci krotkoterminowe 3064 312,86 2523 713,60
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne N o 0,00 0,00




2. Naleznosci od poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 3064 312,86 2 523 713,60
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 896 467,85 2417 614,73
- do 12 miesigcy 2 896 467,85 2417 614,73

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 34 721,43 23 463,48
c) inne 133 123,58 82 635,39
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
ll. Inwestycje krotkoterminowe 14 362 370,93 18 179 531,29
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 14 362 370,93 18 179 531,29
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 14 362 370,93 18 179 531,29
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 747 501,80 4 469 452,21

- inne srodki pieniezne 10614 869,13 13710 079,08

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1886 120,43 1620 800,87
1. Rozliczenie miedzyokresowe ujemnego wyniku na GZM 1 655 595,30 1382772,16
2. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 230 525,13 238 028,71
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 31 000,00 19 000,00
| D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00

j Pasywa

78 412 061,42

79731712,31

| A. Kapitat (fundusz) wtasny

67 516 701,30

65 517 623,81

; |. Kapitat (fundusz) podstawowy 47 586 567,77 45 590 635,72
1. Fundusz udziatowy 784 137,40 784 137,40
| 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 911 072,68 836 894,42
[ 3. Fundusz wktaddw budowlanych 45 891 357,69 43 969 603,90
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 18 152 021,92 18 180 525,55

- nadwyzka wart. sprzed. (wart. emisyjnej) nad wart. nominaing udziatlow 0,00 0,00

- fundusz zasobowy 8 370 870,30 9 111 564,81

- fundusz zasobow mieszkaniowych 9781 151,62 9 068 960,74
ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki 0,00 0,00

- na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 1778 111,61 1746 462,54
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko§¢ ujemna) 0,00 0,00/
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 10 895 360,12 14 214 088,50
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dtugoterminowa 0,00 0,00

- krétkoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00

- dtugoterminowe 0,00 0,00

- krétkoterminowe 0,00 0,00

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. Wobec poz. jedn., w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00|




a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 7 651 407,66 11 672 192,90
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

| b)inne 0,00 0,00
| 2. Zobowigzania wobec poz. jedn., w ktorych jedn. posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 | 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostaltych jednostek 6 796 082,48 9 669 747,36
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 6 391 247,12 9 402 000,39
- do 12 miesiecy 6 391 247,12 9 402 000,39

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00/
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00/
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00/
g) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 214 713,28 248 844 54 |
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00/
i) inne 190 122,08 18 902,43
4. Fundusze specjalne 855 325,18 2 002 445,54 |
a) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 169 767,75 176 588,68 |
b) Fundusz remontowy 685 557,43 1 825 856,86
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 3243 952,46 2 541 895,60
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe dodatniego wyniku na GZM 3243 952,46 2 541 895,60
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95-100 Zgierz Parzeczewska 21

ZGIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Rachunek zyskow i strat
(wariant poréwnawczy)

Regon: 00048740400000 2024
Wyszczegoinienie Stan na koniec roku Stan na koniec roku
poprzedniego biezgcego

A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 62 916 618,91 63 053 751,68
— ad jednostek powigzanych 0,00 0,00
I.Przychody netto ze sprzedazy produktow 62 874 725,55 '62 985 926,07
a) z oplat 58 007 758,17 57 536 814,64
a) z dzialalnosci wiasnej 4 866 967,38 5449 111,43
Il.Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie — 705,12 19 451,53
Hl.Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 39 744,24 48 374,08
IV.Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialow 1 444,00 0,00
B.Koszty dzialalnosci operacyjnej 62 714 918,38 63 054 071,43
. Amortyzacja 40 127,34 100 960,85
I.Zuzycie materiaiow i energii 32 388 455,56 31274 420,64
111.Ustugi obce 5889 804,42 6 326 353,46
IV.Podatki i oplaty, w tym: 6 943 395,97 6 965 714,48
— podatek akcyzowy 0,00 0,00/
V.Wynagrodzenia 5 793 560,49 6 485 703,30
VI.Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 1 161 075,94 1341 235,34
-~ emerytaine 524 204,84 583 268,17
Vli.Pozostale koszty rodzajowe 10 497 054,66 10 559 683,36
VIIl.Wartos¢ sprzedanych towaréw | materiatéw 1 444,00 0,00
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 201 700,53 -319,75
D.Pozostate przychody operacyjne 312 013,18 219 031,45
.Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktyw6w trwatych 0,00 0.00
I.Dotacje 0,00 0,00
1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 81 243,67 13 147,26
V.Inne przychody operacyjne 260 769,61 205 884,20
E.Pozostale koszty operacyjne 116 969,00 182 210,96
|.Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
Ill.Inne koszty operacyjne 116 969,00 182 210,96
F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej (C + D — E) 396 744,71 36 500,74
G.Przychody finansowe 614 203,31 567 515,08
| 1.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
| a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
[_—- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
| b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I1.Odsetki, w tym: 614 203,31 567 515,08
~ od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0.00

| IVAktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
| Viinne 0,00 0,00|
H.Koszty finansowe 0,00 0,00
I.Odsetki, w tym: 0,00 0,00
~ dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
ll.Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Hl.Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00/
l.Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1 010 948,02 604 015,82
J.Podatek dochadowy o 365 069,00 418 787,00
K.Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) 193 471.66 318 091,77
L.Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 1 325 704,25 1879 325,49
M.Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00‘
N.Zysk (strata) netto (I ~J - K + L - M) . 1778 111,61 1746 462,54 |
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ZGIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
95-100 Zgierz Parzeczewska 21
Regon: 00048740400000

Rachunek przeptywoéw pienigznych
{(metoda posrednia)

2024

Wyszczegdlnienie Stan na koniec roku Stan na koniec roku
poprzedniego biezacego
A. Przeplywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto 1778 111,61 1746 462,54
| 1l. Korekty razem -2 670 497,29 2739 011,20
1. Amortyzacja 40 127,34 100 960,85
2. Zyski (straty) z tytulu roéznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapaséw 64 401,60 15 302,96
7. Zmiana stanu naleznosci -595 731,80 552 599,26
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 368 302,97 4 020 785,24
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1649 819,69 -436 737,30
10. Inne korekty -4 197 417,09 -1 513 899,81
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) -892 385,68 4 485 473,74
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
I. Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
| 4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. Wydatki 39 641,62 824 469,58
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 39641,62 824 469,58
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -39 641,62 -824 469,58
C. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
I. Wptywy 0,00 156 156,20
1. Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0,00 156 166,20
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 32 466,81 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Spilaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 32 466,81 0,00
itl. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -32 466,81 156 156,20
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.I11+/-C.II1) -964 494,11 3 817 160,36
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -964 494,11 | 3817 160,36




- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu roéznic kursowych 0.00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 15 326 865,04 14362 370,93
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 14 362 370,93 18170 531.29
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 83 159,00 134 556,68
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ZGIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Zestawienie zmian w kapitale
95-100 Zgierz Parzeczewska 21 {funduszu) wiasnym
Regon: 00048740400000 2024
Wyszczegblnienie Stan na koniec roku Stan na koniec roku
poprzedniego biezgcego

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 72 524 011,19 67 516 701,30

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

- korekty biedow 0,00 0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 72 524 011,19 67 516 701,30

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 49 731 015,13 47 586 567,77

1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -2 144 447,36 -1 995 932,05

a) zwiekszenie (z tytutu) 279 474,97 354 211,13

- wydania udziatéw 0,00 0,00

- wydanie wktadu budowlanego - przydziat 0,00 0,00

- zwigkszenie funduszu (dot.zasobéw mieszkaniowych) 83 329,58 88 115,52

- inne zwigkszenia 196 145,39 266 095,61

b) zmniejszenie (z tytutu) 2423 922,33 2 350 143,18

- umorzenia udziatow (akcji) 0,00 0,00

- przeniesienie wlasnosci lokali 488 613,30 435 400,42

- zmniejszenie wkiaddw mieszkaniowych 0,00 0.00

| - umorzenie §rodkéw trwatych 1923 930,41 1 900 714,00

[ -inne zmniejszenia 11 378,62 14 028,76

1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 47 586 567,77 45 590 635,72

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00

2.1 Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmnigjszenie (z tytuiu) 0,00 0,00

2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00|

3. Udziaty (akcjeO wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00r

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- udzialy przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00

- udziaty przeznaczone do umorzenia 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- sprzedaz udziatow 0,00 0,00

3.1 Udzialy (akcje0 wtasne na koniec okresu 0,00 0,00

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 18 427 200,04 18 152 021,92

4.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -275 178,12 28 503,63

a) zwigkszenie (z tytutu) 172 544,29 250 000,00

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00

- podziatu zysku (ustawowo) 150 000,00 250 000,00

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc¢) 0,00 0,00

- wprowadzenie do ewid. S. - grunty 0,00 0,00

- waloryzacji na funduszu zasobowym 0,00 0,00

- ustanowienie odrebnej wiasnosci 22 544,29 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 447 722,41 221 496,37

- pokrycia straty 0,00 0,00

- przeniesienia wlasnosci lokalu 0,00 140 975,29

- umorzenie zasobéw mieszkaniowych i gruntéw 447 722,41 80 521,08

- z tytutu przydziatu 0,00 0,00

- inne zmniejszenia 0,00 0,00

- sprzedaz gruntu 0,00 0,00

4.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 18 152 021,92 | 18 180 525,55

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych 0,00 0,00
zasad (polityki) rachunkowo§ci

5.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytuiu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00

5.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00




b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 4 365 796,02 1778 111,61
7.1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 4 365 796,02 1778 111,61
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bfedow 0,00 0,00
7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 4 365 796,02 1778 111,61
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 4 365 796,02 1778 111,61
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0,00 0,00
[~ zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
7.5 Strata z lat ubiegtuch na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 1778 111,61 1 746 462,54
a) zysk netto 1778 111,61 1746 462,54
a) strata netto 0,00 0,00
a) strata netto 0,00 0,00
il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 67 516 701,30 65 517 623,81
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 65 738 589,69 I 63771 161,27
(pokrycia straty)
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Rozliczenie réznic pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym brutto za 2024 r.

Wyszczegélnienie Rok bieiacy
A Zysk strata brutto 604 015,82
B. |Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwale), w tym:

TzZy y zwolnione z op ia (rézni ), w ty 48 374,08

- Przychody obrotu wewnetrznego (art. 12 ust. 3) 48 374,08
C. |Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 240 039,12

- Naliczone lecz nieotrzymane odsetki (art. 12 ust. 4 pkt 2) 20 695,89

- Korekty przychodow za 2024 r. rozliczone w 2023 r. rozliczenie mediow (art. 12 ust. 3j) 206 195,98

- Rozwiazane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup (art. 12 ust. 1

pkt 4e i 5a) 13 14725
D. |Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym ujete w ksiegach

rachunkowych w latach ubieglych, w tym: 1 775 480,02

- Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw (art. 12 ust. 3a) 1740 150,99

- Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich (art. 12 ust. 1 pkt 1) 32 643,84

- Inne przychody ujete funduszowo (modermizacja CW) (art. 12 ust. 1 pkt 1) 2 685,19

- Nabycie przez zasiedzenie prawa wlasnosci gruntowych (art. 12 ust. 1 pkt 2) 0,00
E. |Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychoddéw (réznice trwale), w tym: 261 799,47

- Wplaty na PFRON (art. 16 ust. 1 pkt 36) 62 919,00

- Wynagrodzenia Rad Osiedla (art. 16 ust. 1 pkt 38) 182 764,00

- Wydatki osobowe na rzecz Rady Nadzorczej (art. 16 ust. 1 pkt 38a) 10 780,31

- Skladki ubezpieczenia OC o0sob petnigcych funkcje w organach spoldzielni (art. 16 ust. 1

pkt 59) 3 158,00

- Wydatki reprezentacyjne (art. 16 ust. 1 pkt 28) 300,00

- Umorzone wierzytelnosci (art. 16 ust. 1 pkt 44) 1878,16

- Odsetk1 za zwloke od zobowiazan, do ktorych stosuje si¢ przepisy Ordynaci Podatkowe]

(art. 16 ust. 1 pkt 21) 0,00

"- Przekazane darowizny (art. 16 ust. 1 pkt 14) 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym, w tym: 0,00

- Odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciggalnosé nie zostata uprawdopodobniona

(art. 16 ust. 1 pkt 26a) 0,00
G. |Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete w ksiegach

lat ubieglych, w tym: 2 685,19

- Inne koszty ujgte funduszowo (modernizacja CW) (art. 15 ust. 1) 2 685,19
H. |Strataz lat ubieglych, w tym: 0,00
L. |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 146 054,19

- Dochod z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na utrzymanie tych

zasobdw zwolmiony z podatku na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 146 054,19

- Strata z gospodarki zasobami micszkaniowymi (art. 7 ust. 3-4a) 0,00
J. |Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-I) 2204 142,73
K. [Podatek dochodowy 418 787

c
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ZGIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZRANIOWA
95-100 Zglerz, ul. Parzeczewska 21

tel. 42 714-40-02 lub 42 714-40-18
Identyfikator: 000487404
-13-

DODATKOWE OBJASNIENIA I INFORMACJE

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2024

I. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU.

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci,
nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Zakres zmian Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych , oraz zmian w
amortyzacji Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych ujety jest w tabelach
1i2 nastronach 2i3.

INWESTYCJE ROZPOCZETE.

Nie wystapily.
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2. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie i gruntéw wlasnych.

Lp. Wyszczegolnienie Stan na dn. | Zmiany w ciggu roku _‘ Stan na dn. ‘
01.01.2024r zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2024r 1
1 2 3 4 5 6
1. | Wieczyste uzytkowanie
| - ZGIERZ |
Powierzchnia /m? 341 929,52 341 929,52
Wartosé 4 579 523,36 4579 523,36
|
- STRYKOW
Powier'z’chnia /m?% 493,00 493,00
Wartosé 5 408,53 5 408,53
RAZEM -
Powierzchnia /m?/ 342 422,52 342 422,52
Wartosé 4 584 931,89 4 584 931,89
]
2. | Grunty wlasne
- ZGIERZ
| Powierzchnia /m?%/ 277 667,35 2 022,11 275 64524 |
Wartosé 8 009 352,13 57 286,38 7 952 065,75
_ ] |
| - STRYKOW ‘
‘ Powierzchnia /m?/ 8 082,39 151,12 7 931,27
Wartosé 637 903,94 11 927,90 625 976,04 ‘
RAZEM
Powierzchnia/m?/ 285 749,74 2173,23 283 576,51
Wartosé 8 647 256,07 69 214,28, | 8 578 041,79
3. |OGOLEM:
Powierzchnia /m?/ 628 172,26 217323 625 999,03
Warto$é 13 232 187,96 69 214,28 |13 162 973,68

W roku 2024 z ewidencji $rodkéw trwatych zdjgto: grunty o powierzchni 2 173,23 m? dotyczace
przeksztalcen mieszkan w wyodrebniong wlasnosé w Zgierzu i Strykowie.



3. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w spétdzielni nie wystepuje.

4. Zobowigzania wobec budietu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasno$ci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpowaty zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek
samorzgdu terytorialnego z powyzszego tytuhu.

S. Dane o strukturze kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akeji , w tym uprzywilejowanych.

Fundusz udziatlowy zi. 784 137,40 1,72 %
Fundusz wkladéw mieszkaniowych zl. 836 894,42 1,84 %
Fundusz wkladéw budowlanych zk. 43 969 603,90 96,44 %

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw / funduszy / zapasowych i rezerwowych o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale /funduszu/ wlasnym.

Zestawienie zmian w kapitale /funduszu/ wlasnym jest zatgczone do sprawozdania finansowego za
rok 2024 jako obowigzkowy element sprawozdania.

7. Propozycja , co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wynik finansowy ustalony zostal nastepujgco:
a/ na nieruchomosciach mieszkalnych zt. - 1561 233,72

w podziale na :

* nadwyzke kosztow nad przychodami  zt. - 1879 325,49

* nadwyzke przychodéw nad kosztami zt + 318 091,77
b/ na pozostalej dzialalnosci zt  +1746 462,54
Wyniki uzyskane na nieruchomosciach mieszkalnych zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik na pozostalej dzialalnosci /zysk netto/ w wysokosci zt: 1 746 462,54 zostanie podzielony
uchwata Walnego Zgromadzenia. Zarzad proponuje przeznaczy¢ go na zwigkszenie funduszu
zasobowego i na eksploatacje w 2025 roku.



8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie konicowym.

Zgodnie z zatwierdzong Zakladows Politykg Rachunkowosci Spétdzielnia nie tworzy rezerw
na:
a) wyplaty dla pracownikéw z tytutu:

- odpraw emerytalnych

- ekwiwalentéw za niewykorzystany urlop wypoczynkowy ,

W/w wyplaty dla pracownikéw s uwzglednione w funduszu ptac zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza. Ponoszone koszty dotyczace odpraw emerytalnych sg w zblizonej wysokosci z roku
na rok. Kompletnosé kosztow jest zapewniona i jednoczesnie nie naruszona jest zasada
wspolmiernosci, co daje mozliwosé odstgpienia od tworzenia rezerw.

b) odroczony podatek dochodowy od 0séb prawnych.

9. Dane o odpisach aktualizujacych naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia, wykorzystanie, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Stan na ' Przychody Stan na ‘
Lp. Rodzaj poczatek Zwiekszenia z _ Rozwigzanie koniec
| okresu tyt.rozwigzania rezerw okresu
[ i rezerw ‘
1 2 3 4 5 6 7 |

1. | Naleznosci z tytutu oplat czynszowych 310 709,17 56 326,36

254 382&14}

|

i

—TTT—

10.Podziat zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien
bilansowy przewidywanym umows okresie splaty:

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w spotdzielni nie wystepuje.



11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztéw.

TYTULY Stan na dn. Stan na dn. |
01.01.2024 r 31.12.2024r
1. Ogdélem czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 1886 120,43 | 1 620 800,87 l
/ pozycja a + b/

a. krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe tj: 1886 120,43 | 1620 800,87 _
Optacona / z géry na nastepny rok/ prenumerata |
czasopism , fachowych publikacji, ogloszen itp. 25 902,53 25 178,07
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczeft majatkowych 171 978,76 192 154,75

Inne rozliczenia migdzyokresowe kosztow tj.

- naliczone odsetki od lokat terminowych
- rozliczenie GZM /nadwyzka kosztéw nad przychodami/
- fundusz remontowy do rozliczenia w roku nastepnym

1 688 239,14

32 643,84
1 655 595,30

1 403 468,05

20 695,89
1382772,16

12. Wykaz grup zobowiazaii na majgtku spéldzielni ze wskazaniem jego rodzaju.

Spdldzielnia nie posiada zobowigzan na swoim majatku.

13. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez spoldzielni¢ gwarancje

i porgczenia wekslowe.

Na dzien 31.12.2024 r zadne zobowigzania, gwarancje oraz por¢czenia nie wystepuja.

14. Rachunki VAT.

Srodki pienigzne na rachunkach VAT na dn. 31.12.2024 1. wynoszg zt: 0,00



IIl. INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT.

1. Struktura rzeczowa /rodzaje dzialalnosci/ i terytorialna /kraj, export/ przychodow netto
ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw.

‘_ Przychody netto ze sprzedazy / rodzaje/- kraj Poprzedni rok | Biezgcy rok
obrotowy. obrotowy.
’»1/ Sprzedaz uslug eksploatacyjnych 32 636 625,80 | 33 602 322,70
| 2/. Sprzedaz c.o. i c.w. lokale mieszkalne i uzytkowe 23 333 046,29 | 22329 682,2T
| 3/. Sprzedaz uslug — woda i $cieki lok. mieszk. i uzytk. 639524494 | 6384 735,00
4/. Sprzedaz towaréw i materialéw 1 444,00 -
S/. Sprzedaz ushug c.o. odbiorcom obcym _ 208 453,13 236 529,36
| 6/. Sprzedaz pozostalych uslug 301 355,39 432 656,81
L. Sprzedaz uslug remontowo-budowlanych 39 744,24 48 374,08
8/. Przychody finansowe ) 614 203,31 567 515,&
 9/. Pozostale przychody operacyjne 312 013,18 219 031,45
OGOLEM: | 63842 130,28 | 63820 846,68

- Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale.

W okresie sprawozdawczym nie dokonano aktualizacji srodkéw trwatych.

W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonata aktualizacji wartosci.

- Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie wystepuje.

dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto za 2024r.

finansowego za rok 2024.

- Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku

- Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

Tabela pokazujaca w/w rozliczenie stanowi odrebny dokument zataczony do sprawozdania



6. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, srodkéw trwalych na wlasne potrzeby.

Stan na dn. 31.12.2024r - 0,00
Stan na dn. 01.01.2024r - 0,00

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok nakiady na niefinansowe
aktywa trwale; odre¢bnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrong
Srodowiska.

Zakupy srodkéw trwatych wykazane sa w tabeli nr 1 na stronie 2.
W roku przysziym nie planujemy zakupu niefinansowych aktywow trwatych.
Spoéldzielnia nie ponosi nakladéw na ochrone srodowiska.

III. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

Objasnienie struktury §rodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywéw
pieni¢Zznych.

Rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzono metodg posrednig i struktura przedstawia

si¢ nastepujaco:

Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyijnej 4 485 473,74
Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnosci inwestycyjnej - 824 469,58
Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnosci finansowej 156 156,20
Przeplywy pieni¢zne netto 3 817 160,36



Przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej.

Pozycja ,,Inne korekty” w kwocie zt. -1 513 899,81 skiada sie:

-z kwoty zk: -1 528 111,61 ktéra obejmuje podziat wyniku finansowego za 2023 rok na
fundusz remontowy w kwocie zt.- 276 111,61, na fundusz mienia zt:- 120 000,- oraz na pokrycie
kosztéw utrzymania nieruchomosci w kwocie zt. -1 132 000,-

- rozliczenie lokalu w kwocie zt. + 14 211,80

INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

Informacje o :
1. Przeci¢tnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe .

\ Wyszczegélnienie Przeci¢tne zatrudnienie
w roku

‘ Pracownicy ogolem : 52,29 :

- eksploatacja ' 15,62

- transport 1,00 ]

- konserwacja 9,54 N

- zarzad _ 26,13 |

Przecigtne zatrudnienie w 2024 r wyniosto 52,29 etatu.

Na dzien 31.12.2024 r ZSM zatrudnia 52 pracownikéw na podstawie umowy o prace.

2. Wynagrodzeniach, lcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wehodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spolek handlowych / dla
kazdej grupy osobno/.

Nie dotyczy spoldzielni mieszkaniowych.

3. Pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym
w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spélek handlowych / dla kazdej grupy
osobno /, ze wskazaniem warunkdéw oprocentowania i terminéw splaty.

Nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.

10



4. Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego - wynagrodzenie netto w kwocie
zt. 17 000,00 plus Vat.

V. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGEYCH
UJETE W SPRAWOZDANIU.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku ubieglego.

W roku 2024 jednostka nie otrzymata informacji o zdarzeniach, ktére mialyby istotny wplyw na
podwazenie wiarygodnosci sprawozdan finansowych lat ubiegtych.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie wystapily.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad /polityki/ rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows, finansows i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale /funduszu/ wlasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w spéldzielni w roku obrotowym nie wystgpila.

4. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W roku obrotowym zmiany w pozycjach sprawozdania finansowego
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VL. INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN FINANSOWYCH,

GDY SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST SPORZADZONE W MYSL PRZEPISOW
USTAWY.

Nie dotyczy spétdzielni.

VII. INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPOLEK.

Nie dotyczy spotdzielni.

VIIL. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI.

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé

réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majgcych na celu
eliminacje¢ niepewnosci.

Sytuacja majatkowa i finansowa jest stabilna, co pozwala na kontynuacje dziatalnosci gospodarczej
w 2025 roku w niezmienionym zakresie.

IX. W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposéb

wplynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
te informacje ujawnié.

Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istotny sposéb
wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

Zgierz, dnia 26.03.2025r
Sporzadzila: Zatwierdzil:
ZARZAD SPOLDZIELNI.

n

ZCAPRELLoA PARZADU  PREZES ZARZADU
i K 9 Vo
Elzbieta Kmigciak é{ijgﬂz Veu\Wateitishi e /ér?m

GLOWNJY KSI?GOWY
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ZGIERSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI FINANSOWO — GOSPODARCZEJ

za 2024 rok



Realizujgc statutowy obowigzek (§ 97 pkt 2) Zarzad Zgierskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej przedstawia cztonkom coroczng informacje sprawozdawcza o dziatalnosci

w roku 2024 jednoczesnie przedstawiajac sytuacje ekonomiczng Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Zgierska Spétdzielnia Mieszkaniowa zarzadzana byta przez
Zarzad Spétdzielni na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci

Spéldzielni i jej czlonkom.

Zarzad kierujac dziatalnoscig Spéldzielni reprezentowat ja na zewnatrz podejmujac
wszelkie decyzje nie zastrzezone dla innych organoéw Spéltdzielni niezbgdne w procesie

zarzadzania Spoétdzielnia.

Niniejsza informacja zawiera dane liczbowe dotyczace: przychodéw, poniesionych
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanu zatrudnienia i funduszu ptac, stanu

zaleglosci czynszowych oraz wyniku finansowego w nastepujacym ukladzie:

I. SKEAD 1 DZIALANIA ZARZADU ZGIERSKIE] SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]

II.  ZASOBY SPOLDZIELNI

III. PRZYCHODY

IV. KOSZTY

V.  WYKONANIE PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO

VL  WYNIK

VI. REMONTY

VIII. FUNDUSZ PLAC

IX. ZALEGLOSCI

X.  DZIALALNOSC SDK ,SEM” W 2024 ROKU

XI.  ZAMIERZENIA I KIERUNKI DZIALANIA

W celu okreslania dynamiki przychodéw i kosztéw, sprawozdanie za 2024 rok sporzadzono

w zestawieniu z danymi za 2023 rok.



L. SKLAD I DZIALANIA ZARZADU ZGIERSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Sklad Zarzadu Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Praca Spdldzielni kierowat Zarzad w skladzie:
Prezes Zarzadu — Michat Pierun

Z —ca Prezesa Zarzadu - Zbigniew Walesifiski

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 50 posiedzef, na ktérych byly omawiane

wszystkie istotne sprawy dotyczace biezacej dziatalnosci jak réwniez sprawy dotyczace

utrzymania zasobow spoldzielczych i poprawy warunkéw zamieszkiwania w osiedlach

zarzagdzanych przez Spéldzielnie. Tematyka posiedzen oraz podjete uchwaly i decyzje

zapisane zostaty w protokolach posiedzen Zarzadu.

Dzialania Zarzadu koncentrowaly si¢ na nastepujacych zacadnieniach:

* Podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz w

sprawach ustalenia stawki czynszowej dla lokali uzytkowych.
e Zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali.

* Sporzadzanie projektéw planéw finansowo-gospodarczych.

* Sporzadzanie projektéw rocznych planéw remontéw i nadzér nad prawidtowoscia

wykonania.

¢ Prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw.

* Sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego i przediozenie go do zatwierdzenia

przez Walne Zgromadzenie,
¢ Udzielanie pelnomocnictw.

¢ Wspdldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.

* Uaktualnianie regulaminéw i dostosowywanie do aktualnie obowigzujacych

przepisow.

* Utrzymywanie zasobéw mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym poprzez

racjonalng gospodarke remontowa i konserwacyjng.
¢ Organizowanie przetargéw na roboty remontowo-konserwacyjne.
* Rozpatrywanie i realizacja skarg i wnioskow cztonkéw Spotdzielni.
e Wspolpraca z dostawcami mediow,
» Realizowanie zadan zwigkszajacych przychody Spétdzielni.

*  Wspdtpraca z Gming — Miasto Zgierz i Miastem - Gming Strykéw.



II. ZASOBY SPOLDZIELNI

Powierzchnia eksploatacyjna zasobéw Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na dziefi

31 grudnia 2024 r. wynosifa:

Powierzchnia w m? na dzien:

Zasoby 31-X11-2024 |
1. Lokale mieszkalne, w tym: | 390 744,52
- Zgierz | 37949712
- Strykéw 11 247,40

2. Lokale uzytkowe 14 748,72 |
3. Garaze, w tvm: 516825
| - Zgierz 5102,37
- Strykow 65,88

4. Powierzchnia ogélem (1+2+3) 410 661,49 |

Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni to 191 budynkéw, w tym 1 domek jednorodzinny.

Lokali mieszkalnych na dziefi 31 grudnia 2024 r. bylo ogélem 8110, w nastepujacych

formach wlasnosci:

| Ilos¢ lokali mieszkalnych na dzien:

Forma wlasnosci: 31-XI11-2024 | Vokaznif struktury
'Spétdzielcze lokatorskie 99 1,22
Spéldzielcze whasnosciowe 3 875 47.78
| Odrgbna wiasnosé 4130 50,92
'Lokale w najmie 5 0,06
Lokale bez tytutu prawnego 1] 0,01
Lokale mieszkalne ogélem | 8110 100,00

W 2024 r. wyodrgbnione zostaly 33 lokale, w tym 8 mieszkan lokatorskich

1 24 mieszkania whasno$ciowe oraz 1 bez tytutu prawnego w drodze przetargu.



Liczba czlonkéw Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na dzien 31 grudnia 2024 r.

przedstawia si¢ nastgpujgco:

Liczba czlonkow na dzien 31-X11-2024 r.:

Liczba cztonkéw zasiedlonych 6 875

Liczba czlonkéw zasiedlonych posiadajacy

wigcej niz jeden lokal 347
‘Liczba cztonkéw wspotmatzonkdw 1380
'Ogélem 8 602

W zasobach Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej na dzien 31 grudnia 2024 r. zgloszonych

do zamieszkania bylo 14 346 osob. W 2024 r. ilo§¢ oséb zgloszonych do zamieszkania

zmniejszyta si¢ 0 245 oséb.

L PRZYCHODY

Przychody Spoéldzielni stanowig oplaty :

eksploatacyjne od lokali mieszkalnych,

z tytulu najmu lokali uzytkowych,

z tytutu zimnej wody i kanalizacji,

za centralne ogrzewanie i cieptg wode oraz

przychody z dziatalnosci finansowej i pozostatej operacyjne;.

W okresie sprawozdawczym przychody z lokali mieszkalnych i uzytkowych ksztattowaly sie

nastgpujaco:



' Wskaznik
‘ Lp. PRZYCHODY 2023 2024 dyn‘zll/miki
(1]
BN ' 3| 4 | 5=4/3*100
! 1. | Lokale mieszkalne, w tym: 28 890 388,77 29 529 266,76 102,21
1 | eksploatacja N 19 293 692,14 19 877478,51| 103,03
2| gaz 921 061,20 1 080 132,00 117,27
3 | nieczystosci state 6462 674,81 | 6 348 513,51 98,23
4 | optaty lokalne 1038 346,64 1 034 556,66 99,63
5 | oplaty za przeglady 290 103,00 290 124,00 100,01
6 | oplata za wodomierze 308 988,31 308 761,10 99,93
7| dzwigi 123 748,56 123 748,56 100,00
g | Opfata za konserwacje 153 665,60 153 691,20 100,02
domofonow
9 |oplata za AZART 114 802,80 114 822,00 100,02
10 | inne, w tym: 183 305,71 197 439,22 107,71
' dodatkowe pomieszczenia 123 904,38 136 659,72 110,30
| dzierzawa dzialki 4,96 30,36 7412
pralnie 339,37 357,14 105,24
. oswietlenie w komorce 59 025,00 60 392.00 102,32
j 2. | Lokale uzytkowe, w tym: 3 746 237,03 4 073 055,94 108,72
1 |najem i dzierzawa 3 566 630,78 3 896 785,36 | 109,26
2 nieczystodci state 179 606,25 176 270,58 98,14
Razem przychody(1+2) 32 636 625,80 33 602 322,70 102,96
Przychody z tvtutu zimnej wody i kanalizacji obrazuje ponizsze zestawienie:
PRZYCHODY | | Wskaznik
Lp. ZIMNA WODA 2023 2024 dynamiki
I KANALIZACJA %
1 2 L 3 4 5 [
' 1. | Lokale mieszkalne 6 325 963,68 6314 583,60 99,82
2. |Lokale uzytkowe 69 281,26 70 151,40 101,26
Razem 6 395 244,94 [ 6 384 735,00 99,84
Przychody z tvtutu centralnego ogrzewania i cieplej wody przedstawia ponizsze Zestawienie:
Wskaznik
Lp. ENEI;II:(Z;};CCI-;EOIII’)IYNE 3 2023 2024 dynil/miki
(i)
1 2 | 3 4 5
" 1. | Lokale mieszkalne 22 791 405,72 21692 964,28 95,18
2. |Lokale uzytkowe 338 876,50 432 752,10 127,70
Przychody lokali uzytkowych
3. |, ke biyezqcych g/e fak‘;yry) 202 764,07 203 965,82 100,59
Razem (1+2+3) 23 333 046,29 22 329 682,20 95,70
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Oprécz w/w przychodéw Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa w omawianym
okresie sprawozdawczym uzyskala przychody z dzialalnosci finansowej w wysokosci
zt 56751508 oraz =z pozostatych przychodéw operacyjnych w  wysokosci
zl 219 031,45

Do przychodéw z dzialalnosci finansowej zaliczane sa odsetki od nieterminowych optat
za korzystanie z lokali spétdzielczych oraz odsetki od lokat inwestycyjnych.

Na strukturg pozostatych przychodéw operacyjnych w okresie sprawozdawczym sktada sie:

 zwrot oplat sadowych z tytutu rozliczenia spraw sagdowych 48 146,35 zi
» przychody dotyczace wyodrebnionej wlasnosci 1196,00 zi
* zwrot kosztow za operaty szacunkowe 7 000,00 zi
+ przychody z tytutu odszkodowania po pozarze w Strykowie 89 900,09 =zt
. Przych_ody z tytulu oc.iszkodowania m.in. za spalong pergole 32 808,60 z
$mietnikowa, za graffiti
» przychody z demontazu, wymiany podzielnikéw 19738,93 z
» przychody ze zdemontowanych wodomierzy 1 872,00 zi
« przychody dotyczace rozwigzanych rezerw 13 147,25 z
* przychody z tytulu przedawnionej naleznos$ci 4 153,46 z

« przychody z tytutu wylicytowanej kwoty na drodze przetargu 1 000,00 z

* przychody z ze sprzedazy kostki brukowej 32,52 zt
* drobne kwoty 36,25 zt
IV. KOSZTY

Koszty poniesione w okresie sprawozdawczym dotyczyly :

* cksploatacji zasobéw, w tym: eksploatacji domofonéw, AZART-u, gazu, dzwigéw,
wywozu nieczystosci statych, plac, podatkow, przegladéw kominiarskich, konserwacji
instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.0., gazowej, elektrycznej,

® kosztow eksploatacji lokali uzytkowych,

W poszczegblnych pozycjach rodzajowych koszty ksztaltowaty sie nastepujaco:
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Wskaznik
Lp. KOSZTY 2023 2024 dynamiki
. — %
1 2 4 | 4 5
L. | Koszty lokali mieszkalnych (1+2), w tym: 30 022 621,36 31090 500,48 103,56
1. |Eksploatacja, w tym: 22117 399,25 23 004 270,54 104,01
1 ggﬁifkr;; ﬁl‘l‘gs‘;faﬁﬂ%“mwy 9 472 875.10 9472 207,52 99,99
| 2 |ptace z narzutami 1615168,41 1 808 254,89 111,95
3 | sprzatanie, utrzymanie terenéw zielonych 2569 233,72 2858 951,46 111,28
4 | koszty zarzadu 3759 357,65 4168 181,94 110,87
|5 |energia elektryczna 557 791,01 588 338,44 105,48 |
6 | prowizja od wplat 33171,82 36 010,36 108,56
7 ubezpieczenia 319960,56 339 561,50 106,13
| 8 | materialv 187 269,25 127 489,17 68,08
| 9 | dezynsekcje 96 210,00 90 583,49 94,15
| .
10 :;yc)’;dajz o nslpfgstr‘:let; :ﬁ?f‘t’g;;p"“zeby 37530684 330 025,00 87,93
11 g;’iit;;‘w‘;d RISTUCRGMORCE | icozysta 554 684,94 550 688,50 99,28
| 12 |odpisy na fundusze specjalne 26 275,34 | 38 158,61 145,23
13 |ustugi serwisowe 158 135,74 | 192 589,07 121,79
14 | pozostate koszty ) 389064,13 246 196,96 63,28
15 | odczyty podzielnikow ciepta, miedzyodezyty 146 196,88 180 402,14 123,40
16 I;SZ“::‘;Z:;{; lv(voyn’:‘:r’;‘:t’oréw 1 164 001,60 1230 812,07 105,74
l_lz konserw.inst.wod.-kan, co i gaz 352499.,48 388 627,34 110,25
18 konserw.inst.elektrycznej R 246 905,45 259 090,10 104,93_‘_
19 | pozostale konserwacje 93 291,33 98 101,98 . 105,16
2. | Koszty ustug, w tym: 7 905 222,11 8 086 229,94 102,29
1 | przeglady gazowe, ustugi kominiarskie 222 404,72 323 007,52 145,23
| 2 |gaz 1220 462,57 1226 539,44 100,50
3 | wywoz nieczystosci 5956 821,15 5991 980,37 100,59
| 4 | odczyty wodomierzy, legalizacja, wymiana 164 329,21 193 736,56 117,90
5 | dZzwigi 119 845,24 118 337,39 98,74
6 | domofony - 126 311,22 136 628,66 108’17.-.
7 |AZART 95 048,00 96 000,00 101,00
II. | Koszty lokali uzytkowych, w tym: 2 412 303,91 | 2 512 141,97 104,14
1 | eksploatacja-lokale uzytkowe 1364 052,07 | 1450 264,89 106,32
| 2 | wywoz nieczystosci 56 870,83 68 625,38 120,67
3 | ggie;tzeal;v (;d nieruchomosci i wieczysta 483 973,59 | 483 57437 99,92
. . [
4 Sggt‘lixyfgﬁ‘f‘gi; ??S?Z?ifilém 507 407,42 509677.33) 100,45
IIL. | Koszty razem (I+1I) 3243492527 33602 642,45 103,60




Koszty z tytulu dostarczania zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w okresie

sprawozdawczym ksztattuja si¢ nastepujgco:

Wskaznik
KOSZTY o .
LP-|  ZIMNEJ WODY I KANALIZACJI 2023 2024 dy“f;“"“
1 2 3 4 5
Lokale mieszkalne 6 266 668,07 6 240 827,65 99,52J
2 |Lokale uzytkowe 128 576,87 143 907,35 111,92 -
Razem 6 395 244,94 6 384 735,00 99,84

Koszty z tytutu dostarczania energii cieplnej, w okresie sprawozdawczym ksztaltujg

sie nastepujaco:

T

Lp. ENERGI CIEVLNES 2023 2024 dysnl}:);:ill?i{
1 2 3 4 5

1. | Lokale mieszkalne | 23001180554 21970 100,03 95,52

Lokale uzytkowe - 336 998,18 391 521,78 116,18

. | Refaktury co obce ) 203320,70| 204 580,75 100,62

Razem (1+2+3) 23541 499,42 22566 211,56 95,86

W omawianym okresie sprawozdawczym Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa poniosta

koszty operacyjne w wysokosci zt 182 210,96 a na ich strukture skladaja sie:

oplaty sadowe od spraw wniesionych przeciwko dtuznikom:

zasgdzone odszkodowania: renta

koszty zwigzane z odrgbng wlasnoscig

44 080,96 z

480,00 z

100,00 z



*  koszty umorzonych zaleglosci zgodnie z decyzja sadu IC410/23

koszty zwiazane z demontazem i dodatkowym odczytem podzielnikéw,
plombowania wodomierzy

*  koszty operatéw szacunkowych

*  koszty usuwania zniszczen - np. graffiti

koszty wymiany okien piwnicznych, malowania klatek, wymiany pion6w i
ZW 1 CW po pozarze

+  koszty naprawy inst. elektrycznej po pozarze w Strykowie
*  koszty naprawy pergoli $mietnikowej po pozarze

*  koszty zwiazane ogloszeniem o przetargu

* koszty zwigzane ze zmiang struktury VAT za 2023

»  drobne kwoty

V. WYKONANIE PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO

1878,16
13 281,84
7 000,00
12 278,88
55 805,78
43 509,00
1 466,70
1 990,08
29,00

310,56

W tabeli ponizej zestawiono przychody i odpowiadajace im koszty za 2024 rok. Dane dotycza

lokali mieszkalnych. Zestawienie obrazuje jak poszczegélne tytuly oplat po stronie

przychodéw i odpowiadajagce im koszty rodzajowe wplywaja na ogélny wynik na

nieruchomosciach.

7

7

71

zi

71

7t

zi

71

71

71



01

00°TT8 81 0096 007000 96 00°000 001 LYVZV| 8 | [S8'66 [007ZTR It 00000 ST1 IdvZy ez eeplo| g
$$T90 L1 01'501 99°8Z9 9¢€1 007000 D€1 mouoyowop elaemIdsuoy| 2 | [08°66 07169 £51 00°000 #S1 AQUOJOIOP SoeMIASUOY BZ Biejilo| £
LUTILY S 19'86 6€°LEE BT 007000 0T1 FIMZP| 9 | 108°66 [9S8VL £T1 00°000 ¥21 1T14Zp| 9
PSrTO S 96°€11 969¢L €61 00°000 LI (175po "eueiiiim “elowz|imia]) aznuopor| s | [S7°001 [0T 192 80¢ 007000 80¢ AZIWOpoM vZ efels ejegio| ¢
PIEES 95¢E L8°66  |LE086166S 007000 0009 195018 Voo zoA | ¢ | 08°66 |1STEIS 8¥E 9 00000 19€ 9 - IS (05015 ool
Y LOV 9¥1- €SI Fr6ES 92T 1 00°000 008 - ZiE| € 1100°66 |00°TEL 080 1 [00°000 160 | | €
TSE88 TE- SET11 TSLO0 £TE 00°000 06T D{SIRIULUOCY 1Anfsn “amu7rs ApFIsazad| 7 | (9€°66 |00FTI 06T |00 000 <6C Apnpezad ez veplo| ¢

S6LOL PLIL LY9 00°000 009 UZIAUYS]D dMOZDE *UDY- PO I[IeMIISUOY

N . MOIOJRMIISUCY

€901  [SO'PI68TET  [00°000 0ST | jodser zazad auemAuosim sforauasoy

SLLOE 96961 9¥C 007000 08 Ajzsoy apesozod

SLTI  |p1°T0v 031 007000 091 Uizopozpiiw eplard moswjazpoil f1i7opo

. . . (dmotamdutoy ya oo

Leoet L0635 zol 00000 091 18P “110f0p YY) 2MOSIMIDS 1Snfsn

0T'LZ1  |19°8ST 8€ 007000 O€ sufe[oads azsnpury eu Asidpo

€1°001T  |0S889 0SS 00°000 0SS IDSOUIOYINISTI PO Yajepou

‘ : . NUJII) DURZAIUSPO “TU[ITZPIoLls

hd 00’520 0t 00000 0s€ Aqaznod eu yrodsuer) mdzsds waleuim

LT'I8T |67 €8S 06 00 000 05 3ToyasuAZap

#7901 L1'68Y LTI 007000 0ZI1 \Jeriajew

11°901  [0S°196 6¢€ 00000 0Z€ BIUSZ0311Zagn

TI601  [9€°010 9¢ 00000 €€ jepdam po elzimord

TTE0L  |PPREC 885 00°000 0LS BUZJAIDA[I BIF 13U

SOTIT  |¥6 181891 %  [00°000 0OL € NPIZicZ A1750%

SHETI 9P’ 156 858 T 00000 0T¢ T [OAUO[DTZ MQUDIZ) IR/ N "JTUE)eZIS

6Z'001  |683¥ST 8081  [00°000 €08 1 nuenzieu z 9oe|d

T0001  |TSLOT TLY 6 |00 000 OLY 6 TMOJUOWaI Zsnpuny eu siIpo
SI'96L P68 1~ [69'S0T PSOLT $00 €7 |00°000 99L 12 zelovyeoplsya| 1| [Sg001 6E'PLY 601 1T 00000 TE6 0T euloeeoflsye ejeylof 1

¢ . o anc . (+L+9+5+P+E+T+T)| | “ . . . (S+L+9HSHPHE+THD)| .
TLCETTIS 1= [¥8°SOT  |8F'00S 060 LE  [00°000 9LE 67 ANTVMZSTIN TTvio| | {75001 [9£°99T 626 67 (00°000 LLE 62 ANTVIZSTIN FTTvsiori] |
% Sm ETHETTSTRN \uzsoaug|d | % asm]| omeuoyim | Auzoorueqd
MINAM ALZSOM ACQOHJAZYd

1207 ¥2 0DAZIUVAOISOD-OMOSNYNI [INV1d AINVNOMAM




VI. WYNIK

Za 2024

zl -1 561 233,72.

Oprocz ww. Zgierska Spéldzielnia Mieszkaniowa wypracowata dodatni wynik na

rok wynik na

nieruchomosciach

jest

ujemny 1 wynosi

pozostalej dziatalnosci w wysokosci zt 2 165 249,54, na ktory sktada sie:

e dodatni na lokalach uzytkowych

e dodatni wynik na dziatalno$ci finansowej w wysokosci

e dodatni wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej

+ 1 560 913,97
+ 567 515,08

+ 36 820,49

Podatek dochodowy od 0séb prawnych za 2024 roku wynosi zt 418 787,- i zmniejsza

dodatni wynik na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.
Wynik netto to kwota z 1 746 462,54.

Wryliczenie wyniku w zestawieniu ponizej:

. i Rozliczenie wyniku
. sprzedaz koszt wlasny Wynik L.
Lp. Wyszczegélnienie Ma Wa 2024 .Rozmce :
dodatnie ujemne

Eksploatacja zasobow: 33602 322,70| 33 602 642,45 -319,75

1 |a) mieszkaniowvch 1561 233,72
b) uzvtkowyvch 1560913.97

2 |Energia cieplna 22329 682,20| 22329 682,20 - - -
Woda i kanalizacja w

3 |lokalach mieszkalnych i 6 384 735,00 6 384 735,00 - - -
uzyvtkowvch

4 |Towary i materiaty - - - - -

5 |Uslugi c.0.odbiorcom obcym 236 529,36 236 529,36 - - -

6 |Pozostale ustugi 432 656,81 432 656,81 - - -

7 |Przychody/koszty finansowe 567 515,08 567 515,08 567 515,08 -

g |Pozostale przychody/koszty 219 031,45 182 210,96 36820,49| 36 820,49 !
operacyjne

9 Przychody/koszty obrotéw 48 374,08 48 374,08 i | ]
wewnetrznych
RAZEM 63 820 846,68 63 216 830,86 604 015,82| 2 165249,54| 1561 233,72
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WYNIK NA NIERUCHOMOSCIACH - EKSPLOATACIA - 2024

“icm:;::ms,u, NAZWA NIERUCHOMOSCI Pow%f e FRZYCHODY KOSzTY WA

1 2 3 4 5 6=4-5
1 Dubois od bl.1 dobl. 9 12 620,60 1089 095,27 1058 351,33 30 743,94
2 Rembowsk. 29 -Dom Nauczycisla 1140,36 91092,23 90 157,44 934,79
3 Cezaka - bl.6,7 3683,95 262 981,67 296 096,68 -33115,01
4 Dluga 66C - bl. 2 1387,16 111 459,57 107 584,68 387489
5 Rembowskiego 28 - bl. 15 2 088,17 153 851,74 173 580,22 -19728,48
6 E.Plater 1 - bl 8 960,19 70 124,26 74 955,84 -4 831,58
7 Diuga 71/73 - bl. 5 797,46 62 620,60 63 819,05 -1198,45
8 Dgbrowskiego od bl.1,2 .3 3357,32 266 998,50 269 782,78 -2784,28
9 Spacerowa od bl. 6 dobl. 8 7 196,35 586 942,48 571 662,40 15 280,08
10 Spacerowa od bl do bl.12 4730,92 373 119,84 419 321,53 -46 201,69
11 Spacerowa-Dubois 34 - bl.15 2735,25 195 010,65 211897,12 -16 886,47
12 Spacerowa bl. 13, 14 492345 397 622,18 375 589,12 22 033,06
13 Spacerowa od bl. 1 dobl. 5 14 220,45 1076 549,18 1149 368,32 -72 819,14
14 1-Maja od bl. 10 do bl. 12 8 403,46 751 285,19 730612,15 20 673,04
15 1-Maja 75 = bL 3 4 305,80 352 884,75 374 465,78 -21 581,03
16 Powst.$l.od bl.4 do bl. 7A, i bl. 9 12 455,74 1017 763,29 942 483,14 75 280,15
17 Staffa - od bl.91A,B do bl. 95 10 920,90 792 340,91 865 052,32 -72711,91
18 B.Zelefiskiego bl.96 ,.96A,97 3341,63 239 508,30 257 575,45 -18 067,15
19 od bl.76 do bl. 82 13 572,02 1008 582,85 1115 979,68 -107 396,83
20 od bL69 do bl. 75 14 772,30 1094 796,52 1207 134,93 -112 338,41
21 od bl.63 - 68 i od bL83 - 85 19 102,62 1404 768,58 1539 276,55 -134 507,97
22 Staffa bl 121 do bl 125 9079,27 699 101,04 739 590,06 -40 489,02
23 Staffa - od bl. 115 do bl. 120 8969,97 686 699,31 739928,30 -53 228,99
24 Staffa - od bl. 106 dobl. 110 7976,42 589 031,48 657 572,10 -68 540,62
25 Staffa - od bl. 101 do bl. 105 742931 532 418,51 599 025,86 -66 607,35
26 B.Zelod bl. 111 dobl. 114B 8135,50 617 116,14 658 400,39 -41 284,25
27 B.Zel od bl 126 do bl. 130 7 580,13 553 538,06 581 762,80 -28 224,74
28 od bl. 131 do bl. 134 i bl 140 8 846,15 627 697,59 655 180,00 -27 482,41
29 Parzecz.od bl. 135 do bl.139 7 451,40 531 745,89 562 437,57 -30 691,68
30 od bl 33 do bl. 40 20927,90 1 665 666,43 1600 035,03 65 631,40
31 od bl. 41 do bl 49 18 346,86 1305 707,31 1397 338,07 -91 630,76
32 Gatezynskiego bl.31 32 8611,60 608 878,77 657 347,03 -48 468,26
33 Dog. od bl. 1 dobl 3 2820,64 222 442,30 208 561,42 13 880,88
33A Witkacego 3 bl. 51 5546,16 481 845,27 454 093,73 27 751,54
33B Witkacego 1 bl. 50 5553,66 491 057,25 466 256,90 24 800,35
34 Witkacego od DL52 do bl.50 12 013,10 868 291,92 960 935,04 -92 643,12
35 Witkacego od bL57 do bl.62 15 266,12 1102 733,39 1205 984,90 -103 251,51
36 od bl. 86 do bl. 90 11 234,20 824 989,49 914 639,95 -89 650,46
37 Parzgczewska od bl. 5 dobl.8 10 333,18 729 538,27 788 502,82 -58 964,55
38 Parzgczewska bl.9i 10 ~ 6750,00 470 836,65 509 492,28 -38 655,63
39 Parzgczewska 24A - bl. 11 2 253,25 165 510,25 173122,67 -7612,42
40 Parzgczewska 24 - bl. 12 2 754,00 194 352,49 206 828,25 -12 475,76
41 Parzeczewska od bl. 13 do bl 17 14 390,70 1005 466,35 1086 742,13 -81 275,78
42 Galczyniskiego bl.20 ,21 22 8403,80 627 209,68 685 351,01 -58 141,33
43 Parzgczewska bl18 19 6 750,00 514 517,22 540 096,78 -25 579,56
44 Baczyhskiego 7 - bl. 24 2152,90 159 266,59 148 453,60 10 812,99
45 Parzgczewska - bl. 1C,2C 3¢ 8 370,26 656 849,36 703 502,24 -46 652,88
46 Parz¢czewska 29C- bl 4C 1551,60 109 106,04 110 439,20 -1333,16
. 1/ Parzgozewska S3A - bl. 141 1 466,60 112 147,63 106 500,80 5 646,83
484 Domek Kamienna 104 1460,73 1330,90 129,83
49 Domki Tuwima 100,84 6107,31 5489,31 618,00
s1 Zacisze 1T 1715,50 123 116,54 123 814,48 -697,94
ZGIERZ |Zgierzrazem 379 497,12 238 683 843,82 30 143 502,63| -1 459 658,81
871 Kosciuszki 33 1744,48 133 782,96 148 222,59 -14 439,63
A Stary Rynek bl. | 3251,72 251 417,16 275 317,05 -23 899,89
5/3 Stary Rynek bl.23.4 6 251,20 460222,82 523 458,21 -63 235,39
STRYKOW |[Strykéw razem 11 247,40 845 422,94 946 997,85 -101 574,91
Z5M RAZEM ZSM 390 744,52 29 529 266,76 31 090 500,48] -1 561 233,72
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VII. REMONTY

Fundusz remontowy zostat utworzony z odpiséw ze stawki eksploatacyjnej. Wysokosé
srodkéw funduszu remontowego pochodzacych z w/w tytulu oraz poniesione wydatki na

remonty przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp. Tresé 2024
1 2 3
1. ‘ Fundusz remontowy ogodlem, w tym: 11 063 553,89
.~ 1/B.O. 685 557,43

odpis ze stawki eksploatacyjnej od lokali

mieszkalnych | 806547436

odpis ze stawki eksploatacyjnej od lokali

| mieszkalnych na mienie Spétdzielni 1406733,16

2
D

4 | odpis ze stawki eksploatacyjnej od lokali uzytkowych 509 677,33
zysk za 2023, zgodnie z Ughwa}q 396 111.61

| nr 9 Walnego Zgromadzenia | ’
| 2. Poniesione koszty ogétem, w tym: l 9237 697,03
1| remonty w nieruchomos$ciach mieszkalnych 736194786
i 2_;.remonty mienia Spotdzielni 1345 793,24
3 remonty lokali uzytkowych ] 529 955,93
l 3. Stan Srodkéw na koniec okresu (poz.1.-2.) | 1825 856,8_6

W okresie sprawozdawczym remonty wg planu remontéw, obejmowaty m.in.
punktowe naprawy dachéw, roboty ogélnobudowlane, roboty elektryczne, roboty inzynieryjne
polegajace na przebudowie parkingéw, chodnikéw drég wewnetrznych itp.

Szczegélowy wykaz wykonanych robdt znajduje sie w rozliczeniu funduszu

remontowego za 2024 r.
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FUNDUSZ REMONTOWY - 2024

l:]R NAZW A NIERUCHOMOSCT POW[?;;fHN]A PRZYCHODY KOSZTY WYNIK

1 2 3 4 5 6=4-5
1 Dubois od bl.1 do bl 9 12 620,60 255 939,47 41 890,93 214 048,54
2 Rembowsk.29 -Dom Nauczyciela 1140,36 23 107,70 29 521,65 -6 413,95
3 Cezaka - bl6.,7 3 683,95 75517,86 312,55 75 205,31
4 Dtuga 66C - bl 2 1387,16 28 464,60 2 773,79 25 690,81
5 Rembowskiego 28 - bl 15 2088,17 45 355,81 17 466,31 27 889,50
6 E.Plater 1- bl 8 960,19 19 703,26 112,61 19 590,65
7 Diuga 71773 - bl 5 797,46 16 174,27 104,55 16 069,72
8 Dybrowskiego od bl.1 2,3 3357,32 68 085,87 9131,49 58 954,38
9 Spacerowa od bl, 6 do bl 8 7 196,35 104 499,43 7 051,87 97 447,56
10 Spacerowa od bL9 do bl.12 4730,92 97 082,28 219 837,19 -122 754,91
11 Spacerowa-Dubois 34 - bl15 2 735,25 56 129,28 862146 47 507,82
12 Spacerowa bl 13, 14 4923,45 71 489,30 105 433,37 -33 944,07
13 Spacerowa od bl. 1 do bl 5 14 222 45 300 383,96 283 862,19 16 521,77
14 1-Maja od bl 10 do bl. 12 8 403,46 170428,78 102 801,55 67 627,23
15 1-Maja 75 - bl 3 4 305,80 82 157,80 46 527,92 35 629,88
16 Powst §l.od bl4 do bl 7A. ibl @ 12 455,74 180 866,95 291 649,54 -110 782,59
17 Staffa - od bL1A.B do bl 95 10 920,90 224 101,79 377 881,65 -153 779,86
18 B.Zelenskiego bl 96 96A.97 3 341,63 68 570,71 4 588,74 63 981,97
19 od bl.76 do bl. 82 B 13 572,02 294774,29 214 532,17 80 242,12
20 od b169 do bl 75 14 772,30 320857,27 532 110,66 -211 253,39
21 od bL63 - 68 i od bl.83 - 85 19 102,62 414 909,70 332 688,56 82221,14
22 Staffa bl 121 do bl 125 9079,27 197 199,23 16 391,23 180 808,00
23 Staffa - od bl. 115 do bL120 8 969,97 194 824,21 46 547,62 148 276,59
24 Staffa - od bl 106 do bl 110 7 976,42 173 243,90 209 540,32 -36 296,42
25 Staffa ~ od bl 101 do bl 105 7 429,31 161 359,85 123 935,61 37 424,24
26 B.Zelod bl 111 do bl. 114B 8 135,50 166 944,18 9 801,80 157 142,38
27 B.Zelod bl 126 do bl. 130 7 580,13 155 547,91 212 001,64 -56 453,73
28 od bl. 131 do bL134 i bl. 140 8 846,15 181 521,82 402 523,07 -221001,25
29 Parzecz od bl 135 do bL139 7 451,40 152 904,08 84 840,11 68 063,97
30 od bl 33 do bl 40 20927,90 429 432,89 53 695,70 375737,19
31 od bl. 41 do bl. 49 18 346,86 376 480,41 470 857,37 -94 376,96
32 Galezynskiego bL3t 32 8 611,60 187 036,65 7 407,05 179 629,60
33 Dog od bl 1dobl 3 2 820,64 57 880,34 19 559,81 38320,53
33A 'Witkacego 3 bl 51 5 546,16 107 147,28 40 449,93 66 697,35
33B Witkacego 1 bl. 50 5 553,66 113 957,64 11 904,09 102 053,55
34 Witkacego od bl 52 do bl.56 12 013,10 260 927,66 7 827,88 253 099,7_8
35 Witkacego od bl.57 do bl.62 15 264,12 331 246,38 144 939,87 186 306,51
36 od bl. 86 do bl 90 11 234,20 . 243 998,45 36 143,96 207 854,49
| 37 Parzgczewska od bl. 5 do bl.8 10 333,18 224 434,18 19 119,82 205 314,36
38 Parzgczewska bl9i 10 6 750,00 146 609,86 89 687,59 56922,27
39 Parzgczewska 24A - bl 11 2 253,25 48 940,65 23213,22 25 727,43
40 Parzeczewska 24 - bl 12 2 754,00 53 815,85 77 368,18 -17 552,33
41 Parzeczewska od bl.13 do bl. 17 14 390,70 312 561,86 296 734,86 15 827,00
42 Galozyiskiego bl20 21 22 8403,80 182 527,45 249 761,00 -67 233,55
43 Parzgczewska bL18,19 6 750,00 138 508,66 234 034,03 -95 525,37
L Baczynskiego 7 - bl. 24 2 152,90 31259,93 75 304,36 -44 044,43
45 Parzgczewska - bl 1C,2C 3C 8370,26 181 806,28 451 187,27 -269 380,99
46 Parzgczewska 29C- bl 4C 1551,60 31 838,09 594 536,21 -562 698,12
47 _ |Parzgczewska 53A - bl 141 1466,60 27 982,75 463 174,25 -435 191,50
48A Domek Kami 104 745,29 745,29
19 Domki Tuwima 100,84 2 190,20 2 190,20
51 Zacisze IT 1715,50 35202,14 47 760,17 -12 558,03
ZGIERZ |Zgierz razem 379 497,12 7 834 676,44 7 149 148,77 685 §27,67
$/1 | Kosciuszki 33 1744,48 35 796,67 28 659,24 713743
S/2 Stary Rynek bl 1 3251,72 66 726,77 15 968,2% 50 758,48
$3 Stary Rynek bl.234 6251,20 128 274,48 168 171,56 -39 897,08
STRYKOW [Strykéw razem 11 247,40 230 797,92 212 799,09 17 998,83
Z8M RAZEM ZSM 390 744,52 8 065 474,36 7 361 947,86 703 526,50
LOKALE UZYTKOWE 509 677,33 529 935,93 =20 278,60
MIENIE 1406 733,16 1345 793.24 60 939,92
9 981 884,85 9237 697,03 744 187,82
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VIII. FUNDUSZ PLAC

Planowany fundusz na wynagrodzenia w 2024 r. wynosit zt 6 580 356,-. W okresie
sprawozdawczym  wykorzystany  fundusz na  wynagrodzenia  stanowil  kwote
zt 6485703,30 tj. 98,56 % planowanego funduszu. Przecigtne zatrudnienie w omawianym
okresie wynosito 52,29 etatu.

i Ksztaltowanie si¢ kosztéw wynagrodzen w poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci

przedstawione zostato w zestawieniu:

Koszty wynagrodzen w poszezegélnych rodzajach dzialalnosci

Zatrudnienie w | .
Rodzaj L etatach Wynagrodzenie w PLN Wskagnik
Lp . - _ !
dzialalnosci procentowy
2023 2024 2023 2024
1 2 3 4 5 6 ' 7
1 Eksploatacja 15,69 | 15,62 144978746 1629959,73 112,43
2 Transport 1 1 65 926,80 36 661,29 55,61
3 Konserwacje 9,99 9,54 771 405,45 822 122,09 106,57
‘ 4 Zarzad 25,58 | 26,13 301038728 3423 172,69 : 113,71
‘ Fundusz osobowy ' o, ¢ | 5359 | 520750699 5911 915,80 111,60
(poz.1,2,3,4)
| |
5 Bezosobowy fundusz ptac 128 180,00| 155 000,00 | 120,92
| 6 | Wynagrodzenie rad 367 873,50 418 787,50 113,84
|
Ogélem (poz.1+2+3+4+5+6) 5793 560,49 | 6 485 703,30 111,95
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IX. ZALEGLOSCI

Stan zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych i czynszowych na dzien 31 grudnia 2024 r.:

Lp. Tre&é

zaleglosci
na dzien 31-X11-2024

zalegtosci lokali mieszkalnych

1957 578,07

1
2 |zaleglodci lokali uzytkowych

250 842,71

zaleglosci ogdtem (poz.1+2)

2 208 420,78

W poréwnaniu z danymi z poprzedniego okresu sprawozdawczego tj. na dzien

30 wrzesnia 2024 r. zaleglosci ksztaltuja sie nastepujaco:

zaleglosci na dzien: wskaznik

Lp. Tresé o

30-IX-2024 31-X11-2024 | dynamiki

1 2 _ 3 4 5=4/3*100
| 1 | zaleglosci lokali mieszkalnych 2242 280,60 | 1957 578,07 87,30
2 zalegtosci lokali uzytkowych 259358,34| 250842,71 96,72
zaleglosei ogdlem (poz.1+2) 2 501 638,94 | 2 208 420,78 88,28

Kwota zt 1957 578,07 dotyczaca zaleglosci lokali mieszkalnych, zawiera zasadzone

naleznosci w wysokosci zt 559 654,10. Kwota zt 250 842,71 dotyczaca lokali uzytkowych,

zawiera zasadzone naleznosci w wysokosci z1 27 717,51.

W celu okreslenia dynamiki zadtuzen, dokonano poréwnania z poprzednim okresem

sprawozdawczym. W tabelach ponizej przedstawiono zmiany w strukturze zaleglosci

z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe.

Struktura zaleglosci czynszowvch od lokali mieszkalnych
liczba dhuznikow kwotv zaleglosci ..
- . T wskaznik
czasookres zadhuze nia na dzien: na dzien: dynamiki
30-IX-2024 31-X11-2024 | 30-IX-2024 | 31-X11-2024 v

1 2 3 4 5 6=5/4%
do 2 miesigcy 1814 1517 678 906,92| 536 477,60 79,02
2-3 miesigce 138 98 212 941,33] 165 828,38 77,88
3-6 miesigey 109 73 260 486,87| 184 946,40 71,00
6-12 miesigey 26 22 121 661,04 107 027,37 8797
powyzej 12 m-cy 42 40 389 761,15 403 644,22 103,56
nalemmosci zasgdzone - - 578 523,29| 559654,10 96,74
|RAZEM 2129 1750 2 242 280,60| 1957 578,07 87.30
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Struktura zaleglosci czynszowych od lokali uzytkowych

czasookres zadluzenia l'cz:’; :lz“;'::l‘ow k“‘:: ;:il:l%:losc. WSkaz'.?“f

30-1X-2024 31-X11-2024 | 30-1%-2024 | 31-XI1-2024 | Y™miki

1 2 3 4 5 6=5/4%
do2 miesigcy 120 107 110 945,24| 98 825,94 89,08
2-3 miesigee . 12 15 4364620  32708,93 74.94
3-6 miesigey 9 1 4183782 1551440 37,08
pow.6 mecy 5 8 30883,58] 76 075,93 24633
naleznogci zasidzone - - 32 045,50 2771751 86,49
RAZEM 146 131 259 358,34 250 842,71 96,72

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly dzialania zaréwno Rady Nadzorczej jak
i Zarzadu dotyczace windykacji naleznosci czynszowych.

Odbylo si¢ 12 posiedzen Komisji Samorzadowej Rady Nadzorczej, na ktére wezwano
144 osoby. Zglosity si¢ 74 osoby. W wyniku wezwan na Komisje na poczet zaleglosci
wplyneto zt 142 218,41.

Do os6b posiadajgcych zaleglosci zostaly wystane monity w ilosci 1212 sztuk oraz
wezwania przedsadowe w ilosci 649 sztuk.

Do Sadu o zaplatg skierowano 207 pozwdw, dotyczacych zaleglosci 249 osdb.
W 232 przypadkach wystgpiono o klauzulg wykonalno$ci. Do komornika oddano 358 spraw.

W okresie sprawozdawczym Miejski Os$rodek Pomocy Spolecznej przyznat
1198 dodatkéw mieszkaniowych w tacznej kwocie zt 204 521,26, kt6ra zostala odpowiednio
zaksiggowana na poszczegdlne konta lokali mieszkalnych.

Do najemcoéw lokali uzytkowych i dzierzawcow terendw, ktorzy zalegajg z oplatami
2 miesigce wysylane s wezwania do zaplaty. W omawianym okresie sprawozdawczym
wystano 73 wezwania do zaplaty zalegtych naleznosci. Do sadu o zaplate skierowano 13
pozwow, dotyczacych 13 oséb. W 5 przypadkach wystgpiono o klauzule wykonalnosci. Do

komornika oddano 4 sprawy.
Brak wplat zaleglych naleznosci dotyczacych lokali uzytkowych w wyznaczonym

terminie powoduje wypowiedzenie umowy najmu, badZ umowy dzierzawy bez zachowania

terminu wypowiedzenia, tzn. ze skutkiem natychmiastowym.
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X. DZIALALNOSC SDK ,,SEM” W 2024 ROKU

W roku 2024 placéwka odbudowata swoj stan do okresu przedpandemicznego,
odrodzit si¢ osrodek tarfica, zaczgto organizowac¢ koncerty okolicznosciowe i charytatywne
oraz plenerowe. Zespoly taneczne wyjezdzaty na konkursy i festiwale zdobywajac m.in.
nagrode gtéwng i liczne wyrdznienia. SDK ,,SEM” jest o$rodkiem, jednym z nielicznych w
regionie, gdzie szkoli sie ok.180 dzieci od 4 do 18 lat.

Istnieje 9 zespolow: MiniTandzki, TaN6zki, Mini Fanaberia, Mata Fanaberia,
Fanaberia, Power Kids, K2 Mini, Mate K2, K2 kadra. Inne formy dziatania skierowane do
dzieci to: 2 kota plastyczne, zespét wokalny Melodia, ktory takze zdobyt wyréznienie
w powiatowym konkursie wokalnym.

Oferta nasza takze uwzglednia dorostych, poprzez zajecia fitnessowe jak pilates,
zajecia ruchowo - taneczne dla senioréw, kurs tafica towarzyskiego dla dorostych
i mlodziezy. Z tych form miesi¢cznie korzysta ponad 80 oséb.

Od prawie 50 lat dziata Klub Seniora ., Ztoty Lis¢”, ktéry organizuje otwarte imprezy
jak; Oplatek Osiedlowy, Osiedlowy Dzien Kobiet, Dziefi Seniora oraz wieczorki taneczne.
Lacznie ze Stowarzyszeniem ,Pomoc” w sali widowiskowej odbylo si¢ 9 wieczoréw
z udziatem ok.1500 oséb

W 2024 roku juz byly organizowane imprezy okolicznosciowe i koncerty, takie jak:
WOSP koncert i licytacje, Dzien Babci i Dziadka, Miedzynarodowy Dzien Tafica, Dzien
Matki, Koncert na zakoniczenie sezonu, Koncert Gwiazdkowy.

Najwigkszym przedsigwzigciem placéwki jest organizowanie, wspdlnie z Wydziatem
Kultury Urzedu Miasta Zgierza, Ogolnopolskiego Festiwalu Tanecznego ,.Drgania
Przestrzeni”. W XVII edycji udzial wzigto ponad 1200 tancerzy z calej Polski, byto to swieto
tafica najwicksze w regionie todzkim.

Kolejng formg dziatania sa wystawy w Malej Galerii, odbyly si¢ 4 wernisaze, na
ktorych prezentowane byta twérczos¢ amatoréw plastykow, fotografow i plastyki uzytkowej.

Natomiast w czerwcu, jak co roku, odbyl si¢ Przeglad Twoérczodci Plastykéw
Amatoréw, byla to 47 edycja rozpoczynajaca Swigto Miasta Zgierza. Wyeksponowalismy ok
220 prac, uczestniczylo 52 artystéw, wystawiano obrazy, rzeZby i tkaning artystyczna.

W SDK ,SEM” pracuje 1 osoba ectatowo oraz instruktorzy godzinowi do

poszczegdlnych zespotow.
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XI.ZAMIERZENIA 1 KIERUNKI DZIALANIA

Zgierska Spoétdzielnia Mieszkaniowa podobnie jak w latach poprzednich, w roku 2024
bedzie kontynuowata  dotychczasowa dziatalno§¢ w  zakresie  gospodarowania
nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Spoéldzielni oraz wiascicieli wyodrebnionych
lokali potozonych w budynkach administrowanych przez Spétdzielnie, pokonujac wszelkiego
rodzaju niedogodnosci wynikajace ze skutkow sytuacji gospodarczej w kraju.

W swojej dzialalnosci i polityce finansowej stosowa¢ bedzie instrumenty
ekonomiczne majace na celu zagwarantowanie wysokiego poziomu zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych i stworzenia pozytywnego wizerunku Spétdzielni jako zarzadcy zasobami
mieszkaniowymi.

Realizacja podstawowych celéw, polegaé bedzie na zwrdceniu szczegdlnej uwagi na takie
zagadnienia jak:
1. Gospodarka finansowa
¢ Prowadzenie finanséw Spétdzielni tak, by w sposob ciagly utrzymaé ptynno$é
finansowa.
e Kontynuowanie dzialan w zakresie windykacji naleznosci czynszowych
w odpowiedni sposdb tak by nastgpowat spadek zadluzenia lokali. Wskaznik
zaleglosci do rocznego wymiaru przypisu utrzymuje si¢ na poziomie
jednocyfrowym — w roku 2023 wynosit 4,23%, zas w 2024 roku ulegl
zmniejszeniu i wynosi 3,42%.
2. Stan techniczny budynkéw
o Wilasciwe ustalanie potrzeb remontowych i konserwacyjnych, ktére pozwalajg
chroni¢ substancje mieszkaniowa.
e Wlasciwe zabezpieczenie intereséw Spotdzielni w zawieranych umowach na
roboty remontowo-budowlane.
3. Estetyka osiedli mieszkaniowych i ich otoczenia
¢ Modernizacja, budowa i naprawa chodnikéw, drég osiedlowych i miejsc
parkingowych.
e Renowacja terenéw zielonych poprzez dokonywanie nowych nasadzef
krzewdw i drzew.
e Modernizacja i utrzymanie w odpowiednim stanie pergoli na odpady

Komunalne i terendw przylegajacych.

19



e Modernizacja i budowa placow zabaw.
4. Dzialalnosé kulturalna i o§wiatowa SDK ,,SEM”
* Prowadzenie i propagowanie réznych form tanecznych.
e  Wspdlorganizowanie festiwalu tanecznego ., Drgania Przestrzeni”.
e Organizacja wystaw tworczoscei plastykdw amatordéw Zgierza.
e Organizacja kurséw jezykowych.
® Organizacja ko6t zainteresowan tj.: plastycznych, wokalnych i teatralnych.
e Udziat w imprezach miejskich i charytatywnych.

e Udziat w festiwalach krajowych i zagranicznych

Realizowanie powyzszych zamierzen przyczyni si¢ zdaniem Zarzadu do postrzegania
Spétdzielni, jako instytucji dobrze zarzadzanej. Zamierzenia i podejmowane kierunki
dzialania spowoduja, ze Zgierska Spoétdzielnia Mieszkaniowa poprzez jej mieszkancow
bedzie dobrze oceniana.

Zarzad doktada staran, aby wspotpraca z Urzedem Miasta Zgierza i z Urzedem Miasta
— Gminy Strykéw oraz kontrahentami wspétpracujacymi i §wiadczacymi ustugi na rzecz
Spotdzielni byta utrzymywana na dobrym poziomie zwlaszcza na plaszczyZnie
mieszkaniowej, ochrony $rodowiska oraz w zakresie wspélpracy kulturalno — o$wiatowej.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci finansowo-gospodarczej Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe] za rok 2024 podlega ocenie przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

W zwigzku z powyzszym Zarzad pragnie podziekowaé Radzie Nadzorczej za nadzér
i merytoryczne podejscie w podejmowaniu trudnych decyzji, za wyrozumiatosé, zaufanie

i wspdtprace.
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Sprawozdanie z dziatalnosci SDK +wSEM” w roku 2024

W roku 2024 placéwka odbudowata swoj stan do okresu przedpandemicznego, odrodzit sie
osrodek tafica, zaczeto organizowaé koncerty okolicznosciowe i charytatywne oraz plenerowe.
Zespoly taneczne wyjezdzaty na konkursy i festiwale zdobywajac nagrody i wyréznienia:

I'm. K2 Junior - Turniej tarica Nowoczesnego w Parzeczewie
Im. Fanaberia w kategorii taniec modern — Parzeczew

Il m. Power Kids — Belchatéw i i m. Fanaberia — Betchatow

I m. Fanaberia - Leczyca

Wyréznienia : Mata Fanaberia i Fanaberia — Zgierskie Spotkania Taneczne ,Drgania
Przestrzeni”.

SDK"SEM” jest o$rodkiem tanecznym, jednym z nielicznych w regionie, gdzie mozna trenowaé
rézne rodzaje tafica, w roku 2024 uczestniczyto ok. 180 dzieci w wieku 4 — 18 Iat , hie tylko
ze Zgierza , takze z okolicznych miejscowosci.

Istnieje 9 zespotow tanecznych: MiniTandzki, TaN6zki, Mini Fanaberia, Mata Fanaberia,
Fanaberia, Power Kids, K2 Mini, Mate K2, K2 kadra, od hip-hopu po taniec wspétczesny. Inne
formy dziatania skierowane do dzieci to: 2 kota plastyczne, zespét wokalny Melodia, ktéry
mimo krétkiego stazu, zdobyt wyréznienie w powiatowym konkursie wokalnym. Podczas ferii
zimowych placéwka organizuje codzienne ,bezplatne zajecia dia odbiorcow indywidualnych
jak i grup zorganizowanych , we wspotpracy z o§ciennymi placéwkami oSwiatowymi.

Oferta SDK"SEM” takze uwzglednia dorostych poprzez zajecia fithessowe typu pilates, latino
dance, zajecie ruchowo taneczne dla senioréw, kurs tarica towarzyskiego dla dorostych oraz
miodziezy. Z tych form miesiecznie korzysta ponad 80 oséb.

Od 1975 roku , w Domu Kultury, dziata Kiub Seniora Loty Lis€”, propozycje imprezowe
kierowane sg do senioréw z kregow spoidzielczych tj. Optatek Osiedlowy, Osiedlowy Dziery
Kobiet, Dzierh Seniora . wycieczki, pikniki oraz wieczorki taneczne. Wraz ze
Stowarzyszeniem ,Pomoc’ w sali widowiskowej zorganizowano 9 zabaw, w ktérych
uczestniczyto ok.1500 oséb.

W 2024 roku juz odbyly sie wszystkie, coroczne imprezy okolicznosciowe i koncerty , takie jak:
WOSP, Dzieri Babgj i Dziadka, Miedzynarodowy Dzien Tanca, Dzien Matki, zakoriczenie
sezonu, Koncert gwiazdkowy, takze zespoly braly udziat w imprezach miejskich,
charytatywnych , spoteczno$ciowych i parafiainych.



Najwiekszym przedsiewzieciem placowki jest organizowanie, wspéinie z Wydziatem Kultury
i Wspblpracy Zagraniczne; ,Ogoblnopolskiego Festiwalu Tanecznego ,Drgania Przestrzen”,
ktdremu patronuje Prezydent Miasta Zgierza W XVII edycji udziat wziglo ponad 1200 tancerzy
Z catej Polski, bylo to najwieksze wydarzenie taneczne w regionie tédzkim.

W czerweu |, tradycyjnie na rozpoczecie Swieta Miasta, odbyt si¢ 47 Przeglad Twérczosci
Plastykéw Amatoréw, wyeksponowano 220 prac z dziedziny malarstwa, rzezby i tkaniny
artystycznej. Uczestniczyio 52 artystow ze Zgierza, Lodzi, Aleksandrowa t.édzkiego, Sieradza,
nawet z miejscowosci spoza wojewddztwa tédzkiego. Charakterystycznym akcentem jest
zwyczaj prowadzenia dyzuréw autorskich, co daje mozliwoé¢ kontaktu z procesem tworzenia
oraz poznawania warsztatu twérczego.

Wystawy na mniejszg skale , stricte autorskie, organizowane sa w Matej Galerii, w 2024 roku
odbyto sie 5 wernisazow |, zaprezentowano prace malarskie, fotograficzne i rézne formy
plastyki uzytkowe.

W Spétdzielczym Domu Kultury ,SEM” pracuje 1 osoba na etacie i 6 instruktoréw godzinowych.
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielcze; Rady Osiedla
» Wschod” za rok 2024.

W roku 2024 Spétdzielcza Rada Osiedla ,,Wschod” dziatala w nastepujacym skladzie:

1. Jozef Balcerski — Przewodniczacy

2. Marcjanna Zalewska — Zastepca Przewodniczacego
3. Bozenna Zagozda — Sekretarz

4. Krystyna Kokoszka — Czlonek

5. Kirzysztof Kralkowski — Czlonek

Rada w 2024 roku odbyla 12 posiedzeni, w ktérych oprocz cztonkéw Rady Osiedla uczestniczyli
réwniez pracownicy Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Na posiedzenia zapraszano Policje i
Straz Miejska. Z kazdego posiedzenia sporzadzono protokoty. Zebrania odbywaly sie w kazdy
pierwszy wtorek miesigca o godzinie 179,

Podczas odbytych posiedzefi omawiano nastgpujace tematy:
1. Pomoc mieszkaficom w zatatwieniu nurtujacych ich probleméw, zgtaszanych podczas
petnionych dyzuréw.

2. Omawiano wywigzywanie si¢ gospodarzy ze swoich obowiazkéw.

3. Poruszano tematy porzadku, estetyki i bezpieczenistwa na osiedlu.

4. Przeprowadzono wiosenny i jesienny przeglad osiedla tacznie z placami zabaw.

5. Opracowano plan pracy Rady Osiedla na I i II péirocze 2024 roku.

6. Z przedstawicielami Policji i Strazy Miejskiej omawiano naiwno$é oséb starszych,
poruszono temat kradziezy na osiedlu oraz poruszono temat zbyt malej ilosci patroli na
osiedlu.

7. Omawiano wysokos¢ oplat za odpady, wode i C.O w zasobach ZSM.

8. Systematycznie zglaszano odnawianie elementéw na placach zabaw oraz konserwacje
fawek na osiedlu.
9. Oméwiono sytuacje przed bl. 3”°C” w zwiazku z duzym natezeniem ruchu drogowego
na istniejgcej tam uliczee osiedlowe;.
10. Poruszono problem nadmierne;j ilosci gotebi oraz dokarmianie ich przez mieszkaficow
na osiedlu.
11. Zglaszano problem z brakiem miejsc parkingowych na osiedlu.
12. Dyskutowano na temat braku odpowiedniej segregacji odpadéw przez mieszkancow.
13. Rada na biezgco zglaszala wszelkie potrzebne nasadzenia oraz przycinki drzew i
krzewow.
14. Wnioskowano do Urzgdu Miasta za posrednictwem Administracji o wydluzenie czasu
trwania zielonego $wiatta dla pieszych na ulicy Galczynskiego.
Podczas grudniowego spotkania Rada dokonata rocznego podsumowania swojej pracy.
Spoéidzielcza Rada Osiedla pozytywnic ocenia wspolprace z Administracja oraz Zarzadem
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Wszystkie sprawy zglaszane przez mieszkafcow byty
realizowane na biezaco. Czlonkowie Rady Osiedla ,,Wschéd” dzigkuja Radzie Nadzorczej,
Zarzadowi i Administracji za owocng wspétprace.
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Sprawozdanie z dziatalnogci Spotdzielczej Rady osiedla
»Zachod” za rok 2024.

Spotdzielcza Rada Osiedla »Zachod , w 2024 roku odbyta 12 posiedzen. Od miesigca
stycznia do grudnia 2024 roku dziatata w nastgpujacym sktadzie:

Przewodniczacy - Wtadystaw Krzyzanowski
Zastepca Przewodniczacego - Whodzimierz Misztal
Sekretarz ~Maria Rode

Cztonek —Lucyna Buczyriska

Cztonek - Elzbieta Sypniewska

g wN e

Spoétdzielcza Rada  Osiedla »Zachéd” w okresie sprawozdawczym  spotykata
si¢ systematycznie na posiedzeniach w pierwszy czwartek miesigca o godzinie 16,

Z kaidego posiedzenia sporzadzano protokdt. Po przeprowadzonych okresowo
przegladach osiedla zgtaszano wnioski do planu remontdéw.
Praca Rady osiedla skupiata si¢ na rozwigzywaniu problemdw jej mieszkaricéw.
Wszystkie sprawy, z ktérymi borykali sig lokatorzy w miare mozliwosci byty rozwigzywane
na biezgco. Rada wskazywata Kierownikowi Administracji potrzeby mieszkancow takie jak:
-problemy z kanalizacjg w wetle cieplnym, potrzeba odéwiezenia tawek, uzupetnienia
trutki na gryzonie. Naprawa stupkéw przy skrzynce gazowej, uzupetnienie piasku
w piaskownicach na placach zabaw, potrzebe umycia i zdezynfekowania koszy na émieci.
Ustawienia dodatkowych koszy dla posiadaczy czworonogow. Rada zwrécita sie do
Administracji o dopisanie na szczytach blokdw nazw ulic i numerdw adminiastracyjnych.

Podsumowujgc prace Spétdzielczej Rady Osiedla , Zachéd” w 2024 roku pragniemy
serdecznie podziekowaé mieszkaricom za wspotprace, ktéra przyczynita sig do poprawy

-

wizerunku naszego osiedla.%.
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielczej Rady Osiedla
» Polnoc ” za rok 2024.

W roku 2024 Spotdzielcza Rada Osiedla” Pétnoc” dzialata w nastepujgcym skladzie:

Izabela Wyrzykowska. — Przewodniczaca
Pawel Mosinski — Zastepca Przewodniczacej
Kazimierz Suwara — Sekretarz

Krystyna Pilarska — Czlonek

Tomasz Pietrzak — Czlonek

SN =

Spoldzielcza Rada Osiedla ,,Pétnoc” od stycznia do grudnia 2024 roku spotykata sie
systematycznie w kazdy ostatni poniedzialek miesiaca, o godzinie 18,
W posiedzeniach uczestniczyli pracownicy Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j,
Policja, Straz Miejska oraz przybyli mieszkancy. Z kazdego posiedzenia sporzadzane
byly protokoty.

Podczas odbytych posiedzen zajmowano sie takimi sprawami jak:

¢ Pomoc mieszkaficom w rozwigzywaniu powstatych probleméw zglaszanych podczas
pelionych dyzuréw.

® Omawiano problem parkowania aut przez mieszkaficoéw TBS na terenach nalezacych
do Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

® Zwracano si¢ poprzez Administracje do wiascicieli sgsiadujacych budynkow
o odnowienie elewacji, czy naprawy skorodowanych stupéw ulicznych.

e Informowano ze przy bl 111 — 114 B i 121 A, znajduja si¢ znaki drogowe do
wlasciwego ustawienia.

® Zglaszano potrzebe sprawdzenia droznosci przewodéw wentylacyjnych w bl. 114,
zapadniety studzienke kanalizacyjng przy bl. 114 B oraz zapadajaca si¢ kostke przy
bl 109.

® Omawiano jako$¢ i czgstotliwo$é sprzatania przez gospodarzy domoéw oraz
przypomniano o uzupelnieniu trutki na gryzonie.

® Poruszano tematy porzadku, estetyki i bezpieczenstwa na osiedlu, zwracano uwagg
na przepenione pergole $mietnikowe.

® Informowano ze po budowie parkingu przy bl 141 podczas intensywnych opadow
deszczu zalewane sg garaze co przed budows nie mialo miejsca.

® Omawiano rozliczenia centralnego ogrzewania w zasobach ZSM.

® W wyniku przeprowadzonych przegladéw osiedla skladano propozycje do planu
remontow na kolejny rok.

Podczas grudniowego spotkania Rada Osiedla dokonata rocznego podsumowania swojej
pracy. Rada pozytywnie ocenia wspélprace z Zarzadem i Administracjgl,wszystkie
sprawy zglaszane przez mieszkancéw byty realizowane w miarg mozliwosci i na biezaco.
Cztonkowie Rady Osiedla ,,Pélnoc” pragng serdecznie podzigkowaé¢ mieszkaficom
za wspdtprace, ktéra przyczynila si¢ do poprawy wizerunku naszego osiedla.




Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielczej Rady Osiedla ,, Kurak”
za rok 2024.

W roku 2024 Spotdzielcza Rada Osiedla “Kurak” dzialala w nastepujgcym skladzie:

1. Przewodniczgca - Anna Wasiela

2. Zastgpca Przewodniczacej - Andrzej Kurowski ( w maju wygasniecie mandatu)
3 Sekretarz —Anna WozZniak

4. Czlonek — Krzysztof Pigkniewski ( od czerwca Zastgpca Przewodniczacej)

Zebrania odbywaly sie cyklicznie w kazdy trzeci poniedziatek miesigca o godzinie 16 @

w Swietlicy osiedlowej w bl nr 6 IV klatka w posiedzeniach uczestniczyli pracownicy
Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, okresowo Straz Miejska, Policja oraz przybyli
mieszkancy osiedla. W roku 2024 odbylo sie 12 posiedzen, z kazdego sporzadzano protokoét,

Rada Osiedla podczas posiedzen zajmowata si¢ nastgpujacymi sprawami:

- Omawiano sprawy porzadku, czystosci i bezpieczenstwa na osiedlu, proszono o zwickszenie
czgstotliwosci patroli Policji oraz Strazy Miejskie;j.

- Przeprowadzono wiosenny i jesienny przeglad osiedla.

- Opiniowano i wysuwano wnioski do planu remont6éw na kolejny rok.

- Zglaszano koniecznos$é przycigcia czy nasadzenia drzew i krzewdw.

- Wnioskowano o wymiane lub modernizacj¢ wind w wiezowcach, drzwi otwieraja sie ciezko
co sprawia klopot osoba starszym i dzieciom.

- Zgloszono w wiezowcu nr 11 w pomieszczeniach suszarmni i na korytarzu duzg ilosé
zalegajgcych rzeczy lokatora mieszkaj acego obok.

- Informowano o potrzebie umycia okien piwnicznych.

- Zglaszano duzg ilo$¢ zalegajacych gabarytow przy pergolach $mietnikowych, proszono o
usunigcie spalonych aut, ktére stanowia zagrozenie i blokuja miejsca parkingowe.

- informowano o wielokrotnym zastawianiu drzwi wejsciowych do lokalu uzytkowego, przez
parkujgce auta na parkingu co uniemozliwia wejscie do lokalu i prace.

- Poproszono Rade Osiedla o wydanie opinii w sprawie ustawienia banera reklamowego przez
telewizje ,, CENTRUM” przy istniej geej tablicy ogloszen Rady Osiedla.

Wszystkie zaistniale problemy techniczne, badz sgsiedzkie byly rozwiazywane w miare
mozliwosci na biezaco wspdlnie z Administracja.

Podczas grudniowego spotkania Rada dokonata rocznego podsumowania swojej pracy.

Spotdzieleza Rada Osiedla ,, Kurak” serdecznie dzigkuje mieszkanicom, Zarzadowi Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i Administracji 2 za wspélprace w minionym roku 2024,

Qs mdh,




Sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielczej Rady Osiedla

»INowe Miasto” za rok 2024.

Rada Osiedla ,,Nowe Miasto” w 2024 roku dziatata w nastgpujgcym skladzie:

kW -

J6zef Nowacki — Przewodniczacy

Anna Markiewicz - Zastgpca Przewodniczacego
Bozena Nowicka - Sekretarz

Marian Jatowiecki - Cztonek

Maria Rozwadowska — Czlonek

Rada w 2024 roku odbyta 12 posiedzen. Z kazdego posiedzenia byly sporzadzane protokoty,
Zebrania odbywaly sie¢ w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca o godzinie 16,
W posiedzeniach uczestniczyli pracownicy Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;,
przedstawiciele Strazy Miejskiej, Policji oraz mieszkancy.

Podczas posiedzer omowiono nastepujace tematy:

Poruszono problem z parkowaniem samochodéw przez osoby nie bedace czlonkami
ZSM na osiedlu Dubois.

Omawiano problem czystosci pojemnikéw do segregacji $mieci oraz braku
terminowosci wywozu.

Poruszano tematy porzadku, estetyki i bezpieczenstwa na osiedlu.

Omawiano problem z dokarmianiem golebi i kotéw na osiedlu.

Wnioskowano o postawienie stupkéw na skarpie przed bl. 9 na osiedlu Dubois.
Omawiano na biezaco wszelkie prace remontowe z terenu dzialania Rady Nowe
Miasto.

Zglaszano problem z wyrzucaniem odpadéw przez okna.

Omawiano zakres obowiazkéw dozorcéw.

Zglaszano na biezgco wszelkie potrzebne nasadzenia oraz przycinki drzew i
krzewow.

Omawiano wysokos¢ optat za odpady, wode, gaz i CO w zasobach ZSM.
Przeprowadzono jesienny przeglad osiedla.

Sporzadzono plan pracy Rady Osiedla na I i II pélrocze 2024 roku.

Podezas grudniowego spotkania Rada dokonata rocznego podsumowania swojej pracy.

Scista wspolpraca z Administracja i Zarzadem przetozyla sie na poprawe wygladu i estetyki
osiedla. Spéldzielcza Rada Osiedla dzigkuje réwniez mieszkaficom za wspdlne dbanie i
porzadek na osiedlu.

ngﬁ% W ’Z(/(«)U

6%\ \}L 6\/\@\{\1[‘/\/\



Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielczej Rady Osiedla ,, Stary Rynek ,,
w Strykowie za rok 2024.

Rada Osiedla dziatata w skiadzie:

1. Andrzej Kaminiski —przewodniczacy
2. Janina Stanczyk —sekretarz
3. Halina Stasiak — cztonek

Rada odbyta 12 posiedzen, z ktérych zostaly sporzadzone protokoty. W kazdy pierwszy wtorek
miesigca o godzinie 17 % cztonkowie Rady petnili dyzur, na ktérym mieszkancy mogli zgtasza¢
uwagi, wnioski i skargi dotyczace osiedla.

Tematami omawianymi na posiedzeniach Rady byto:

® Sprawa czystosci, porzadku i bezpieczeristwa,
* Wyijasnianie sporéw sasiedzkich,
e Doradzanie mozliwoéci rozwiazywania probleméw mieszkarncéw,

A takze cztonkowie Rady zajmowali sie :

® Ustalaniem planéw pracy Rady,

® Opiniowaniem iwysuwaniem wnioskéw do planu remontéw na rok 2025,
® Dokonywaniem sezonowych przegladéw i lustracji terenéw osiedla,

* Wspdipracy z administracjg osiedla w sprawach biezacych przedsiewzied.

Spotdzielcza Rada Osiedla w Strykowie serdecznie dziekuje mieszkaricom za okazate zaufanie
w minionym roku. Wspdlne dziatania Rady z mieszkaricami i administracja osiedla miaty na
celu poprawe warunkéw zycia na naszym osiedlu. Cztonkowie Rady w dalszym ciagu bedg
doktadac staran, aby zycie naszej spotecznoséci ulegato poprawie.

Rada Osiedla



FUNDUSZ REMONTOWY 20i4 r

B.O

w rozbiciu na:
Z.GIERZ

STRYKOW
Lokale uzytkowe

Naliczenia funduszu remontowego za IV kwartaly 2024r
+zysk za 2023r / 9.981.884,85 + 396.111,61 /

Zgierz
ADMI - lokale mieszkalne o stawce 1,21-1,81 zt/m?2

z}. 6.239.289,83
Zysk 2023 r zt. 208.114,61

ADM? - lokale mieszkalne o stawce 1,21-1,81 zl/m2

zt. 1.595.386,61
Zysk 2023 r zt.  60.051,59

Strykéw
lokale mieszkalne o stawce 1,71 z/m?2

zt. 230.797,92
Zysk 2023 r zt.  7.94541

Lokale uzytkowe zt. 509.677,33

Fundusz mienia ZSM o stawce -0,30 z/m>

z1. 1.406.733,16
Zysk 2023 r zi.  120.000,00

B.O + naliczenia funduszu remontowego

685.557,43

421.714,61
-494.173,38
758.016,20

10.377.996,46

8.102.842,64

6.447.404,44

1.655.438,20

238.743,33

509.677,33

1.526.733,16

11.063.553,89



ZGIERZ

ADM 1

I. Fundusz remontowy - odpis na lokale mieszkalne

B.O 742.712,31
Naliczenia 6.239.289,83
Zysk 2023 r 208.114.61

7.190.116,75

Poniesione wydatki 5.982.049,80

Stan na 31.12.2024 r. 1.208.066,95
ADM 2
II. Fundusz remontowy - odpis na lokale mieszkalne
B.O -320.997,70
Naliczenia 1.595.386,61
Zysk 2023 r 60.051.59
1.334.440,50
Poniesione wydatki

1.167.098,97

Stan na 31.12,.2024 r. 167.341,53



STRYKOW

III.  Fundusz remontowy — odpis na lokale mieszkalne

BO -494.173,38
Naliczenia 230.797,92
Zysk 2023 r 7.945.41

-255.430,05

Poniesione wydatki 212.799,09

Stan na 31.12.2024 r. -468.229,14

IV.  Fundusz remontowy — odpis na lokale uzytkowe

B.O 758.016,20
Naliczenia 509.677.33

1.267.693,53
Poniesione wydatki 529.955,93

Stan na 31.12.2024 r. 737.737,60



V. Fundusz remontowy- odpis na mienie Spéldzielni

Naliczenia 1.406.733,16

Zysk 2023 r 120.000.00

1.526.733,16

Poniesione wydatki 1.345.793,24
Stan na 31.12.2024 r. 180.939,92

Zestawienie zbiorcze

B.O + naliczenia +zysk 11.063.553,89

/ 685.557,43 + 9.981.884,85 + 396.111,61 /
Wydatki 9.237.697,03
Stan srodkéw na dzien 31.12.2024 r 1.825.856,86

Sporzadzita : Agnieszka Nowacka
Dni: 07.02.2025 ¢

KSN\E GOWA
Agniesghd "Nowacka Z 7 PRAZESA @U PREZES ZARZADU
GLOWNY KSIE[ZOWY v f
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ZGIERSKA SPOLDZIELMA MIESZKANIOWA |

¢

Rada Nadzorcza i Zarzad
Ltz ... KBESRE ... .. Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
................................ ul. Parzeczewska 21

95.100 Zgierz

Na podstawie art. 91 §1 ustawy - Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 t. (Dz.U. z

2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz zawattej w dniu 15.04.2024 . umowy miedzy Krajowym Zwiazkiem
Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Zarzadem Zgierskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej w Zgietzu - przeprowadzona zostala lustracja petna z dziatalnosci Spéidzielni za
okres od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2023 . oraz w ramach czyanosci lustracyjnych
rozpatrzona skarga z dnia 12.09.2024 r. zlozona ptzez mieszkaricéw bloku nr 140 ul. Boya
Zeleiskiego 40.
Ustalenia lustracji wynikajace z przedlozonych lustratorom dokumentéw, skladanych przez
cztonkéw Zarzadu, Glowng Ksiggows 1 pracownikéw Spéldzielni oswiadczen oraz wyjasnief
zostaly zawarte w protokole lustracjj, ktéry lacznie z niniejsza ocena polustracyjna stanowia
integralng catosé.
Protokét lustracji zostat podpisany bez zastrzezeri odnosnie stwierdzed W nim zawartych ze stanem
faktycznym.
Zarzad Spéldzielni - na zadanie czlonks - zobowigzany jest do udostepnienia mu do wgladu
protokotu lustracji i ustaler polustracyjnych w mys] art. 93 § 2 ustawy- Prawo spéldzielcze lub w
formie kopii - na podstawie zasad okreslonych w art. 81 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
W szczegdlnosci ustaleniom stuzyly:

® statutiunormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

® dokumentacja zwigzana » dzialalnoscig organdw samotzadowych,

® dokumentacja stuzb etatowych,

® dokumentacja gruntéw bedacych we whadaniu Spétdzielni,



¢ dokumentacja cztonkowsko-mieszkaniowa,

® dokumentacja zwigzana z zaspakajaniem potrzeb nieruchomosci,

® dokumentacja zwizzana z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,

® dokumentacja ﬁnansowo—ksi@gowa,

® pozostala dokumentacja zwigzana merytorycznie z zakresem badafi w ramach

przeprowadzonej lustracji.

Poptzednia lustracja zostala przeprowadzona w roku 2021 i obejmowala dziatalnoéé Spotdzielni w
latach 2018-2020. Sformulowane w j&j wyniku wnioski zostaly przyjete i poddane realizacii,
Spéldzielnia informowala Walne Zgromadzenie i podmiot przeprowadzajacy lustracje o sposobie

realizacji wnioskéw.

Na podstawie ustalefi biezacej lustracji stwierdzono co nastepuje:

1. W okresie objetym lustracja podstaws dziatania Spéldzielni byt statut dostosowany do wymogéw
ustawy - Prawo spéidzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych otaz innych obowiazujacych
przepiséw z wyjatkiem zapisu o tworzeniu zakladowego funduszu swiadczeii socjalnych, ktory jest
funduszem dla pracownikéw oraz zapisu §15 ust.1 statutu dotyczace oséb, ktére nabyly lub
uzyskaly whasnosciowe prawo do lokaly, a takze os6b, ktére uzyskaly lokatorskie prawo do lokalu.
Osoby te staja sig czlonkami Spétdzielni na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spoldzielcze (Dz.U. 2 2021 1. poz.648 ze. zm.). Tekst jednolity statutu uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli z dnia 18.12.2003 1. ze zmianamj wptowadzonymi przez Zebranie Przedstawiciel]
dnia 09.06.2005 1. oraz przez Walne Zgromadzenia odbyte w czesciach w dniach 13, 14 i
15.06.2011 ., w dniach 15, 16 1 17.06.2018 1. - zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w
dniu 27.07.2018 t. Walne Zgtomadzenie odbyte w czesciach w dniach 08, 09 i 10.05.2023 +.
wprowadzilo zmiany do statutu, ktéte zostaly zarejesttowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w
dniu 03.04.2024 r.

2. Spéidzielnia posiada normy prawne o charakterze regulaminowym wynikajace z zapiséw statutu
oraz jej biezacego funkcjonowania uchwalone przez organy do tego upowaznione zgodnie z ich

kompetencjami, Walne Zgromadzenia, Rada Nadzorcza, Zarzad.

3. W roku 2021 i 2022 nie odbyly si¢ Walne Zgromadzenia w zwigzku z ustaws z dnia 02.03.2020 1.
0 szczegolnych rozwiazaniach zwiazanych 2z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem

COVID-19 i innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji (Dz.U. 2 2020 r. poz.374 z
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poZniejszymi zmianami — tekst jednolity Dz.U. z 2021 £. poz.2095 ze zmianam; art. 90,902 Dz.U. z
2022 poz.1561).

Odbyto sie Walne Zgromadzenie podzielone na czesci w dniach 08,091 10.05.2023 r.

Zgodnie z postanowieniami statutu czlonkowie Spéldzielni zostali powiadomieni o terminie,
miejscu wraz z porzadkiem obead i infotmacjs, o terminie i miejscu wylozenia projektéw uchwat,
sptawozdad finansowych wraz z opiniz bieglego rewidenta, sprawozdafi z dziatalnosci Spéldzielni,
z mozliwoscia sktadania projektéw uchwat i 23dania zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku
obrad z terminem i zasadami ich skladania, zasadami i terminem zglaszania kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej i wypetnieniem formularza,

Walne Zgromadzenie zostato zwolane i przeptowadzone zgodnie z zapisami ustawowymi 1 statutu.

4. Rada Nadzorcza zgodnie ze swoimi kompetencjami sprawowata nadzér i kontrole nad
dzialalnoscia Zatzadu.

Uchwaly Rady Nadzorczej dotyczyly spraw zwizzanych z biezaca dziatalno$cia Spéldzielni.
Sprawozdania Rady N adzorczej byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie.

5. Zarzad kierowal dziatalnoscig Spéldzielni rozumianej jako podmiot gospodatczy.

W posiedzeniach Zarzadu uczestniczyt Prezes i jego Zastepea bez udzialu Glownej Ksiggowej,
kierownikéw Administracji, kierownikéw otganizacyjnych, kt6rych sprawy  dotyczyly.
Podejmowane decyzje i uchwaty byly zgodne 2 kompetencjami.

Sprawozdania Zarzadu byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie.

6. Rady Osiedli dziataly zgodaie z zatwierdzonym regulaminem. Omawiane byly sprawy zwizzane
z problemami wystepujacymi na Osiedlach.
Sptawozdania z dziatalnosci Rad Osiedli byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie,

7. Struktura Organizacyjna zostata zatwierdzona przez Rade Nadzorcza w odniesieniu do skali

prowadzonej dziatalnosci.

8. Grunty bedace we wladaniu Spétdzielni maja ustanowione ksicgi wieczyste, w ktorych brak

wpiséw w dziale IV dotyczacym hipotek.

Ustanowione sg shuzebnosci polegajace na prawie dojécia i dojazdu otaz shuzebnoéé przesytu.



9. Prowadzone sa rejestry cztonkéw zgodnie 2 zapisem art. 30 ustawy - Prawo spoldzielcze oraz
Statutu, a takze rejestry lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste zgodnie 7
art. 17° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Nie zawieraja, adnotacji o ustanowionych

hipotekach ujetej w zapisie statutu.

10. Zgodnie z ustaws - Prawo budowlane prowadzone s ksigzki obiektu budowlanego, w ktétych
dokonywane sz wpisy dotyczace rocznych i 5 letnich przegladéw budynkéw, opracowas
technicznych oraz odbioru robét budowlanych.

Przeprowadzane sa cotoczne i 5. letnie przeglady budynkéw w zakresie: stanu technicznego,
instalacji gazowej, przewodéw kominowych, placéw zabaw, instalacji wodociagowej i
kanalizacyjnej, instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody, przegladu i pomiatéw ochrony
przeciwporazeniowej i urzadzen instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych, badania
rezystancji instalacji odgromowej. Zakres wykonywanych roczaych przegladéw stanu technicznego
budynkéw nie byt jednolity dla kazdej Administracji.

11. Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia tworzy odpis na
fundusz remontowy w ciezar kosztGw.

Zgodnie z art. 4 ust 4! pkt.2 przywolanej ustawy Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomoéci ewidendje wplywéw i wydatkéw na fundusz remontowy. Ustala odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyniki i stawki na funduszu remontowym. Stawki na fundusz remontowy

zatwierdzane sg przez Rad¢ Nadzorcza,

12. Spéldzielnia opracowuje coroczne plany funduszu temontowego na poszczegblne
nieruchomosci na podstawie zalecert ujetych w protokolach z przegladéw stanu technicznego
budynkéw oraz wnioskéw zglaszanych przez mieszkaficow, z uwzglednieniem wynikéw na

poszczegdlaych nieruchomosciach, ktére s zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

13. Wybér wykonawcéw na roboty temontowe, ushugi 1 dostawy dokonywany jest na podstawie
obowizzujacego regulaminu zatwierdzonego przez Rade N adzotcza.
Umowy zabezpieczaja intetesy Spéldzielni, nie sg parafowane przez radce prawnego Spétdzielni.

14. Dzialania shuzb etatowych w celu realizacji zgloszefi lokatoréw ich rozliczefi i tealizacji nie

budza zastrzezes.



15. Spéldzielnia realizowata postanowienia art. 4 ust. 4! ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych
dotyczace prowadzenia odrebuie dla kazdej nieruchomosci rozliczenia ptzychodéw i kosztéw,
ustalala odrebnie dla kazdej nieruchomosci stawki oplat, ktére zatwierdzata Rada N adzorcza.

Powiadomienia cztonkéw Spotdzielni o zmianie oplat nastepowaly zgodnie zapisem att. 4! ust.

64 717! ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

16. Spétdzielnia przestrzegala zasady ujetej w art. 6 ust.1 stanowiacej, ze réznica migdzy kosztami
cksploataci i utrzymania nieruchomogci zwickszata odpowiednio przychody i koszty utrzymania

nieruchomosci w roku nastepnym.

17. Wynik na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni znieksztatcony jest o
wynik na podatku od nieruchomogci oraz na gospodarce odpadami komunalnymi.

18. Gospodarka lokalami uzytkowymi prowadzona byla w sposéb prawidiowy. Umowy najmu nie

budza zastrzezen.

19. Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne ksztaltujg si¢ na niskim poziomie, w roku 2021 —
4,11%, w roku 2022 — 3,84% oraz w roku 2023 — 4,13 %,

Liczba uzytkownikéw lokali mieszkalnych zalegajacych z oplatami w 2023 roku wyniosta 2266 i
wzrosta w stosunku do roku 2021, w kt6rym wynosita 2085 lokali.

W badanym okresie zwigkszy}l si¢ wskaznik zaleglosci w oplatach lokali uzytkowych w stosunku
do rocznego wymiaru oplat z — 3,28% w 2021 roku do 5,46% w 2023 roku oraz wztosta liczba
lokali uzytkowych zalegajacych z oplatami z 122 w 2021 roku do 159 w 2023 roku.

Spéidzielnia powinna zintensyfikowaé dzialania w celu odzyskania naleznosci od uzytkownikéw
lokali uzytkowych.

20. W Spoétdzielni prowadzona jest zbibtka odpadéw zgodnie z wytycznymi Utzedu Miasta w
zakresie selektywnej zbiérki odpadéw.

21. Dzialania Spéldzielni w zakresie tresci zawattych uméw z dostawcami i ustugodawcami
skutkujg Wywigzywaniem sie wobec Spéldzielni ze swoich obowigzkéw, nie stwatzajac zagrozeri

dla ciaglosci prawidtowej obstugi mieszkaficéw.



22. Polityka rachunkowosci Spétdzielni opracowana jest w sposob bardzo szczegblowy, powinna
by¢ zaktualizowana o zmiany wptowadzone w ustawie o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe
zostaly sporzadzone terminowo, poddane corocznie badaniu biegtego rewidenta.

Zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia sprawozdania finansowe zlozone zostaly w Krajowym

Rejestrze Sadowym.

23. Drziatania Spéldzielni dotyczace umieszczania na lokatach bankowych wolnych $todkéw
finansowych skutkuja dochodami fmansowymi, ktéte pozwalaja obniza¢ koszty dziatalnosci
Spéldzielni.

24. Wyniki finansowe Spéldzielni wskazuja na stabilnoéé sytuacji finansowej i brak zagrozenia do
kontynuacji jej dziatalnosci. Sytuacja finansowa pozwala na biezace regulowanie zobowiazaf
publiczno — prawnych i wobec konttahentéw

25. Skarga mieszkaficéw bloku 140 przy ul. Boya Zelefiskiego 40 dotyczyla: calosciowego
docieplenia budynku, kompleksowej wymiany instalacji centralnego ogtzewania, malowania klatek
schodowych, pralni, suszarni, drzwi garazowych, naprawy parkingu, zywoplotu, braku tabliczek o
niedokarmianiu ptakéw i sprzatania po psach.

Zagadnienie to opisano w protokole lustracji na str. 70-72. Na podstawie analizy przedlozonych
dokumentéw lustratorom ustalono szczegélowosé odpowiedzi na zlozone pisma oraz zasadno$é
dziatad Zarzadu,

Zatzad zgodnie z zasada gospodatnosci uwzglednil stan techniczny budynku wynikajacy z
przeprowadzonych rocznych i 5. letnich przegladéw, bardzo duzy wynik ujemny na funduszu
remontowym. Wystepujace awatie na instalacji centralnego ogrzewania w poszczegdlnych lokalach
byly usuwane.

Realizacja ujetych w skardze kompleksowych o szerokim zakresie temontow przy ujemnym wyniku
na funduszu remontowym, w odniesieniu do mieszkaficéw tego budynku, wymaga znacznej
podwyzki stawek na fundusz remontowy.

Na podstawie dokonanych ustalert lustracji Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni
Mieszkaniowych przedktada do realizacji nastepujace wnioski:
1. Dostosowac zapisy statutu do aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy - Prawo spoldzielcze,
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.



2. Rozwazyé mozliwo$¢ modyfikacji trybu obradowania Zarzadu o udziat Glownej Ksiggowej,
kietownikéw Administraci, kierownikéw komérek otganizacyjnych, w celu przedstawienia swego
stanowiska w zakresie rozpatrywanych spraw stosownie do ich kompetencji.

3. Ujecia w tejestrach lokali dla, ktérych zostaly zalozone odrebne ksiggi wieczyste zapisu
wynikajacego ze statutu dotyczacego hipoteki.

4. Ujednolicenia zaktesu rocznych przegladéw stanu technicznego budynkéw w obu
Administracjach.

5. Parafowanie uméw z wykonawcami pod wzgledem formalnym przez radce prawnego
Spétdzielni.

6. Przy ustalaniu stawek podatku od nieruchomosci oraz rozliczenia oplat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, jako oplat niezaleznych od Spétdzielni, nalezy stosowaé zasady okteslone
w Uchwalach Rady Miasta Zgicrza i Strykowa.

Przedstawiajac powyzsze Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych
informuje, ze zgodnie z wymogami att. 93 § 4 ustawy — Prawo spoldzielcze, wnioski z
przeprowadzonej lustracji winny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenic w trybie art. 38 § 1 pkt. 3 ww. ustawy winno podjaé w tym
wzgledzie stosowna uchwale. Ponadto na podstawie art. 93 § 1b ustawy — Prawo spotdzielcze
Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi prowadzacemu lustracje i Walnemu

Zgromadzeniu - informacje o realizacji wnioskéw polusttacyjnych.

Zgodnie z obowigzujacymi zasadami, zawartymi w art. 91 § 1 ustawy - Prawo spéldzielcze — jesh
nie wystapia okolicznosci wplywajace na wczesniejszy termin — kolejna lustracja petna Spoéldzielni
powinna dotyczyé jej dziatalnosci za lata 2024-2026 do realizacji w roku 2027.

Z powazaniem

PELNOMOCNIK ZARZADU PREBZES ZAR' DU

” ] '
Cv et 3 KL
Andrzej Zwierzchowski




Odpowiedzi na wnioski ztozone na Walnym Zgromadzeniu odbytym
w dniach 14,15,16 maja 2024 roku.

Czesc 1 - 14 maja 2024r
Brak wnioskéw.

Czesc Il - 15 maja 2024r
Whiosek 1

Izabela Wyrzykowska Zgierz ul. Parzeczewska 53 A m. 12

Whioskuje o przeprowadzenie remontu, odnowienie elewacji bloku 141.
Odpowiedz:

Zgierska Spoétdzielnia Mieszkaniowa informuje, e prace z zakresu odnowienia elewacji
frontowej zostaty przeprowadzone i zakoriczone w grudniu 2024r,

Czesc 11l -16 maja 2024r
Whiosek 1

Janina Stariczyk Strykéw ul. Stary Rynek 3 m. 14

Whioskuje o wieksze zwrécenie uwagi na utrzymanie czysto$ci w pomieszczeniach i na
terenie osiedla Strykdw.
Odpowiedz:

W zwigzku z wnioskiem Pani Janiny Stanczyk informujemy, Ze zostaly podjete dziatania
kontrolne na terenie osiedla Strykéw. Regularne inspekcje terendéw zewnetrznych, klatek
schodowych, piwnic oraz pozostatych pomieszczer pod katem czystosci nie wykazaty razacych
zaniedban. Przeglady przeprowadzane byly przez pracownika administracji, a kilkukrotnie w
ogledzinach uczestniczyt réwniez pracownik firmy sprzatajgcej, ktéremu przekazywano
wszelkie uwagi dotyczace ewentualnych niedociggnie¢ w utrzymaniu czystoéci. Na obecna
chwilg nie ma zadnych uwag dotyczacych sprzatania

PREZES AARZADU

Michat Izif;uﬁ

7-CA PREZESA ZARZADY

Zbigww Wotesinski



PROJEKT

Uchwala Nr 1
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
odbytego w czesciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§1
Na podstawie § 102 ust. 2-5 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, w zwigzku
z § 7 ust. 2 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
Walne  Zgromadzenie  Zgierskiej  Spoldzielni  Mieszkaniowej  dokonatlo  wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia kazdej cz¢sci w nastepujgcym skladzie:

Czesé pierwsza odbywajaca si¢ w dniu 13 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepea Przewodniczgcego:
Sekretarz:

Czeé¢ druga odbywajaca sie¢ w dniu 14 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepca Przewodniczgcego:
Sekretarz:

Czes¢€ trzecia odbywajaca si¢ w dniu 15 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastgpca Przewodniczacego:
Sekretarz:

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Integralng czgs¢ uchwaly stanowia protokoty z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czgsSci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej uchwaty oraz protokét
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu I czesci*, II czgsci*, III czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej wzigto udziat czlonkdw Spoétdzielni.

Wvnik glosowania:

Za podjeciem uchwaly oddano glosow

Przeciw przyjeciu uchwaty oddano glosow.

~ Sekretarze Walnego Zgromadzenia | Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ‘
cze$é I — 13 maja 2025 1. IR cze$6 I — 13 maja 2025 . ‘
czes¢ IT— 14 maja 2025 . czes$e Il — 14 maja 2025 r, ‘

 czesé I — 15 maja 2025 r cze$é I11 — 15 maja 2025 1. |

*Niepotrzebne skreslié
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PROJEKT

Uchwala Nr 2
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czesciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: wyboru Komisji Mandatowo- Skrutacyinej.

§1
Na podstawie §100 ust. 9 Statutu Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w zwigzku
z §8 wust.1 pkta) Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dokonato wyboru
Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej kazdej czesci w nastepujacym sktadzie:

Czgs¢ pierwsza odbywajaca si¢ w dniu 13 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepca Przewodniczacego:
Sekretarz:

Cz¢$¢ druga odbywajjca si¢ w dniu 14 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastgpca Przewodniczacego:
Sekretarz:

Czg¢s8¢ trzecia odbywajaca si¢ w dniu 15 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepca Przewodniczgcego:
Sekretarz:

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czg$ci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikéw glosowania niniejszej uchwaly oraz protokot
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajgcy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu T czesci*, IIczgsci*, III czesei* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wziglo udziat ~ czlonkéw Spéldzielni.

Wynik closowania:

Za podjeciem uchwaty oddano gloséw
Przeciw przyjeciu uchwaty oddano gltosow.
Sekretarze Walnego Zgromadzenia | Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
' czes¢ I — 13 maja 2025 r. ' czes¢ [ — 13 maja 2025 r,
e i,
cze$¢ Il — 14 maja 2025 1, czesc [1 - 14 maja 2025 1, ;@%é —:Q
o E Y
| E—L}f i
T T TTY OO srsesuensensneness | eiiieeessessssesecesnsnenees [ B =S
czgs¢ I — 15 maja 2025 r. cze$¢ 111 — 15 maja 2025 r. 3 b g [
3 o
L eeseeeevneesenes e sesessusseoesenresenasivessssrsossrannas “;g ‘§
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PROJEKT

Uchwatla Nr 3
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czg$ciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: wyboru Komisji Wnioskowej.

§1
Na podstawie § 100 ust. 9 Statutu Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w zwiazku
z §8 wust.1 pktb) Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dokonato wyboru
Komisji Wnioskowej kazdej czesci w nastepujgcym skladzie:
Cz¢s¢ pierwsza odbywajaca si¢ w dniu 13 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepca Przewodniczacego:
Sekretarz:

Cz¢s€ druga odbywajjca si¢ w dniu 14 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepca Przewodniczgcego:
Sekretarz:

Cz¢$¢ trzecia odbywajaca si¢ w dniu 15 maja 2025 roku:
Przewodniczacy:

Zastepca Przewodniczacego:
Sekretarz:

§2
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Integralng czgs¢ uchwaly stanowig protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czgSci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej uchwaty oraz protokot
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu I czesci*, IIczesci*, III czesei* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wzi¢to udziat cztonkéw Spotdzielni.

Wvnik glosowania:

Za podjeciem uchwaty oddano glosow
Przeciw przyjeciu uchwaty oddano glosow.
Sekretarze Walnego Zgromadze_nia_ Przewodniczacy Walnego Zgrcglad_ze_nia_l ) :

czgéé I— 13 maja 2025 1. cze$é I — 13 maja 2025 1.

-----------------------------------------------------------------------
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PROJEKT

Uchwala Nr 4
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czg$ciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: stwierdzenia prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i terminu jego
odbyvcia oraz jego zdolno$ci do podejimowania uchwal.

Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej stwierdza, ze:

§1
Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zostalo zwolane zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z § 95 - § 99 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i jest uprawnione do
podejmowania uchwat.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Integralng cze$¢ uchwaly stanowia protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej uchwaly oraz protokot

z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu I czgséci*, II czesei*, III czgéei* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej wzieto udzial czlonkéw Spotdzielni.

Wynik glosowania;

Za podjeciem uchwaty oddano glosdéw
Przeciw przyjeciu uchwaly oddano glosow.
Sekretarze Walnego Zgromadzenia T Pr_zewodniczacy Walnego Zgrom_adze_nia
czg$¢ [ — 13 maja 2025 r. czes¢ [ — 13 maja 2025 1.
czes¢ 11— 14 ﬁlaja 20251, czes¢ Il — 14 maja 2025 1.
cze$¢ I — 15 maja 2025 1. - cz$¢ 11 - 15 maja 2025 1. 3
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PROJEKT

Uchwala Nr 5
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
odbytego w czgsciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

W sprawie: przyvjecia sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Zgierskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej za 2024 rok.

Na podstawie art. 38 §1 pkt2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 198271. Prawo spotdzielcze
z pozniejszymi zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz § 97
pkt 2 Statutu Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej postanawia:

§1
Przyja¢ sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za
rok 2024, ktére stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Integralng czg$¢ uchwatly stanowia protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikéw glosowania niniejszej uchwaty oraz protokét
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaly.

§4
W glosowaniu Iczesci*, II czgsci*, III czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej wzigto udzial _ cztonkéw Spéldzielni.

Wvnik closowania:

Za podjeciem uchwaty oddano glosow
Przeciw przyjeciu uchwaly oddano glosow.
Sekretarze Walnego Zgroriladzenia . Przewodniczacy Walne_go Zgromadzenia
cze$¢ I - 13 maja 2025 1. czes¢ 1 - 13 maja 2025 r.

@O COsNINNINNIENINNENEN0S00R0S000049008 | e 8080000600000000000060060000004000400005T08008000

cze$¢ 11— 14 maja 2025 1.

cze$é I — 15 maja 2025 r cze$é 11 — 15 maja 2025 1 =
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PROJEKT

Uchwala Nr 6
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
odbytego w czgsciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

wsprawie:  zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Zgierskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej za 2024 rok.

Na podstawie art. 38 §1 pkt2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoldzielcze
z pbzniejszymi zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz
§ 97 pkt2 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2024.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Integralng czg$¢ uchwaly stanowig protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikéw glosowania niniejszej uchwaly oraz protokét
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajgcy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu Iczesci*, II czedci*, III czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej wzieto udziat cztonkow Spdtdzielni.

Wynik gtosowania:

Za podjeciem uchwaty oddano ~ glosow
Przeciw przyjeciu uchwaly oddano glosow.
Sekretarze Walnego Z_gror_nadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromaazenia
c2e$¢ 1 - 13 maja 2025 r. 1 czesé I — 13 maja 2025 r.
 cze$¢TI- 14 maja 2025 1. R cze$6 I — 14 maja 2025 1.
........................... e eteetieeesiernretstenanonsnstsncnsnens 13
cze$¢ I — 15 maja 2025 r. czes¢ I — 15 maja 2025 1. Y
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PROJEKT

Uchwala Nr 7
Walnego Zgromadzenia
Zgierskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
odbytego w czesciach w dniach 13,14,15 maja 2025 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok
2024.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze z pdzniejszymi zmianami

(Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, tj. Dz.U. z 2024 1. poz. 593) oraz § 97 pkt 2 Statutu Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni, na ktére sklada sie:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywoOw zamyka sie sumg zt
79 731 712,31 _
3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024.,

wykazujacy zysk netto w kwocie zl 1 746 462,54
4. Zestawienie zmian w kapitale /funduszu/ wasnym za rok obrotowy od

01.01.2024 r. do 31.12.2024 r., wykazujace zmniejszenie kapitatu whasnego o kwote

z11 999 077,49
5. Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024 wykazujgcy wzrost
stanu Srodk6w pienieznych o kwote zt 3 817 160,36
6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3
Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig protokoty z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia w sprawie wynikéw glosowania niniejszej uchwaly oraz protokél z obrad Kolegium Walnego
Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej uchwaty.

§4
W glosowaniu I czgéei, I czesei, 11T czesci Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
wzieto udziat cztonkdéw Spotdzielni.
Wyniki glosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano glosow
Przeciw przyjeciu uchwaly oddano glosow.
' Sekretarze Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

czg$¢ I — 13 maja 2025 r. czes¢ I - 13 maja 2025 r.

czgs$¢ Il — 14 maja 2025 r cze$¢ IT — 14 maja 2025 r.

czgsc IIT — 15 maja 2025r czgs¢ I - 15 maja 2025r.
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PROJEKT

Uchwala Nr 8
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czgsciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

podzialu nadwvzki bilansowej / zysku netto / za rok obrotowy 2024.

W sprawie:

Na podstawie art. 38 §1 pkt4 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spoldzielcze
z pozniejszymi zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz § 97

pkt 5 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej uchwala co nastepuje:

§1

Nadwyzkg bilansowg /zysk netto / za rok obrotowy 2024 w kwocie z1 1 746 462,54 przeznaczy¢
na:

1. Pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosei ZSM w kwocie zt 1 561 233,54
2. Zasilenie funduszu zasobowego ZSM w kwocic zi 185 229,00

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Integralng czes¢ uchwaly stanowia protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej uchwaty oraz protokét

z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4

W glosowaniu [ czesci*, II czesei*, III czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej wzieto udziat cztonkéw Spotdzielni.
Wynik glosowania:

Zapodjeciem uchwaty oddano ~ glosow

Przeciw przyjeciu uchwatly oddano glosow.

Sekretarze Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

czes¢ I - 13 maja 2025 r. _czegs'é I - 13 maja 2025 r.

----------------------------------------
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PROJEKT

Uchwala Nr 9
Walnego Zgromadzenia
Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
odbytego w czeséciach w dniach 13,14,15 maja 2025 roku

w sprawie: przvjecia wnioskéw wynikajacych z protokolu polustracyinego dot. lustraciji
pelnej dzialalnosci Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za okres od
01.01.2021r. do 31.12.2023 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 3) ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze z pézniejszymi
zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz § 97 pkt 4 Statutu
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie po zapoznaniu si¢ z wnioskami polustracyjnym i wynikajacymi z protokotu
lustracji petnej dziatalnosci Spoéidzielni za okres od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2023r.,
przyjmuje wnioski w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig protokoty Komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej uchwaty oraz protokét z obrad
Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej uchwaty.

§4
W glosowaniu I czesci, IT czesci, 11T czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wzigto udzial ............ czltonkow Spotdzielni.
Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano .......... glosow
Przeciw przyjeciu uchwaty oddano ........... glosow
Sekretarze i Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

czeéé 1 — 13 maja 2025 1. cze$é I — 13 maja 2025 1.

czesé 11 - 14 maja 2025 - | cze$é 11— 14 maja 2025 .

czeéé 111 - 15 maja 2025t " cze&¢ I - 15 maja 2025t | 3
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PROJEKT

Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 9/2025 Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej odbytego w trzech cz¢sciach w dniu 13, 14, 15 maja 2025 roku.

1.

Dostosowa¢ zapisy statutu do aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy — Prawo
spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Rozwazy¢ mozliwos¢ modyfikacji trybu obdarowywania Zarzadu o udzial Gtownej
Ksiggowej, kierownikéw Administracji, kierownikéw komérek organizacyjnych w
celu przedstawiania swego stanowiska w zakresie rozpatrywanych spraw stosownie do
ich kompetencji.

Ujgcia w rejestrach lokali dla, ktorych zostaly zatozone odrebne ksiegi wieczyste
zapisu wynikajgcego ze statutu dotyczacego hipoteki.

Ujednolicenia zakresu rocznych przegladéw stanu technicznego budynkéw w obu
Administracjach.

Parafowanie uméw z wykonawcami pod wzgledem formalnym przez radce prawnego
Spétdzielni.

Przy ustalaniu stawek podatku od nieruchomosci oraz rozliczenia oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, jako oplat niezaleznych od Spétdzielni,
nalezy stosowa¢ zasady okreslone w Uchwatach Rady Miasta Zgierza i Strykowa.



PROJEKT

Uchwala Nr 10
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czgsciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium Panu Michalowi Pieruniowi, pelniacemu w roku 2024
funkcje Prezesa Zarzadu Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze z
pozniejszymi zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, tj. Dz.U. z 2024 . poz. 593) oraz § 97
pkt 3 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] postanawia:

§1
Udzieli¢ Panu Michatowi Pieruniowi, pelnigcemu w roku 2024 funkcje Prezesa Zarzadu
Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, absolutorium za dziatalnogé w roku 2024

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Integralng cz¢s¢ uchwaty stanowia protokoty z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich

cze$ci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikéw glosowania niniej szej uchwaly oraz protokot

z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu T czesci*, II czesci*, Il czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowe] wzieto udzial _cztonkdéw Spoétdzielni.

Wynik glosowania:

K

Za podjeciem uchwaly oddano glosow
Przeciw przyjeciu uchwaly oddano glosow.
Sekretarze Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia |
cz¢$¢ I — 13 maja 2025 r. ' czesé I — 13 maja 2025 r.
: czesé 11 — 14 maja 2025 r. cze$6 11 — 14 maja 2025 1.
czgs¢ Il — 15 maja 2025 1. ) czes¢ Il — 15 maja 2025 r | é
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PROJEKT

Uchwata Nr 11
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czgsciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

W sprawie: udzielenia absolutorium Panu Zbigniewowi Walesinskiemu pelniacemu w roku
2024 funkcje Zastepey Prezesa Zarzadu Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Na podstawie art. 38 §1 pkt2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 19821, Prawo spotdzielcze z
pozniejszymi zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, t.j. Dz.U. z 2024 . poz. 593) oraz § 97
pkt 3 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej postanawia:

§1
Udzieli¢ Panu Zbigniewowi Walesinskiemu, peliacemu w roku 2024 funkcje Zastepcy Prezesa
Zarzadu Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, absolutorium za dziatalno$é w roku 2024.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Integralng czgs¢ uchwaly stanowig protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikéw glosowania niniejszej uchwaly oraz protokét

z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu I czgsci*, II czesei*, III czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej wzigto udziat cztonkéw Spoétdzielni.

Wvnik closowania:

Za podjeciem uchwatly oddano glosow

Przeciw przyjeciu uchwaty oddano glosow,

Sekretarze Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

cz¢$¢ I - 13 maja 2025 1. czes¢ I - 13 maja 2025 r.

98 00000006000000060000000T030020008000000

czgs¢ I — 14 maja 2025 1.
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PROJEKT

Uchwala Nr 12
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbytego w czg$ciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: ustalenia najwvzszej sumy zobowiazan jakie Zeierska Spoldzielnia
Mieszkaniowa moze zaciagnad.

Na podstawie art. 38 §1 pkt 7 ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze z p6ézniejszymi
zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 593) oraz § 97 pkt 7 Statutu
Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spéldzielni
Mieszkaniowe]j postanawia :
§1
1. Suma zobowigzan jaka Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa moze zaciagnaé w okresie od 01
lipca 2025 roku do 30 czerwca 2026 roku nie moze przekroczy¢ kwoty zt 3.000.000,00
(trzy miliony).
2.70bowigza¢ Zarzad Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do nie przekraczania wskazanej
powyzej sumy zobowigzan, przy wykonywaniu niniejszej uchwaly.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Integralng czg$¢ uchwaly stanowig protokoly z komisji mandatowo — skrutacyjnej wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej uchwaty oraz protokét
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki glosowania niniejszej
uchwaty.

§4
W glosowaniu I czesci, IT czescei, 111 czgsci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spétdzielni

Mieszkaniowe] wzieto udzial ............ cztonkow Spétdzielni.

Wvynik glosowania

Za podjeciem uchwaly oddano .......... glosow
Przeciw przyjeciu uchwaly oddano ........... glosow
' Sekretarze ' o Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
- cze$¢ I - 13 maja 2025, czesé [ — 13 maja 2025 r.
|
) - cze$¢ I 14 maja 2025 1. cze$é IT — 14 maja 2025 1. ‘
czesé 111 — 15 maja 2025 r.  cze$6IlI— 15 maja20251.

------------------------------------------------------------------------

*Niepotrzebne skresli¢

- g
a%ﬂ%
Pig
‘*:s'(%ﬁﬁsi3
£ 90O
342 %
R £ <&
=« .
25 S



PROJEKT

Uchwala Nr 13
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
odbytego w czgéciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie; uchwalenia zmian Statutu Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Dzialajagc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 10 ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r.
z pdzniejszymi zmianami (Dz.U. 1982 Nr 30, poz. 210, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz § 97
pkt. 10 Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w zwigzku z art. 12a § 1 ustawy Prawo
spoldzielcze oraz § 100 ust. 6 pkt a) Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Walne
Zgromadzenie Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej postanawia:

§1
Uchwali¢ zmiany Statutu Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Zgierzu zgodnie
z trescig, wskazang w zalaezniku Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacym jej integralna czescig.
§2

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia. Zmiana Statutu wywotuje skutki prawne po jej
wpisaniu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3
Integralng czg$¢ uchwaly stanowig protokoty z komisji mandatowo - skrutacyjnej*,
wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow gltosowania niniejszej uchwaly
oraz protokol z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne wyniki
glosowania niniejszej uchwaly

§4
W glosowaniu Iczesci*, II czesci*, III czesci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej wzigto udziat czionkéw Spétdzielni.

Wynik closowania:

Za podjgciem uchwaly oddano glosow
Przeciw przyjeciu uchwaty oddano glosow.
Sekretarze Walrie_:g_o_Zgromadzenia | Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
czesc I — 13 maja 2025 r. czg$¢ I — 13 maja 2025 r.
czesé 11 — 14 maja 2025 1. T cze$¢ 11— 14 maja 2025r.
o czgé6 II1 — 15 maja 2025.  cze$6 11— 15 maja 2025 1. )
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 13
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
odbywajacego sie w czesciach w dniach 13,14,15 maja 2025 roku,

zawierajacy Proponowang ponizej tres¢ zmian Statutu ZSM

1) w § 12 ust. 4 Statutu po wyrazach ,Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca,

0 ktérym mowa w art. 48 ust. 1” dodaje sie skrét: ,u.s.m.".

ktéry to § 12 ust. 4 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

»Cztonkiem Spétdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1
u.s.m. Przepisy, dotyczace cztonkostwa wtascicieli _lokali, stosuje sie

odpowiednio.”

2) traci moc dotychczasowe brzmienie § 127 ust. 1 pkt e) Statutu:

~Uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 | 3, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt
6"

ktory to § 121 ust. 1 pkt e) Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust, 2 i 3, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozvia
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczeqo lokatorskieqo prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt

ﬂll
3) traci moc dotychczasowe brzmienie § 122 yst. 1 Statuty:

»Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe i siedzibe, wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, date ustania cztonkostwa i jego przyczyne.”

ktéry to § 122 ust. 1 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

»Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona nazwiska,
numer PESEL oraz adres zamieszkania i korespondencyijny, a w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe wraz z numerem NIP j
siedzibe, jak réwniez wysokosé zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, date
ustania cztonkostwa i jego przyczyne. Rejestr cztonkéw powinien uwzgledniaé
wszelkie zmiany powyzej wskazanych danych.”




4) w § 36 ust. 1! Statutu po wyrazach ,Z wartodci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.sim., w tym w szczegoélnosci
niewniesiony wkitad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1” dodaje sie
skrot: ,u.s.m.

ktoéry to § 36 ust. 1! Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

«Z_wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czedé
zobowiazan Spétdzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdinoéci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub
dotaciji, w czesci przypadajacei na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreélenia wartosci rynkowei lokalu.”

5) traci moc dotychczasowe brzmienie § 36 ust. 17 Statutu:

~W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2t u.s.m., warunkiem zwrotu
wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) whniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba ze czionek Spétdzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.”

ktéry to § 36 ust. 14 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

W przypadku, o ktérym mowa w art, 11 ust, 26 u.s.m., warunkiem zwrotu
wartosci wktadu mieszkaniowego albo jeqo czedci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkanioweao przez cztonka Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wyagasto prawo, przystuguijace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni, zawierajacy umowe o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystuquiace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty, pomimo nieopréznienia lokalu.”

6) traci moc dotychczasowe brzmienie § 36 ust. 1° Statutu:
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 23 u.s.m., z wktadu
mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m., a takze koszty okreélenia wartodci rynkowej lokalu.”

ktéry to § 36 ust. 15 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

«W_Dprzypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 27 u.s.m., z wktadu
mieszkaniowego potraca sie kwoty zaleatych opiat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m., a takze koszty okreélenia wartosci rynkowei lokalu.”




7) traci moc dotychczasowe brzmienie & 36 ust. 1% Statutu:

~Cztonek spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej
mowa w art. 11 ust. 2° u.s.m, oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez
Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.”

ktéry to § 36 ust. 16 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérei
mowa w art. 11 wust. 2% u.s.m, oraz zobowiazuie sie do sptaty dtugu
obciazajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig_czesci zaciggnieteqo przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.”

8) traci moc dotychczasowe brzmienie § 36 ust. 4 Statutu:

~Osoba uprawniona nie moze domagaé sig wyptaty naleznosci, o ktérej mowa w
art. 11 ust. 1 u.s.m., przed uptywem miesigca od opréznienia lokalu, a gdy
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, przed uptywem miesigca od dnia
zbycia przez Spoétdzielnie lokalu w trybie przetargu.”

ktéry to § 36 ust. 4 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Osoba uprawniona nie moze domagad sie wyptaty naleznosci, o ktérej mowa w
art. 11 ust. 2' u.s.m., przed uptywem miesiaca od opréznienia lokalu, a aqdy
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, przed uptywem miesigca od dnia
zbycia przez Spétdzielnie lokalu w trybie przetarqu.”

9) skresla sie § 41 ust. 6 Statutu

10) skresla sie § 53 ust. 1 Statutu
11) skresla sie § 53 ust. 2 Statuty

12) traci moc dotychczasowe brzmienie § 54 Statutu:

»Sptaty, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 Statutu, wyliczone przez Spoétdzielnie,
cztonek Spétdzielni ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu oraz
ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, obowigzani sg
dokona¢ w terminie wskazanym przez Spétdzielnie w zawiadomieniu o
warunkach finansowych przeniesienia wlasnoéci lokalu mieszkalnego, lokalu o
innym przeznaczeniu, w tym garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.”

ktéry to § 54 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

«Sptaty, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 Statutu, wyliczone przez Spétdzielnie,
cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguie spotdzielcze wiasnodciowe prawo do
lokalu, zobowiazany jest dokonaé w terminie




wskazanym przez Spétdzielnie w zawiadomieniu o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalneqo, lokalu o iNnnym przeznaczeniu, w
tym garazu.”

13) traci moc dotychczasowe brzmienie § 62 ust. 1 Statutu:
~Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwiazana w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobg z ktérag zawarto umowe lub Spétdzielnie.”

ktéry to § 62 ust. 1 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Umowa o budowe lokalu uleqa rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, z ktérg zawarto umowe lub Spotdzielnie.”

14) traci moc dotychczasowe brzmienie § 63 ust. 4 Statutu:
»Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sig wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowief umowy, o
ktérej mowa w ust. 1.”

ktéry to § 63 ust. 4 Statutu ofrzymuje nowe brzmienie:

»Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktérej mowa w ust. 3.”

15) traci moc dotychczasowe brzmienie § 91 ust. 1 Statutu:

~Optaty, o ktdrych mowaw 8990 Statutu, wnosi sie co miesiac z géry do dnia
20. kazdego miesiaca. Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem
postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem zakohczenia
remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie
remontu zostato zlecone Spéidzielni - nie pézniej niz po uplywie 45 dni od
opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.”

ktéry to § 91 ust. 1 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Optaty, o ktérych mowa w § 89 j § 90 Statutu, wnosi sie co miesiac z gory do
20-go dnia kazdego miesiaca.”

16) skredla sie § 97 pkt 16 Statutu

17) traci moc dotychczasowe brzmienie & 108 ust. 10 Statutu:
~Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do daty rozpoczecia pierwszej czesdci Wyborczego
Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru rady na nastepng kadencje.”

ktéry to § 108 ust. 10 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

»Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej korficzy sie
wraz z wyborem nowego sktadu organu na Walnym Zgromadzeniu w_trzecim
roku kalendarzowym od wyboruy ustepujacej Rady Nadzorczei. Pierwsze
zebranie nowo wybranej Rady Nadzorczei zwotuje Zarzad Spétdzielni”.

18) traci moc dotychczasowe brzmienie § 110 ust. 2 Statutu:

»Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej ktéry utracit mandat w trakcie trwania
kadencji, wchodzi osoba, ktéra w wyborach otrzymata najwigekszg liczbe
gtoséw”,



ktéry to § 110 ust. 2 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

»Na_miejsce cztonka Rady Nadzorczei, ktéry utracit mandat w_trakcie trwania
kadenciji, wchodzi osoba, ktéra w wyborach do Rady Nadzorczej nie uzyskata
mandatu a otrzymata kolejno najwieksza liczbe glosébw z terenu danej
spotdzielczej Rady Osiedla zqodnie z parytetami ustalonymi przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni. W przypadku braku osoby, o ktérei mowa w zdaniu
poprzednim, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu nastepujg wybory
uzupetniajace do Rady Nadzorczej zqgodnie 7 parytetami ustalonymi przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni. Mandat nowego czionka Rady Nadzorczej trwa do korica
danej kadenciji Rady Nadzorczeij.”

19) dokonaé zmiany treéci postanowier § 112 pkt 11 Statutu z uwagi na
usystematyzowanie materii spraw podlegajacych rozpoznaniu przez Rade
Nadzorczg oraz redakcji dotychczasowej tresci:

~Uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu, w tym:

a) uchwalania zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

b) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw
do lokali i zamiany mieszkan,

¢) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opiat za uzywanie lokali,

d) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody,

¢€) uchwalenie regulaminu zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom,

d) uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

e) uchwalenie regulaminu porzadku domowego,

f) uchwalenie regulaminu Zarzadu Spétdzielni,”

ktéry to § 112 pkt 11 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Uchwalanie regulaminéw, z wyiatkiem regulamindéw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu, w tym
dotyczacych:

a) zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

b) przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni,

c) zasad rozliczania kosztdw gospodarki - Zzasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali,

d) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
odrzewanie i podgrzewanie wody, rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w_Spdétdzielni,

) udzielania zamdwier na roboty budowlane, ustugi i dostawy,

f) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

d) porzadku domowego oraz zasad wspétzycia mieszkancoOw w zasobach
Spotdzielni,

h) requlaminu Zarzadu Spétdzielni,

i) prowadzenia dziatalnoéci spotecznei, odwiatowej i kulturainej Spétdzielni,

i) napraw i konserwacii oraz zasady rozliczen Spétdzieini z uzytkownikami lokali,
k) napraw i konserwacji w lokalach uzytkowych,

[) rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw oraz zasad
ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w

Spétdzielni,
t) requlaminu organizacyinego Spétdzielni,
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m) najmu lokali mieszkalnych, a takze naimu lokali mieszkalnych i garazy -
Parzeczewska 51G i Boya-Zeleriskiego 38,

n) tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego,

0) regulaminu wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,

p) przetargu na pierwszeristwo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalneqo | garazy,

r) przetargu na najem lokali o innym przeznaczeniu,

S) przetargu na pierwszeristwo nabycia nieruchomosci niezabudowanei,

t) regulaminu udostepniania dokumentéw cztonkom Spétdzielni,

u) zasad odptatnosci korzystani z pralni w budynkach Spétdzielni,

w) regulaminu Rady Osiedla,”

20) skredla sie § 112 pkt 13 Statutu

21) skresla sie § 112 pkt 14 Statuty

22) do postanowieri § 112 Statutu dodaé pkt 17 o tresci wskazanej ponizej:

«Podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych i zasad
gospodarowania tymi funduszami.”

23) do postanowieri § 128 Statutu dodaé ust. 9 o tresci wskazanej ponizej:

«W_przypadku, ady iloéé cztonkéw danei Rady Osiedla jest mniejsza od
minimalnej liczby cztonkdw organu okreslonej w Statucie, a nie zachodzi
przypadek wskazany w § 129 ust. 3 Statutu, dana Rada Osiedla nie wykonuie
swych zadann do czasu uzupetnienia liczby sktadu osobowego organu na
koleinym Walnym Zgromadzeniu, zgodnie z postanowieniami § 128 ust. 1 w
zwigzku z § 129 ust. 3 Statutu.”

24) traci moc dotychczasowe brzmienie & 129 ust. 3 Statutu:
»W przypadku wygasniecia mandatu w czasie trwania kadencji, zastosowanie
ma zapis §110ust. 2 statutu.”

ktéry to § 129 ust. 3 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Na miejsce cztonka Rady Osiedla, wzgledem, ktérego wygast mandat w trakcie
trwania kadencii, wchodzi osoba, ktéra w wyborach do danej Rady Osiedla nie
uzyskata mandatu, a otrzymata koleino naijwieksza liczbe gtosdw.

W _sytuacii, gdy sktad danej Rady Osiedla uniemozliwia jej dalsze dziatanie
dokonuje sie wyboréw uzupetniajacych na koleinym Walnym Zgromadzeniu,
przy zatozeniu, 7e na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéremu wygast mandat w
trakcie trwania kadencii, wchodzi osoba, ktéra w wyborach uzupetniajgcych dla
danej Rady Osiedla, otrzyma najwieksza liczbe gtosow.”

Mandat wybranego cztonka danej Rady Osiedla trwa do korica danej kadencii
Rady Osiedla.

25) traci moc dotychczasowe brzmienie § 133 ust. 1 Statutu:

~Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,



6) zaktadowy fundusz $wiadczeri socjalnych.”

ktéry to § 133 ust. 1 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Fundusze Spétdzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,

4) fundusz spoteczno-kulturalny”

26) traci moc dotychczasowe brzmienie § 133 ust, 7 Statutu:

«Wartos§¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu
zasobowego; umorzenie wartosci tych érodkéw trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.”

ktéry to § 133 ust. 7 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

~Wartod§¢ Srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z wkiaddéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
warto$ci tych $rodkéw trwatych obciaza odpowiednio fundusze wkladdw
mieszkaniowych i budowlanych.”

27) do postanowieri § 133 Statutu dodaé ust. 9 o treéci wskazanej ponizej:

«Spotdzielnia posiada érodki, zaromadzone na funduszu udziatowym na dzieni
wejscia w Z?ycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy Prawo Spétdzielcze tj. na dzie 9 wrzednia 2017 roku.

28) do postanowieri § 133 Statutu dodad ust. 10 o tresci wskazanej ponizej:

Udziaty, ktére zostaty wniesione przed 9 wrzeéniem 2017 roku podlegaia
zwrotowi na pisemny wniosek zainteresowaneqo po ustaniu cztonkostwa, na
podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
przestat naleZe¢ do Spétdzielni. Posiadane udziaty nie podlegaja waloryzacii, zas
zwrot na wniosek zainteresowanego nastepuije wedtug wartoéci nominalnej (dla
wartosci sprzed 1.01.1995r. wg wartodci po denominacji). Wyptata nastepuije
jednorazowo na wskazany przez zainteresowanego rachunek bankowy w
terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez
Walne Zgromadzenie. Roszczenie o wyptate udziatéw albo ich réwnowartosci
pienieznej ulega przedawnieniu z uptywem 3 lat od chwili ubiegania sie o ich
zwrot.”

29) traci moc dotychczasowe brzmienie § 134 ust, 2 Statutu:

»Podziat nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okreéla
uchwata Walnego Zgromadzenia.”

ktory to § 134 ust. 2 Statutu otrzymuje nowe brzmienie:

»Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia i moze zostaé przeznaczona:

- na fundusz zasobowy,

- bokrycie wydatkéw, zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem hieruchomosci,
- fundusz remontowy Spétdzielni,

- dziatalno$¢ spoteczng, odwiatowa i kulturalna:”




PROJEKT

Uchwala nr 14
Walnego Zgromadzenia Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbytego w cze$ciach w dniach 13, 14, 15 maja 2025 roku

w sprawie: wyrazenia zgody na rozwiszanie umowy uzZytkowania wieczystego
dla dzialki nr 588/21 polozonej w Zgierzu, przv ul. Parzeczewskiej 41-61
(obreb 125).

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spétdzielcze
(t.j. z dnia 8 kwietnia 2021 r., Dz.U.2021.648, z p6Zniejszymi zmianami), § 97 pkt 6 Statutu
Zgierskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz w zwigzku z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj.z dnia 24 lutego 2023 r., Dz.U.2023.344,
z pO7niejszymi zmianami) Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
postanawia:

§1

Wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy z dnia 01 wrzesnia 1987 roku o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste, zawartej w formie Aktu notarialnego Rep A nr 2165/87 przed
notariuszem Grazyng Szymanskg w zakresie terenu dziatki nr 588/21 polozonej
w Zgierzu przy ul. Parz¢czewskiej 41-61 (obrgb 125) o powierzchni 1,9766 ha, dla ktorej
w Sadzie Rejonowym w Zgierzu V Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1G/00081645/2.

Wyzej wymieniona dzialka zostanie przeznaczona na tereny zielone jako uzupelnienie
zrealizowanego przez Gmine Miasto Zgierz parku na terenie bezposrednio przyleglym
(dziatka nr 640/1) oraz pod ciag komunikacyjny — droge publiczng gminng — odnoge
ul. Parzeczewskie;j.

§2

Upowazni¢ Zarzad Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej do realizacji przedmiotowe;j
uchwaly i podjecie wszystkich niezbednych czynnosci koniecznych do jej wykonania.

§3

Majac na uwadze tres¢ przepisu art. 71 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. z dnia 24 lutego 2023 r., Dz.U.2023.344, z pdzniejszymi zmianami),
upowazni¢ Zarzad Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej do wystapienia do Gminy Miasto
Zgierz o zwrot uiszczonej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, pomniejszonej
proporcjonalnie do czasu trwania uzytkowania wieczystego gruntu w roku biezacym.

§4

Wszelkie koszty zwiazane z procedurg rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego dla
dziatki nr 588/21, opisanej powyzej w § 1 niniejszej uchwaly, ponosi w calosci Gmina Miasto
Zgierz.



§5
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§6

Integralng czg$§¢ uchwaly stanowia protokoly z komisji mandatowo - skrutacyjnej*
wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia w sprawie wynikow glosowania niniejszej
uchwaly oraz protokét z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia, zawierajacy ostateczne
wyniki glosowania niniejszej uchwaty.

§7
W glosowaniu I czesci*, II czesci*, III czeSci* Walnego Zgromadzenia Zgierskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej wzigto udziat czlonkéw Spotdzielni.

Wrynik glosowania;

Za podjeciem uchwaty oddano glosow

Przeciw przyjeciu uchwaty oddano glosow.

Sekretarze Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

czg$¢ I - 13 maja 2025 1. czes$¢ I~ 13 maja 2025 1.

cz¢$¢ II — 14 maja 2025 1.
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