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1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Spoldzielnia nosi nazwe: Zgierska Spoldzielnia Mieszkaniowa i zwana
jest dalej Spdétdzielnig.

§2

1.Siedzibg Spoldzielni jest miasto Zgierz.
2.Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.
3.Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. z pézniejszymi zmianami, Ustawy
o Spdidzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.
Z péZniejszymi zmianami, oraz innych ustaw, postanowien niniejszego
Statutu i obowigzujgcych w spétdzielni regulaminéw.

§4

1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, zamieszkujgcych w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spoldzielnig, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu, jak rowniez zaspokajanie potrzeb
gospodarczych, spolecznych, oswiatowych i kulturalnych.

2. Lokalem w my$! niniejszego statutu jest samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu.

3. Lokalem mieszkalnym jest rowniez pracownia tworcy przeznaczona
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

4. Przez lokal o innym przeznaczeniu nalezy rozumie¢ lokal inny niz
mieszkalny w tym rowniez garaz.

5. Osobg bliska w rozumieniu u.s.m. jak réwniez Statutu jest zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktoéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

§5



1. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spéidzielni,

b) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ czionkow
Spdidzielni, nabytymi na podstawie ustawy,

c) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni,
lub mienia czionkéw Spoéldzielni, na podstawie umowy zawartej z
wiascicielem (wilascicielami) tychZze nieruchomosci,

d) wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek (zgodnie z PKD),

e) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
czionkéw spéidzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkainych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na
rzecz cztonkéw odrebnej wilasnosci znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
tak?e ulamkowego udzialu we wspoiwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

¢) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domoéw,

d) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, w tym garazy,

f) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu. Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokal
osobom nie bedacym czlonkami Spaétdzielni,

g) budowanie budynkéw na zasadach deweloperskich w systemie
zleconym w celu ustanowienia odrebnej wilasnosci znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych Ilub lokali o innym
przeznaczeniu, a takZe ulamkowego udzialu w garazach
wielostanowiskowych.

3. Organem uprawnionym do okreslenia Kryteridw organizacyjnych i
finansowych podjecia dziatalnosci o ktérych mowa w ust. 2 w pkt od
a) do pkt g), jest Rada Nadzorcza Spoéldzielni.

4. Spéldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych
kosztem swoich czionkéw, w szczegélnosci z tytulu przeksztalcen
praw do lokali.



§6

Ponadto dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Statutu Spétdzieinia:

1) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyijna,

2) moze prowadzi¢ w oparciu o wlasciwie przepisy inng dziatalnos¢
gospodarczg, zwigzang z realizacjg celu, o kiérym mowa w § 4 ust.1
niniejszego Statutu, jednakze tylko na podstawie zgody wyraZzonej przez
Rade Nadzorczg w formie uchwalty,

3) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i kulturaing.

§ 7 (skreslony)
§8

1. Spéidzielnia moze przystepowacé do innych organizacii gospodarczych
lub je tworzy¢.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z
nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez uprawnione jest do
podejmowania decyzji w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akeiji) tych
organizacji.

§ 9 (skreslony)
§10

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Spoidzielnia
moze w budynkach stanowigcych wiasnosé Ilub wspotwlasnosé
Spéidzielni na zasadach okreslonych w Statucie:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, a
takze domu jednorodzinnego,

3) wynajmowac czfonkom i innym osobom lokale mieszkalne lub lokale o
innym przeznaczeniu.

§ 11

Spétdzielnia moze zakladaé zwigzki rewizyjne oraz zwigzki gospodarcze
i przystepowac do takich zwigzkow.



2. CZLONKOWIE
§ 12

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktérej przystuguje spdldzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystluguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci”; lub

5) bedaca zalozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie
umowy © ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czionkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub
bedaca zalozycielem spdldzielni, z zastrzeZeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.
Osobie tej nie przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

3'. Czionkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem
spoldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w spoétdzielni.

4. Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48
ust. 1 u.s.m. Przepisy, dotyczace czionkostwa wiascicieli lokali, stosuje
sie odpowiednio.

5. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie maltzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci

)



lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
czionkostwa w spdétdzielni.

§ 12"

1. Czlonkostwo w Spéldzieini powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

c) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;
e) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 us.m,,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m.,
zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy O
ustanowienie  spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f;

fy prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd Ww postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

g) wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku
oséb bedgcych zatozycielami spotdzielni.

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:

a) wygasniecia spoldzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;

c) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

3. Czlonkostwo w spdldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w
art. 24" ust. 1 i art. 26 u.s.m. Do osdb, ktére w nastepstwie tego utracity
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czlonkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spétdzielcze dotyczace czionkéw spoéldzielni stosuje sie
odpowiednio.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata
czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej spéidzielni. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do czlonka , ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

5. Czlonkostwo osdb bedgcych zatozycielami spéidzielni ustaje, jezeli w
ciggu trzech lat od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru
Sgdowego spdldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 122

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i
nazwiska, numer PESEL oraz adres zamieszkania i korespondencyjny,
a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
wraz z numerem NIP i siedzibe, jak réwniez wysokos¢ zadeklarowanych |
i wniesionych udziatléw, date ustania czlonkostwa i jego przyczyneg.
Rejestr czlonkéw powinien uwzglednia¢ wszelkie zmiany powyzej
wskazanych danych.

2. Czionek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czionka [ub

Spoldzielni ma prawo przegladaé rejestr, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu.

§13

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow wiasciciela lokalu jest
zloZzenie przez niego deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
zlozona, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej. Jezeli
przystepujacy jest osobg prawng deklaracje podpisujg jej
przedstawiciele, uprawnieni do zaciggania zobowigzan. Podpisana przez
przystepujgcego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imig i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, PESEL, NIP, adres do
korespondencii, nr. telefonu do kontaktu. Jezeli przystepujgcy jest osobg
prawng jej nazwe, siedzibe i numer w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

11. Za osobe wilasciciela lokalu o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci
prawnej lub nie__majgcej takiej zdolnosci, deklaracje podpisuje
przedstawiciel ustawowy (rodzic, opiekun, kurator).



2. Organem Spéidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkow
wiasciciela lokalu jest Zarzad Spéldzielni.

3. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracii
czlonkowskiej podpisem dwéch czionkéw Zarzadu Spotdzielni lub
cztonka Zarzadu oraz osoby do tego przez Zarzad upowaznionej, Z
podaniem daty uchwatly o przyjeciu.

4. Uchwala o przyjeciu w poczet czionkéw powinna byé podjeta w ciggu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu trzech
miesiecy od dnia zloZzenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale Zarzad
Spéidzielni powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobeg pisemnie w
ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly.

5. W razie uchwaly odmownej, w zawiadomieniu nalezy podac
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpozniej
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Od uchwaly Rady
Nadzorczej odwotanie nie przystuguje, uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

"; § 14 (skreslony)
§15

1. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni
osoby fizycznej, ktora:

1). nabyta wiasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
licytacji lub umowy,

2). nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
licytacji lub umowy,

3). przedtozyta prawomocny wyrok sgdowy orzekajgcy o przyznaniu jej
po rozwodzie, uniewaznieniu matzenstwa lub separaciji, spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo tez umowe z bylym
matzonkiem w sprawie podzialu majatku dorobkowego, sporzadzong w
formie aktu notarialnego na mocy ktdrej przypadio jej prawo do tego
lokalu,

4). przediozyta prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa albo tez
umowe z bylym matzonkiem w sprawie podzialu majatku dorobkowego,
sporzadzong w formie aktu notarialnego na mocy ktorej przypadio jej
prawo do tego lokalu,



5). ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wlasnosci lokalu™.
6). ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem ulamkowej czgsci
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu,
7). ubiega sie o czionkostwo na podstawie postanowief art. 14 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub art. 15 ust. 2-3 iust. 7
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet czlonkéw Spéidzielni,
jezeli speinia jedno z nastepujacych wymagan:

1). oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze

Spoéldzielnig, odrebnej wiasnosci lokalu,

2). nabyla spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo

odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,

licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoétdzielnig.

3. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§16

1. Prawa i obowiazki wynikajgce z czionkostwa Spoétdzielni dla

wszystkich czlonkdéw sg réwne.

2. Czionkowi Spoéldzielni przystugujg uprawnienia wynikajace z
postanowien  Statutu, przepiséw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, prawa spoldzielczego oraz innych ustaw.

3. Czionek Spdldzielni uprawniony jest w szczegdlnosci do:

1). wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni, z

wylgczeniem czlonkéw, ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do

czynnosci prawnych.

2). ubiegania sie o zawarcie ze Spoldzielnig umow:

a) o budowe lokalu,

b)o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

c¢) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych

w niniejszym statucie i w ustawie,

3. ubiegania sie o zawarcie ze Spodldzielnig umowy przeniesienia

wilasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu,
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4) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie
lokali.

5) korzystania z wszelkich urzgdzen i ustug Spétdzielni osobiscie a takze
przez czionkéw rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate.

6) zaznajomienia si¢ z rejestrem czlonkéw na zasadach okreslonych w
art. 30 ustawy Prawo spdldzielcze.

7) otrzymania od Spoldzielni odpisu Statutu i obowigzujgcych
w Spoldzielni regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spétdzielni
i protokotéw z obrad organdéw Spdéidzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi, poza przypadkami o ktérych mowa
w art. 18 § 3 ustawy Prawo Spoldzielcze. Koszty sporzgdzania odpisow i
kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa czionek Spotdzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie.

8). bra¢ czynny udziat w zyciu Spdldzielni, zgtasza¢ wnioski w sprawach
zwiazanych z realizacig przez Spdldzielnie jej zadan i domagac sie
rozpatrzenia tych wnioskow przez wlasciwe organy Spotdzielni,

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym i na
drodze sgdowse;j,

10) zgloszenia w trybie art. 8% ust. 10 ustawy u.s.m. projekiéw uchwat i
zgdan zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
zgromadzenia lub jego czesci,

11) zgtaszania poprawek do projektéw uchwat w trybie art. 83 ust. 12
u.s.m.,

12) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust. 3 pkt.2
u.s.m., zgodnie z § 98 ust. 3 Statutu.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 7 niniejszego paragrafu, zglasza pisemnie Zarzgdowi
wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorczg
Regulaminem udostgpnienia dokumentéw cztonkom Spotdzielni.

§17

Czlonek jest obowigzany w szczegolnosci:

1) stosowaé sig do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminow —
aw szczegdlnosci regulaminu porzadku domowego oraz uchwat
organéw Spotdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymagane; wysokosci,
jezeli ubiega si¢ o zawarcie ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu lub
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o ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci,

3) regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie naleZzgcych do niego lokali
w wysokosci okreslonej przez spétdzielnie,

4) zawiadamiaé Spoéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracii,
takze w przypadku gdy dane zawarte zostaly w deklaracji przed
wejsciem w 2ycie ustawy o zmianie ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych etc., ktéra weszla w Zycie 9 wrzesnia 2017 r., ulegly
Zmianie, a takze we wniosku zlozonym w zwigzku z ubieganiem si¢
o zawarcie umowy o budowe lokalu,

5) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie ilosci oséb zamieszkatych w
lokalu,

6) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen
pomiarowych i podzielnikéw dotyczgcych zuzycia wody i ciepla, jak
rowniez umozliwi¢c odczyt wskazan tych urzgdzen,

7) utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
8) zawiadomi¢ Spotdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezpiatne
uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysokosc
oplat na rzecz Spétdzielni,

9) udostepni¢ niezwiocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przeglgdu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,

11) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu
zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigZzajgcych czionka
Spdéldzielni,

12) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej
zainstalowanych w tym lokalu urzadzehn pomiarowych i podzielnikow
oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

13) pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jego lokal poprzez wniesienie wkiadu mieszkaniowego badz
budowlanego okreslonego w umowie,

14) niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ Zarzad o ustaniu malzenstwa
wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzenstwa, a takze sSmierci
matzonka jezeli prawo do lokalu przystugiwato obojgu matzonkom,

15) niezwlocznie zawiadomi¢ Zarzad Spéidzielni o zbyciu lub nabyciu
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w zasobach Spétdzielni i dorgczy¢ do Spétdzielni umowe
lub orzeczenie sadu,

16) pokry¢ wedlug zasad ustalonych przez Rade Nadzorczg
niezrefundowane koszty zwigzane ze scaleniem, podzialem,
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rozgraniczeniem i polgczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntow
i budynkéw poniesione w celu okreslenia odrebnej wiasnosci lokali,
w przypadku gdy dana nieruchomo$¢ podejmie decyzje o podziale
nieruchomosci.

4. ( wykreslony ).
§ 18 (skreslony)
§ 19 (skreslony)
§ 20 (skreslony)
§ 21 (skreslony)
§ 22 (skresiony)

1 § 221
\
1., Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwila ustania czlonkostwa 1., z chwilg $mierci cztonka, oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.
11. W przypadku zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m., za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez
sad o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 us.m., nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej
instanciji czionek spéidzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
12. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdinie, sgd moze orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.
13. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1! i 12, stanie
sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkéw.

§ 23 (skreslony)
§24

1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia
zgonu.

2. Osobe prawng bedacg czlonkiem Spotdzielni skreéla sig¢ ze skutkiem
od dnia jej wykreslenia z rejestru sagdowego.

§ 25 (skreslony)

5. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 26

Czlonkowie Spétdzielni mogg odwotaé sie od uchwat w sprawach migdzy
czionkiem a Spdldzielnig w postepowaniu wewnatrz- spétdzielczym do
organu wyzszego wskazanego w statucie.

§ 27

1. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu Spéidzielni w sprawie
miedzy Czlonkiem a Zarzadem Spéidzielni, powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, jezeli Statut nie stanowi inaczej, a w
przypadku sprawy skomplikowanej w ciggu 3 miesiecy, od dnia ich
ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czionka na piSmie. Zawiadomienie powinno by¢
doreczone za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy czionkiem
a Spoéldzielnig Zarzad Spoldzielni jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu, jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
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3. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie czionka w
ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujgcemu sie
odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewnatrz- spétdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni - od
dnia otrzymania tej uchwaly na pi$émie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ziozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnagtrz-
spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
dorecza sie odwotujgcemu sig¢ czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwala powinna byé dorgczona za  zwrotnym
poswiadczeniem odbioru.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uplywie statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6
miesiecy, a odwolujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznogciami.

7. Uchwaly organéw Spéidzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut
powinny byé doreczone zainteresowanym (m. in. czionkom, bytym
cztonkom, osobom bliskim) pisemnie — za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru. Spdtdzielnia dorecza pisma zainteresowanym na adres ostatnio
przez nich podany. Czlonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnig o
kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie podijgcia
listu w terminie lub nie zgloszenia zmiany adresu uwaza sie za
doreczone prawidlowo.

§ 28

Whiesienie odwotania do organéw Spéldzielni powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia
postepowania wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwolanie.

§ 29 (skreslony)
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6. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

6.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 30

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na
rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoéldzielni. Spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni albo czionka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego
prawa a spétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna
byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2' Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym witasnosé lub wspdtwlasnosc
Spoétdzielni.

3.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni,
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na
rzecz Spéidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

5. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. Umowa spdéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym czionkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

7. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Do ochrony spéidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
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§ 31

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec
do jednej osaoby albo do matzonkow.

2. Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaZnieniu
malzenstwa malzonkowie zawiadamiajg Spoidzielni¢, ktéremu z nich
przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, maizonkowie, ktorych
matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaijg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

3. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu maizonkom,
przypada drugiemu matzonkowi.

5. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkiadu.

\ § 32
\

1.z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowg o budowg
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez whniesienie
wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug
zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez
Spétdzielnig pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosziéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
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osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na jej lokal

3.Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdinych lokali dokonuje sie¢ wg zasad ustalony w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten
powinien stanowi¢ zatgcznik do kazdej umowy o budowe lokalu.

4.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez czionka Spéidzielni lub przez Spotdzielnig.

5. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1.

6.Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

7.Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowe;j
lokali nowo oddanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaly.

8. Jezeli wstepnie pobrany wkiad mieszkaniowy okaze sie wyzszy od wkiadu
ustalonego w rozliczeniu ostatecznym, Spéldzielnia zwraca czionkowi
roznice (nadplate), a jesli okaze sig nizszy — czionek obowigzany jest
dokona¢ wptaty uzupelniajgcej w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie.

9. Rozliczenie ostateczne kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 33 (skresiony)

§ 34 (skreslony)
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6.2. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 35

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwilg ustania czlonkostwa tj. z chwilg Smierci czionka, oraz w innych
przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i
statucie.

2. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby
ktérym przystugiwato prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, kiére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy po wygasnigcia tytutu prawnego
do tego lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia lokalu.

§ 36

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spdidzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoéidzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

11, Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal
czesé zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdrych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajgcej
na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

12 Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w art.11 ust. 2' us.m., jest
opréznienie lokalu.

13 W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze
przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 u.s.m,, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego whniesiong czes¢E,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ diugu obcigZzajgcego czionka Spidzielni z tytulu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu
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na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

14. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2° u.s.m., warunkiem
zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spoidzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo, przystugujgce innej
osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba Zze czionek Spéldzieini, zawierajgcy umowe
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo przystugujgce innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty, pomimo nieopréznienia
lokalu.

15. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 27 u.s.m., z wkladu
mieszkaniowego potraca sie kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
16. Czionek spéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2° u.s.m, oraz zobowiazuje sig
do splaty diugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig
czesci zaciggnietego przez Spodidzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

4. Osoba uprawniona nie moze domagac sig wyptaty naleznosci, o ktérej
mowa w art. 11 ust. 2! u.s.m., przed uplywem miesigca od opréznienia
lokalu, a gdy naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, przed uptywem
miesigca od dnia zbycia przez Spotdzielnie lokalu w trybie przetargu.

5. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucji.

§ 36"

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spodidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16’
u.s.m., ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ogfasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu, zgodnie 2z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci
tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposdb okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
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przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

2. Spoidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spéldzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 u.s.m.;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m , zglosi roszczenie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2' W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg
tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie
moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spdtdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

22 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal
czesé zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiada
mieszkaniowy. JeZeli spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sig¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajgcej
na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

22 Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Szczegolowe zasady przeprowadzenia przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
wybudowanych z udzialem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nie podlega przeksztalceniu na spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 37
1. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia o zawarcie
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umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, ktéra oczekuje na zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim wskazanym w ust.1, ktére mialy wspoinie
z nig zamieszkaé w tym lokalu, przyslugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnoséci okolicznoséé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spéldzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajq solidarnie za optaty, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

5. Osoba przyjeta w poczet czionkéw Spoldzielni w wypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazgcej osobe,
ktérej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o
ktérych mowa w ust. 3, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$c
rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2" i 22 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.
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6.3. ( wykresiony ).
§ 38 (skreslony)

6.4 PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, do ktérego cztonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 39

1. Na pisemne Zzagdanie czionka, kiéremu przystuguje spéidzieicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana
zawrzeé¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spdéidzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiednigj
czesci zadluZzenia kredytowego spdidzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lublz innych $rodkéw - splaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budZzetu panstwa,

b) sptaty zadtuZzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zloZzenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze
nieruchomos$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, o
ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zaloZenia ksiggi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg czlonka Spotdzielni, na rzecz
ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Niedopuszcalne jest przeniesienie przez spétdzielnig na inng osobg

wiasnosci lokalu mieszkalnego w budynku wybudownym z udziatem
srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

4. Wynagrodzenie notariusza za o0gdl czynnosci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1
u.s.m., oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
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obciazajg czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktérego Spodidzielnia dokonuje
przeniesienia witasnosci lokalu.

§ 39"

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasio z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
i utrzymaniem  nieruchomosci  stanowigcych mienie  spotdzielni,
przysluguje roszczenie do spoéldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spotdzielni cate zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spéldzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, kidrej
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

6.5. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU |
DOMU JEDNORODZINNEGO.

§ 40

1. (skreslony)

2.Z dniem 31 lipca 2007 r. ekspektatywa spéldzielczego
wilasnoéciowego prawa do lokalu staje sie ekspektatywg odrebniej
wilasnosci lokalu.

§ 41

1. (skreslony).
2. (skreslony).
3. (skreslony).
4. (skreslony).

5. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku
os6b, z tym Ze czionkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przysiuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia sie kilku oséb uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu  nieprocesowym. Po  bezskutecznym  uplywie
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wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

6. (skreslony).

§ 42

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§43

1. Spoldzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym. Do egzekucji ze spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekuciji z nieruchomosci.

2. (skreslony).

3. Zbycie spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje
takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wkiadu jest niewazne.

4 /(skreslony).

5. Umowa zbycia spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notariainego.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spdidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z
tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 44

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéidzielni chyba, ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spoidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spdidzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 45 (skreslony)
§ 46 (skreslony)

§ 47 (skreslony)

6.6. ( wykresiony ).

§ 48 (skresiony)

§ 49

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnig, zgodnie Zz
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe,
ktérej przystugiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé
wktadu budowlanego, aw wypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciggniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 50 (skresiony)
§ 51

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie
Zz zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
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razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub spoldzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spdldzieicze
wlasnoséciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1
stosuje sie odpowiednio

6.7. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, do ktérego cztonkowi
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 52

1. Na pisemne 2adanie czionka, ktéremu przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1)\ splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzanh spotdzielni
zwigzanych z budowsg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadiuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona,
chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowatla
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.”

3. Koszty zawarcia umowy — wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnos$ci notarialnych, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg
czlonka Spoidzielni, na rzecz ktorego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 53
1. (skreslony).
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2. (skreslony).

§ 54

Splaty, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 Statutu, wyliczone przez
Spétdzielnie, czlonek Spdidzielni, ktéremu przystuguje spodldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzany jest dokona¢ w terminie
wskazanym przez Spéidzielnie w zawiadomieniu o warunkach
finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu o
innym przeznaczeniu, w tym garazu.

7. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW | WARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.
§ 55 (skresiony)

§ 56

Rozliczenie ze spadkobiercg zmartego czlonka powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu wkladu mieszkaniowego - na dziefi opréznienia lokalu.

2) z tytulu wkiadu budowlanego zwigzanego ze spoldzielczym
wiasnosciowym prawem do lokalu - na dzien opréznienia lokalu.

§ 57 (SKRESLONY)

8. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 58

1. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do

dysponowania lokalem, w szczegélnosci zbycia lokalu, oddania go w
najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do wspdtkorzystania z
nieruchomosci wspodlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z
postanowieniami Statutu.
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2. Odrebna wiasno$é lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby

fizycznej, osoby prawnej, malzonkéw czy tez kilku oséb wskazanych
przez czionka Spoldzielni, kitére wspodlnie z nim ubiegajg si¢ o
ustanowienie tego prawa.

§ 59

1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada
Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wkiadow, ktory powinien zawierad:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestyciji,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a kidre sa ewidencjonowane
wspolnie dla grupy budynkéw i rozliczane metodami posrednimi
(np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozdziatu kosztéw budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo- ustugowych,

5) okredlenie, ktore skladniki kosztéw budowy sg rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane
na poszczegéine lokale (np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi,
itp.),

6) dopuszczalno$é réznicowania kosztéw poszczegolnych lokali z
tytutu ich cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosci).

2. Koszty budowy lokali i wysokos¢ wkiadow ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie - w oparciu o planowany koszt budowy wynikajgcy ze
zbiorczego zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji
powstanie réznica pomiedzy wartoscig wstepnie ustalonego wktadu
budowlanego, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytulu jest

czlonek, ktéremu w chwili dokonania rozliczenia przystuguje tytut
prawny lokalu.

4 Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 60 (SKRESLONY)
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§ 61

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal.
Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktére zawierajg
umowe o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w
przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci
wspoinych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§ 61"
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1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, powstaje
ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 62

1. Umowa o budowe Ilokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez osobe, z ktdérg zawarto umowe lub Spétdzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedziec umowe o budowe Iokalu, gdy
cztonek Spoéidzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po
jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 61
Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Ilub
ustanowienie odrebnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 63

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 61 statutu
albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci, odrebng wiasnos¢ lokalu, w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 61
statutu ktore wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez spoltdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
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nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

4. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byc
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Spéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow
niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych

§ 64

Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wkiadow
budowlanych stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu, z
tym, ze czlonek jest obowigzany wnies¢ pelny wktad przed zawarciem
umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu.

§ 65 (skreslony)
§ 66 (skreslony)
§ 67

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 61 statutu powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z
wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugiji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 68

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnos¢ lokalu
najpézniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpézniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.
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2. Na zadanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozZliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

§ 69

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze byé zawarta
przez Spéldzielnie tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze byc
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 70

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob,
czionkiem Spéidzielni jest tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sige kilku uprawnionych,
rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwata razem
Z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czionkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spdéidzielnia.

2. Spéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czionkéw
niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 71

Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wlasnos¢ zostala ustanowiona na
rzecz cztonka, moze byé uzywany wylgcznie zgodnie z przeznaczeniem.

9. NAJEM LOKALI

§72

1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne oraz lokale o
innym przeznaczeniu.
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2. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ zaréwno czionkowie
Spoétdzielni, jak i inne osoby fizyczne. Najemcami lokali o innym
przeznaczeniu mogg by¢ osoby fizyczne jak i prawne.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokali o ktérych mowa w ust. 1 i 2
przystuguje cztonkom Spétdzielni.

§73

Najemca jest wybierany w drodze przetargu lub konkursu ofert. Zasady i
tryb przeprowadzenia przetargu lub konkursu ofert okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczsg.

§74

W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego
rodzaju uslug lub dzialalnosci handlowej dla czionkéw, Zarzad
Spéldzielni zawiera umowe z wybranym najemcg lokalu uzytkowego bez
przeprowadzenia przetargu lub konkursu ofert. Za zgodg Rady
Nadzorczej Zarzad Spéldzielni moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
przetargu lub konkursu ofert takze w innych, uzasadnionych
przypadkach.

§ 75

1. Warunki wynajmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Prawa i obowiazki najemcy, wysokos¢ czynszu i innych oplat, czas
trwania najmu, przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy
zawartej przez Zarzad Spéldzielni z najemca.

3. Umowa najmu winna by¢ zawarta w formie pisemnej.

§76

Na zgdanie Spdldzielni najemca jest zobowigzany do wniesienia kwoty
bedgcej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen znajdujgcych sig w lokalu.
Wysokos$é zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzgd Spdtdzielni.

§ 77

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie i umowg najmu
obowigzujg przepisy Kodeksu Cywilnego.

10. ( wykresiony ).
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§ 78 (SKRESLONY)

§ 79 (SKRESLONY)
§ 80 (SKRESLONY)

§ 81 (SKRESLONY)

11. UZYWANIE LOKALI.

§ 82

1. Lokal, do ktérego czlonek posiada tytul prawny moze byC uzywany
wylgcznie zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w czesci lokalu mieszkalnego. Zgoda taka moze by¢
udzielona w uzasadnionych przypadkach tylko pod warunkiem, iz
dziatalnos¢ ta nie bedzie powodowata ucigzliwosci dla osob
zamieszkalych w sgsiedztwie.

3. Umowy zawarte przez osobe posiadajacg tytut prawny do lokalu w
postaci spéldzielczego prawa do lokalu, w sprawie wynajgcia lub
oddania w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 83

Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

12. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASADY ROZLICZEN Z
CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§ 84

1. Szczegblowe obowigzki Spoldzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z cztonkami zwalniajgcymi lokale
i rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczs.

2. Do podstawowych obowigzkow czlonka w zakresie napraw wewngtrz

lokalu nalezy:
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1) malowanie sufitdw i $cian lub tapetowanie scian z czestotliwoscig
wynikajgcg
z wlasciwosci techniczno — estetycznych tapet,
2) malowanie olejne drzwi, okien, mebli wbudowanych oraz grzejnikow,
rur i innych urzgdzen malowanych olejno,
3)naprawa i konserwacja urzadzen techniczno - sanitarnych w
mieszkaniu fgcznie z wymiang tych urzgdzen,
4) uszczelnienie okien i drzwi, naprawa i wymiana drzwi,
5) naprawa i konserwacja ogrodzen, bram, furtek i podjazdéw do garazy
w przypadku domow jednorodzinnych,
6) naprawa, wymiana podidg, stolarki okiennej (za czesciowg
odplatnoscig cztonka zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie, o
ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu).
3. Do podstawowych obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1) naprawa i konserwacja:

« poziomdw i piondw instalacji wodociggowej do pierwszego
zaworu instalacji mieszkaniowej od strony piondw,

+ instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pionie bez podejs¢li
armatury,

- instalacji c. 0. w catosci,

- instalacji elektrycznej z wylaczeniem gniazd wiykowych,
wytgcznikdéw, przetacznikéw, wkiadek topikowych “w
mieszkaniu,

 instalacji AZART,

« piecy grzewczych z wyjatkiem kuchennych,

« instalacji domofonowe;j,

+ instalacji gazowej przewodowej do zaworu odcinajgcego
przed odbiornikiem,

2) naprawa $cian, sufitow, tynkéw o powierzchni powyzej 5 m?,

1) naprawy polegajgce na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz
lokali nie zawinionych przez czionka lub najemce (przecieki przez dach,
przemarzanie, awaria centralnego ogrzewania, wodno — kanalizacyjna,

itp.)

§ 85

1. Czlonek zwalniajacy lokal jest obowigzany w szczegodlnosci:

1) przekaza¢ go Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt
odnowienia go przez Spétdzielnie,

2) usunaé lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstalych z
winy czlonka lub jego domownikow,
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3) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych
oraz innych elementéw wykonczenia lokalu zainstalowanych w ramach
kosztow budowy lokalu,

4) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podiog.

2. Szczegotowe zasady rozliczen okresla regulamin, o ktérym mowa w §
84 ust. 1 Statutu. Regulamin ten przyjmuje zasade, ze w przypadku
zwolnienia lokalu rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia lokalu, kosztow odnowienia, wymiany lub zuzycia

urzadzen techniczno - sanitarnych i podidg jest dokonywane
bezpos$rednio miedzy cztonkiem zwalniajgcym i obejmujgcym lokal.
§ 86

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
czionka lub oséb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spdétdzielni.

§ 87

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw czionka oraz
odnowienie lokalu mogg byé wykonane przez Spoéldzielnig tylko za
odplatnoscig zainteresowanego czionka, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 88

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do
kosztéw inwestycji naktady poczynione ze srodkéw czionkéw lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie lub wykonczenie Ilokali, majgce
charakter trwaly i podnoszgce warto$é uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas,
gdy polgczone jest ze Zmianami
w ukiadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi
lub piondw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust 1. nie sg zapisywane na wkiady

mieszkaniowe i budowlane czionkow.

13. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI.

§ 89

1. Czionkowie Spoldzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do
lokali, sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Osoby nie bedgce czionkami Spéidzielni ktérym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacje i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdidzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni,
z tym zastrzezeniem, ze nie korzystajg z pozytkow i innych przychodow
jak czionkowie Spétdzielni.

3. Czionkowie Spoéldzielni bedagcy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniu ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdldzielni sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg" i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéidzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okresionych budynkach.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie opfat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni, z tym zastrzeZzeniem, Ze nie
korzystajg z pozytkéw i przychodéw jak cztonkowie Spétdzielni.

5. Czionkowie Spoéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z
dziatalno$cig spoleczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spoldzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami oraz osoby nie
bedace czionkami Spéldzielni, ktérym przystugujg spdldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 mogg by¢ pomniejszane o tg

cze$¢ kosztéw eksploatacji nieruchomosci, ktéra pokryta zostanie
pozytkami i innymi przychodami z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni.

7. Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o
ktérych mowa w ust 1- 4 obejmujg w szczegdlnosci koszty zarzadzania
nieruchomosciami, koszty dostawy wody, odprowadzania S$ciekéw,
koszty wywozu nieczystosci oraz koszty dostawy ciepta do budynkéw.
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8. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, o ktérych
mowa w ust. 3 i 4 ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej.
9. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspéinej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do igcznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach,
stanowiagcych odrebng nieruchomosé.
10. Udziat Spétdzielni w nieruchomosci wspéinej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokali nie wyodrebnionych wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz lokalami, do ktorych
jednostronng uchwalg na jej rzecz Spodidzielnia ustanowita prawo
odrebnej wlasnosci lokalu do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w danej nieruchomosci.
11. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspéinych w petnej
wysokosci ponosza wszystkie osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu,
stosownie do posiadanej powierzchni uzytkowej lokalu. Przy ustalaniu
optat nie uwzglednia sie¢ pomieszczen przynaleznych i pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku.
12! Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu
uiszczajg czynsz najmu zgodnie z zawartg umowag najmu.
13. Zarzgd Spoidzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci:
1/ ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw, o ktérych mowa w
ustepie 1,2,314
2/ ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 90

Spotdzielnia moze pobieraé od osdb zajmujacych lokal bez tytutu
prawnego oplate w wysokosci ustalonej przez Radg Nadzorczg.

§ 91

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 89 i § 90 Statutu, wnosi si¢ co miesigc z
goéry do 20-go dnia kazdego miesigca.

2. Za oplaty, o ktérych mowa w § 89 ust. 1 - 4 statutu, odpowiadaja
solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub osobami nie bedgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu z wyjatkiem
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petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

3. Odpowiedzialnosé oséb, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do
wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

4. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3
Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek zadiuzonego
czionka Zarzagd moze zwolnié go od zaplacenia odsetek w czesci lub
catfosci.

5. Wszelkie biezgce oplaty, w przypadku istnienia wymagalnych
naleznosci w optatach tego samego rodzaju sg zaliczane w nastgpujgcej
kolejnosci:

- zalegte odsetki,

- koszty postepowan sgdowych i egzekucyjnych,

- oplaty biezgce. Odstapienie od powyZszej zasady moZe nastgpic, gdy
czlonek Spotdzielni wskaze w dowodzie wptlaty sposéb zarachowania
wptaconej kwoty naleznosci.

6. Czlonek Spoidzielni nie moze potrgcaé swoich naleznosci wobec
Spoldzielni z oplat za uzywanie lokalu, ma natomiast prawo zglosic
swoje wierzytelno$ci wobec Spétdzielni do Zarzadu i uzyskaé w tej
sprawie indywiduaing decyzje.

7. Zarzad jest obowigzany raz w roku powiadomi¢ pisemnie
uzytkownikéw lokali o stanie ich naleznosci z tytutu oplat za uzywanie
lokali.

8. O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia jest zobowiagzana powiadomic
osoby, o ktérych mowa w § 89 ust. 1 — 4, co najmniej 3 miesigce przed
uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie. Zasada ta nie dotyczy zmian zaliczkowych optat
wynikajacych z rozliczen kosztéw zuzycia wody i jej podgrzania. W
przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni a w szczegdinosci energii elektrycznej, ciepla, gazu, wody
oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw i nieczystosci, Spéldzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w § 89 ust. 1 — 4, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat ale nie
pbzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

9. Czlonkowie Spoidzielni, osoby nie bedace czionkami Spéidzielni,
ktorym przystugujg spodidzielcze witasnosciowe prawa do lokali oraz
wilasciciele nie bedacy czionkami Spétdzielni mogg kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni oplaty w
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dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

10. Spéldzielnia jest obowigzana na Zgdanie cztonka Spotdzielni,
wlasciciela lokalu nie bedgcego czionkiem Spoidzielni lub osoby nie
bedacej czionkiem Spoldzielni, kidrej przystuguje spdidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

§ 92

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg = wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdéinej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spéldzielnia moze przeznaczyé w szczegdélnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciaZzajgcym czionkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej.

§ 93 (skreslony)

14. ORGANY SPOLDZIELNI
§94

1. Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Spotdzielcze Rady Osiedli.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2-4,
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu
tajnym.

3.W skiad organéw spoldzielni, z wylagczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢
tylko cztonkowie spotdzielni.

4. Czlonek spoldzielni nie majgcy peinej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie posiada biermego prawa wyborczego do organow
spotdzielni.
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5. Do organéw Spéidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gloséw. W przypadku réwnej liczby gloséw zarzadza
sie powtérne glosowanie.

6. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw przy wyborach do
organéw Spéidzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy
Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale. Ta
zasada nie dotyczy wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej.

7. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i
warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

§ 941

1. Czlonek organu spdétdzielni nie moze bra¢ udziatlu w glosowaniu nad
uchwatg w sprawie, ktora dotyczy wylgcznie jego uprawnien
cztonkowskich.

2. Czilonek organu spoidzielni podlega ponadto wytgczeniu od
glosowania w sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktérych czionek
ten uczestniczy jako wlasciciel, wspodinik lub czionek wiadz,
prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz spéidzielni lub z wykorzystaniem
majatku spétdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzeZzeniem
postanowien ust. 4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w dokumentach sporzadzanych igromadzonych przez
spoldzielnie (a w  szczegdlnosci  w aktach  cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych /Dz.U. Nr133, poz. 883 ze zm./ a takze informacji
dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej spdldzielni oraz
zobowigzan wobec jej kontrahentéw.

4. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informagiji,
do ktérych dostep zostat zagwarantowany czionkom spdldzielni w
ustawie, Prawie spoldzielczym, winnych ustawach lub w statucie
spotdzielni.

14.1. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 95

1.Walne Zgromadzenie jest najwyZzszym organem Spétdzielni. Poniewaz
liczba czionkow Spoldzielni przekracza 500 czionkéw, Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci.
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2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkdw do
poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna
zaliczy¢ czionkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czionek dysponujacy prawem do dwdch lub wigkszej
liczby lokali w zasobach Spoldzielni, skitada do akt cztonkowskich
pisemne o$wiadczenie, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza
uczestniczyg.

4. Kazdemu cztonkowi Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu przystuguje
jeden gtos.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym osoby zaproszone przez Zarzad i Rade Nadzorcza
Spétdzielni tj.:

a) cztlonkowie Rady Nadzorczej

b) przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielni,

c) przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w kiorym Spéidzielnia jest
zrzeszona,

d) goscie zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub Zarzad .

6. Czionek Spéldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzaniu
osobiscie albo przez pelnomocnika, petnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
cztonek korzysta nie sg uprawnione do zabierania glosu.

7. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgcy
ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych biorg udziat w Wainym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

8. Osoby prawne bedgce czionkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu peinomocnika.
Petnomocnik nie moze reprezentowaé wigcej niz jednego czionka.

9. (SKRESLONY)

§ 96 (skresiony)

§ 97

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej spotdzielni.
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2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych isprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskow czionkdw i organéw spotdzielni w tych sprawach.
3) Udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu.

4) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
spoétdzielni.

5) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej
lub sposobu pokrycia strat.

6) Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

7) Oznaczenie najwyzszej sumy zcbowigzan jakg spéidzielnia moze
zaciggnac.

8) Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ spoidzielni, podziatu
spoldzielni oraz likwidacji spotdzielni.

9) Rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdldzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej.

10) Uchwalanie zmian statutu spétdzielni.

11) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia spoétdzielni ' do
zwigzku spéidzielczego iwystgpienia ze zwiazku oraz upowaznienia
Zarzgdu do podejmowania dziatah w tym zakresie.

12) Wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym spoldzielnia jest
zrzeszona.

13) Wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

14) Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu
Rady Nadzorczej.

15) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich.

16) (skreslony).

§ 98
1) Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w
terminie do 30 czerwca. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od
liczby obecnych na nim czionkéw.
2) Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
3) Zarzad obowigzany jest zwolaé¢ Walne Zgromadzenie na zadanie
Rady Nadzorczej oraz 1/10 (jednej dziesigtej) ogdlnej liczby czionkow
spotdzielni (nie mniej jednak niz 100 cztonkow).
4) Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na
pismie i okresla¢ cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
5) Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia Zgdania. Jezeli to nie nastgpi, moZze je zwota Rada
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Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spéidzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt spotdzielni.

6) Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza zwolujgcy Walne
Zgromadzenie.

§ 99

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci zawiadamia sie czlonkéw spétdzielni co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, na piSmie. Za doreczenie zawiadomienia uwaza sig
umieszczenie zawiadomienia w skrzynce pocztowej euro przypisanej
danemu czionkowi spétdzieini.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i
porzadku obrad, atakze informacje o miejscu wyloZenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz o
prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez doreczyé, w terminie okreslonym w ust. 1,
czionkom Rady Nadzorczej, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym
spdéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoétdzielcze,j.

4. (SKRESLONY)

5. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze
czionkéw Rady Nadzorczej, lub cztonkéw Spotdzielczych Rad Osiedii,
zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania
przez czionkéw Spdldzielni kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spéldzielni, sprawozdanie
finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostaio
poddane badaniu) oraz projekty uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad,
wyktada sie w lokalu spéidzielni co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi dokumentami.

7. Czesci Walnego Zgromadzenia sg wazne niezaleznie od liczby
obecnych na nich czlonkéw.

8. Uchwale uwaza sie¢ za podjeta, jezeli o jednakowej tresci byla
poddana pod glosowanie na wszystkich czesciach Wainego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wiekszo$é ogdinej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu.

9. Projekty uchwat i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo
zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czionkowie Spétdzielni. Projekt
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uchwaly zgtaszanej przez czlonkoéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

10. Czionkowie Spodldzielni majg prawo zgltasza¢ projekty uchwat i
zadania o ktérych mowa w ust. 4, co najmniej na 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Zarzad z wlasnej inicjatywy moze opracowaé projekty uchwat oraz
dokonywaé zmian porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.

12. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad
wywiesza w siedzibie Spoldzielni oraz na Kklatkach schodowych
budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg czlonkowie Spotdzielni,
co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

13. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie
pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

14. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem
formalnym i merytorycznym oraz przediozenia pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw
Spdétdzielni.

§ 100

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanych do wiadomosci czionkéw w
terminach i w sposéb okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy
uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium, zastrzeZeniem postanowien § 105" ust. 2.

2. Na poszczegdlnych czesciowych Walnych Zgromadzeniach nie
mozna skresla¢ ani odraczaé rozpatrywania spraw z porzgdku, mozna
tylko zmieni¢ kolejnosé obradowania.

3. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia obowigzuje porzadek
obrad podany do wiadomosci cztonkom w sposéb okreslony w niniejszym
paragrafie.

4. Kazdy projekt uchwaly o jednakowej tresci poddaje sig¢ pod
glosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia
5. Uchwaly podejmowane sg zwyklg wiekszoscig glosow.
6. Wiekszosc¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni,
b) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,
c) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia Spotdzielni,
d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidaciji Spotdzielni.
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e) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci,
zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

f) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w przedmiocie odwotania czlonkow
Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium.

7. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem
wyboréow do organdéw Spoétdzielni i odwotania czionkéw Rady i
Zarzgdu.

8. Uchwale uwaza sie¢ za podijeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sig

wymagana w statucie wigkszos¢é ogolnej liczby cztonkow

uczestniczacych we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

8'. Uchwale uwaza sie za podjetg jezeli byla objeta porzadkiem obrad, a

biorgcy udziat czionkowie w danej czesci Walnego Zgromadzenia nie

podijeli glosowania.

9. Sprawy nie unormowane Statutem okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia uchwalany przez Czionkéw, a w przypadku braku

unormowan réwniez w Regulaminie sprawy dotyczace obradowania

rozstrzyga przewodniczgcy Walnego lub danej czgsci Walnego.

§ 101

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow
i wszystkie organy spétdzielni.

2. Czionek spéldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa
spoldzielczego wytoczy¢é powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawg, postanowieniami
statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spétdzielni aibo
majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka. Na tej samej podstawie
uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad spotdzielni.

3. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia
czlonka, a takze wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje wylacznie czionkowi, ktérego uchwata
dotyczy.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, powinno byc
wniesione wcigagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o
uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.
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5. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

6. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
jezeli utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci w
mocy wywotatoby dla czionka szczegdinie dotkliwe skutki, a opdznienie w
zaskarzeniu tej wuchwaly jest usprawiedliwione  wyjgtkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

7. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaZznosé¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia, badz uchylajgce uchwalg, ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkéw Spdidzielni oraz wszystkich jej organow.

8. Wiasciciel lokalu nie bedgcy czionkiem spéidzielni, moze zaskarzyC do
sadu uchwale Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42
prawa spoldzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 102

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes
Zarzadu lub inny upowazniony Czionek Zarzadu.

2. Poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia wybierajg prezydium w
sktadzie: Przewodniczgcy, Zastepca Przewodniczgcego i Sekretarz.

3. Czionkowie Prezydium wybierani sg w glosowaniu jawnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przysiuguje kazdemu
uprawnionemu do glosowania czlonkowi Spétdzieini obecnemu na danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

5. W skitad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie spotdzielni i
osoby bedgce petnomocnikami cztonkéw — oséb prawnych

6. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresia
regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

7. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czeSci.

§ 1021
1. Po przeprowadzeniu wyboréow prezydium, otwierajgcy obrady
przekazuje przewodniczenie obradom, Przewodniczacemu Walnego

Zgromadzenia
2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:
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- Zastepcy Przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie
Przewodniczacego w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy
os6b zgtaszajgcych sie do glosu, komunikowanie sig z komisjami

- Sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i

protokotowanie obrad

3. Przewodniczgcy moze zwrdcié sie do czlonka prezydium o wykonanie
okreslonych czynnoéci zwigzanych 2z prowadzeniem obrad Ilub
glosowaniem.

4. Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej
Rady Spétdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 103 (skresiony)
§ 104 (skreslony)
§ 105

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig protokdt,
ktory podpisujg Przewodniczacy i sekretarz danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Jezeli podjete przez czgéciowe Waine Zgromadzenie
uchwaly stanowig zalgcznik do protokotu, Przewodniczacy i sekretarz
podpisujg takze te uchwaty.

2. Protokoly z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, stanowig podstawe
do sporzadzenia Protokolu z Walnego Zgromadzenia odbywanego w
ustalonych czesciach, Protokét ten winien by¢ sporzadzony w terminie
ustalonym w Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia oraz przez
osoby wskazane w tym Regulaminie.

3 . Protokoly o ktérych mowa w ust. 1i 2, powinny zawierac:

- porzgdek obrad,

- uchwaly i zsumowane wyniki ich glosowania;

- krotki przebieg dyskusii.

4. Protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czgsciach
podpisujg Przewodniczacy i Sekretarze wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia.

5. Protokoly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielczej.

6. Protokoty przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat.

§ 105'
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1. Uchwale uwaza sig za podjetg przez Walne Zgromadzenie jezeli byta
poddana pod glosowanie na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wiekszosé ogodinej liczby czlonkéw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu.

2. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
Przewodniczacy i Sekretarze poszczegolnych czeéci Walnego
Zgromadzenia, w obecnosci Zarzadu Spoldzielni stwierdzajg, ktora z
uchwat wynikajgca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata
wymagang statutem ilo$¢ gloséw i w zwigzku z tym zostala przyjeta
przez wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia oraz kiéra z uchwat
takiego warunku nie spetnia.

3. Posiedzenie z udzialem Przewodniczacych i Sekretarzy
poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia w celu dokonania
czynnoséci okreslonych w ust.2, zwoluje Zarzad Spéldzielni w ciggu 3 dni
od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Z posiedzenia o ktérym mowa w ust. 3 sporzgdza si¢ protokot.

14.2. RADA NADZORCZA

§ 106
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni.

§ 107

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 11 czionkéw, wybranych sposréd
czionkow Spoétdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana
przez osobe prawna.

§ 108

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybierajg wszystkie czesci Walnego
Zgromadzenia, sposrod czlonkow Spdltdzielni, zgtoszonych w trybie §99
ust. 5 statutu spotdzielni.

2. Liczebnos$¢ Rady Nadzorczej ustalona w §107 statutu, obowiazuje
przez okres catej kadencji.
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3. CzZonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ tylko czlonek Spodtdzielni.
Czlonek Spéldzielni z zastrzezeniem postanowien §107 ust 2 statutu.

4. Zgtoszenie kandydatur czionkéw do Rady Nadzorczej odbywa sig
pisemnie na warunkach okreslonych w § 99 ust. 5 Statutu z podaniem:

- imienia i nazwiska, numeru czionkowskiego kandydata,

- imienia i nazwiska, numeru czlonkowskiego, os6b zgtaszajgcych.

5. Zarzad przedstawia Komisji Wyborczej liste zgtoszonych kandydatéw
na czionkéw Rady Nadzorczej, kiérzy wyrazili zgode na kandydowanie.
Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kandydaci na czionkéw sg obowigzani do obecnosci na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem § 95 ust. 3 statutu.

6. Kandydaci na czionkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem
dokonujg swojej prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem danych
dotyczgcych:

- zatrudnienia w Spéldzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spéldzielnig,

- zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

- liczby kadenciji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia mogag
kandydatom zadawa¢ pytania.

7. Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej skiadajg pisemne
oswiadczenia wyrazajace zgode na kandydowanie oraz informacje, o
ktérych mowa w ust.6. Kandydujacy do wyboru ma obowigzek wyrazenia
swej zgody w formie pisemnej za poswiadczeniem podpisu w siedzibie
Spdidzielni, lub notarialnie.

8. Komisja Wyborcza sporzadza liste zgloszonych kandydatow na
czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie oraz
weryfikuje tre$¢ oswiadczen zlozonych przez kandydatow.

9. Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé
do Rady Nadzorczej.

10. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej
konczy sie wraz z wyborem nowego skiadu organu na Walnym
Zgromadzeniu w trzecim roku kalendarzowym od wyboru ustepujgcej
Rady Nadzorczej. Pierwsze zebranie nowo wybranej Rady Nadzorczej
zwoluje Zarzad Spétdzielni.

11. Czionkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie na
kolejng kadencje bezposrednio nastgpujacg po uplywie dotychczasowej
kadencji. Czlonek Spoidzielni moze byé czionkiem Rady Nadzorczej
tylko przez dwie kolejne kadencje.

12. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spéldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
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Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

13. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ rowniez osoby, ktére
posiadajg zalegtosci wobec Spétdzielni, a takze te ktdre pozostajg w
sporze sadowym ze Spdldzielnig, osoby prowadzace dziatalnosé
konkurencyjng wobec spotdzielni, jak réwniez osoby kiére swiadcza
ustugi wobec spétdzielni na podstawie podpisanych umoéw.

14. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze byé jednoczesnie czionkiem
zarzadu oraz rady nadzorczej innej spéidzielni mieszkaniowej, a takze
nie moze byé pracownikiem innej spotdzielni mieszkaniowej.

15. Czlonek Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, nie moze miec
zadnych nieuregulowanych zobowigzan finansowych wobec spdldzielni.

§ 109 (skreslony)
§ 110

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na
ktéra zostat wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje
w przypadkach:

1/ odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2/ rezygnacji z cztonkostwa,

3/ ustania czionkostwa w Spéldzielni,

4/ z chwila nawigzania przez czionka Rady Nadzorczej stosunku
pracy ze Spoéidzielnia.
2. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w trakcie
trwania kadencji, wchodzi osoba, ktéra w wyborach do Rady Nadzorczej
nie uzyskata mandatu a otrzymata kolejno najwiekszg liczbg gloséw z
terenu danej spoldzielczej Rady Osiedla zgodnie z parytetami ustalonymi
przez Rade Nadzorczg Spoéldzielni. W przypadku braku osoby, o ktorej
mowa w zdaniu poprzednim, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
nastepujg wybory uzupelniajgce do Rady Nadzorczej zgodnie z
parytetami ustalonymi przez Rade Nadzorczg Spéidzielni. Mandat
nowego cztonka Rady Nadzorczej trwa do konca danej kadencji Rady
Nadzorczej.
3. W przypadku, gdy czionek Rady Nadzorczej narusza zakaz
konkurencji, o ktérym mowa w art. 56 § 4 ustawy Prawo spéldzielcze, jak
rowniez §108 statutu Spdidzieini, Rada Nadzorcza Spétdzielni moze
podjgé uchwate o zawieszeniu tego czlonka w petnieniu jego funkgcji. O
powyzszym Rada Nadzorcza zawiadamia Zarzad Spotdzielni, ktory
zobowigzany jest w terminie 3 miesiecy zwota¢ Walne Zgromadzenie. O
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uchyleniu zawieszenia Iub odwolania zawieszonego czionka Rady
Nadzorczej rozstrzyga Walne Zgromadzenie.

§ 111 (skreslony)
§ 112

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, funduszu plac, programow
budownictwa mieszkaniowego i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej.

2. Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych - ze szczegolinym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw czionkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzgd wnioskow
organdw Spoéldzielni i jej cztonkow.

3, Powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni.

4. Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizaci
spotecznych oraz wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

8. Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy Spéldzielnig a czionkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spdldzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie  Spoldzielni  przy  tych  czynnosciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

10. Wybor i odwotanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i pozostatych
czionkow Zarzgdu.

11. Uchwalanie regulaminéw, z wyjagtkiem regulaminéw zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu, w
tym dotyczacych:

a) zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

b) przyjmowania w poczet czionkéw Spdldzielni,

c) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokal,
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d) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat za
centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody, rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w Spétdzielni,

e) udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy,

f) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

g) porzadku domowego oraz zasad wspolzycia mieszkancow w
zasobach Spdétdzielni,

h) regulaminu Zarzgdu Spdéidzielni,

i) prowadzenia dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
Spdéldzielni,
j) napraw i konserwacji oraz zasady rozliczen Spotdzielni z

uzytkownikami lokali,

k) napraw i konserwacji w lokalach uzytkowych,

) rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz zasad
ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w Spdtdzielni,

}) regulaminu organizacyjnego Spoétdzielni,

m) najmu lokali mieszkalnych, a takze najmu lokali mieszkalnych i
garazy — Parzeczewska 51G i Boya-Zelenskiego 38,

n) tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego,

o) regulaminu wynagradzania i premiowania czionkéw Zarzadu
Spotdzielni,

p) przetargu na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i garazy,

r) przetargu na najem lokali o innym przeznaczeniu,

s) przetargu na pierwszenstwo nabycia nieruchomosci niezabudowanej,
t) regulaminu udostepniania dokumentow czionkom Spétdzielni,

u) zasad odplatnosci korzystani z pralni w budynkach Spétdzielni,

w) regulaminu Rady Osiedla,

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wkitaddéw mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat
za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy i fundusz spoleczno —
kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

13. (skreslony).

14. (skreslony).

15. Podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czionka Rady
Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

16. Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach
Statutu

17. Podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych i
zasad gospodarowania tymi funduszami.
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§ 112"

1. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od
Zarzadu i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majgtku Spéldzielni, korzysta¢ z ustug i pomocy lustratoréw i
rzeczoznawcow.

2. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 1122

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach
wynagrodzenie zgodnie z zasadg wynikajgcg z art. 8% ust. 1 us.m., w
wysokoéci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o kiérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace /Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pdézn. zm./, obowigzujacego w
miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.

2. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaiftu bez

wzgledu na iloé¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udzial czionka wylacznie w posiedzeniu Rady
Nadzorczej w danym miesigcu.

3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczattu, w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracg o
ktorym mowa w ust. 1, Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej
otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci 45 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujgcego w
miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyplacono, a pozostali czionkowie
Rady w wysokosci 40 % tego wynagrodzenia.

§ 113

1. Posiedzenia Rady odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak
niz raz w kwartale. Posiedzenia zwoluje przewodniczgcy Rady lub jego
zastepca podajgc jednoczesnie porzadek obrad.

Posiedzenie powinno by¢ zwolane takze na wniosek Prezydium Rady,
1/3 ogdlnej liczby czionkéw Rady lub Zarzadu Spoéldzielni - najpozniej w
ciaggu 14 dni od daty otrzymania wniosku. Wniosek o zwolanie
posiedzenia powinien byé zlozony na piémie z podaniem celu jego
zwotania.
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2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spétdzielni w

celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Uchwaly Rady sg wazne, jezeli zostaly podjete przy obecnosci co

najmniej polowy ogoéinej liczby jej czlonkéw, w tym przewodniczgcego lub

jego zastepcy.

Uchwaly zapadaijg wickszo$cig glosow.

4. W sprawach szczegdlnie waznych przeprowadza si¢ glosowanie

imienne.

5. Z glosem doradczym, w posiedzeniu Rady, majg prawo uczestniczy¢:

a/ czlonkowie Zarzadu Spéldzielni oraz przedstawiciele Zwigzku

Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

b/ inne osoby zaproszone przez przewodniczgcego Rady, a takze
czlonkowie, po uzgodnieniu z przewodniczgcym rady.

§ 114

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sktad ktorego wchodzg: Przewodniczgey, jego zastepca,
sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.

3. Tryb i szczegblowy zakres dziatania Prezydium okresla Regulamin
Rady. Regulamin Rady okresla réwniez iloS¢ komisji stalych Rady i
przedmiot ich dziatania.

§ 115

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz
moze powolac inne komisje stale lub czasowe.

§ 116
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.
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14.3. ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 117

1. Zarzad skiada sie od dwoch do trzech oséb, w tym prezesa i jego

zastepcy lub zastepcow.

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej.

3. W skiad Zarzadu mogg by¢ wybrane osoby nie bedgce czionkami
Spotdzielni.

4. Cztonkowie Zarzgdu nie moga by¢ z sobg spokrewnieni w linii prostej i

w drugim stopniu w linii bocznej.

5. Z czionkami Zarzadu, ktoérzy majg by¢é zatrudnieni w Spoétdzieini Rada
Nadzorcza zawiera umowe o prace w imieniu Spéldzielni.

6. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych
ze stosunku pracy.

§ 118

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na
zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spdtdzielni,
niezbednych w procesie zarzgdzania Spéldzielnig.

3. Do zakresu dziatania Zarzgdu w szczegodlnosci nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ w poczet czionkéw
Spéidzielni,

2) zawieranie umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

3) zawieranie umow o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, na
zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 18 grudnia 2009 roku, o zmianie
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw,

5) zawieranie umoéw o najem lokali,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow
dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,

7) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych
plandw i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjno —
finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,
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9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

10) udzielanie pethomocnictw,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie zobowigzan finansowych w granicach ustalonych przez
Walne Zgromadzenie,

13) wspoltdziatanie z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi
organizacjami,

14) pisemne informowanie raz w roku uzytkownikéw lokali o stanie
naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu pracy, regulaminu zakladowego funduszu
swiadczen socjalnych i regulaminu wynagradzania.

4. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz wypetnia role
pracodawcy w stosunku do pracownikow etatowych Spéldzielni w
rozumieniu przepiséw Kodeksu Pracy.

5. Zarzad moze podejmowac takze uchwaly w innych sprawach w
zakresie jego kompetenciji.

§ 119

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czionkéw lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg spoétdzielni albo z
kierowaniem dziatalnoscig wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegélinej czynnosci.

2. Osoba umocowana do kierowania biezgcg dziatalnoscig gospodarczg
spéldzielni jest réwniez uprawniona do dokonywania czynnosci w
sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu spétdzielni, jako pracodawcy
w rozumieniu Kodeksu pracy.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezagcq dziatalnoscig
gospodarczg spoldzielni w ramach uchwat Zarzgdu, z wylgczeniem
spraw wymienionych w § 118 ust. 2 statutu.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie wylgczajg uprawniefn Zarzadu do
podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci
spotdzielni.

5. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoScig gospodarczg
Spétdzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej
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§120

1. Zarzgd Spoéldzielni pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje
swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czionkami
Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzgdu Spétdzielni, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowanie
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin pracy
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 121

1. Oswiadczenia woli za Spoldzieinie skiadajg przynajmniej dwaj
cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni lub jeden czionek Zarzadu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposdb, ze
pod nazwag Spdldzielni osoby upowaznione do ich skladania
Zamieszczajg swoje podpisy.

3.0s8wiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej
lokalu albo jednemu z czionkow Zarzadu Spéldzielni lub petnomocnikowi
maijg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

14.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU

§ 122

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzgdu Spétdzielni. W
razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzgdu Spoéidzielni i Rady Nadzorczej nie mogg brac
udziatu W glosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni nie mogg
zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spdidzielni, a w
szczegobinosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng
wobec Spétdzielni. Naruszenie zasady konkurencji stanowi podstawg
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odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje skutki prawne
przewidziane w innych przepisach.

4. (skreslony).
§ 123

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢é osoby bedgce
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu
Spotdzielni lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzeniskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii boczne;j.

§ 124

1. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni
za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniami statutu Spéldzielni, chyba Zze nie ponosi
winy.

2. (skreslony)

§ 125 (skreslony)
§ 126 (skreslony)

§ 127 (skresiony)

14.6. SPOLDZIELCZE RADY OSIEDLI

§128

1. Rada Osiedla skiada sie od dwéch (2) do (5) pieciu czionkdéw
wybieranych przez wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia. W
przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow
Rady Osiedli, zawiadomienie winno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zgtaszania przez czionkéw Spétdzielni kandydatéw na cztonkow Rady
Osiedli, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia, postanawia §108 ust. 6 i ust. 7 Statutu stosuje
sie odpowiednio.
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2. Rada Osiedla jest organem spoldzielni, ktory dziata w imieniu
cztonkéw zamieszkalych w nieruchomosciach wchodzacych w sktad
osiedla i wspdlpracuje z administracja tego osiedla.

3. Czionkowie Rady Osiedla mogg by¢ réwnoczesnie czionkami Rady
Nadzorczej.

4. Jezeli czionek Rady Osiedla dziala niezgodnie ze statutem, Rada
Osiedla moze zawiesi¢ go w pelnieniu czynnosci czionka Rady do
najblizezego Walnego Zgromadzenia, ktére zadecyduje czy uchwata
Rady Osiedla byta prawidiowa.

5. Kadencja Rady Osiedia trwa trzy lata od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada Osiedla zostata wybrana do wyborczego Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

6. Czionkowie Rady Osiedla otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady
Osiedla wynagrodzenie w wysokosci 20 % minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat czionka w
posiedzeniu Rady Osiedla w danym miesigcu.

7. Przewodniczacy Rady Osiedla otrzymuje za udziat w posiedzeniach
Rady Osiedla wynagrodzenie w wysokosci 25 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace. W przypadku gdy Czlonek Rady
Osiedla jest jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej, przystuguje mu
tylko jedno wynagrodzenie, w wysokosci wyzszej.

8. W skiad Rady Osiedla nie mogg wchodzic¢ osoby prowadzace
dzialalno$é konkurencja wobec spoidzielni, jak rowniez osoby, ktore
$wiadczg ustugi wobec spétdzielni na podstawie podpisanych umow.

9. W przypadku, gdy ilosé czionkow danej Rady Osiedla jest mniejsza od
minimalnej liczby czlonkéw organu okreslonej w Statucie, a nie zachodzi
przypadek wskazany w § 129 ust. 3 Statutu, dana Rada Osiedla nie
wykonuje swych zadan do czasu uzupelnienia liczby sktadu osobowego
organu na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, zgodnie z postanowieniami
§ 128 ust. 1 w zwigzku z § 129 ust. 3 Statutu.

§129

1. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktorg

zostat wybrany przez wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa ponadto, w nastgpujgcych
przypadkach:

-odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przez wszystkie czesci Walnego
Zgromadzenia,

- Zrzeczenia sie mandatu,
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- ustania czionkostwa w spoéidzielni,

3. Na miejsce czlonka Rady Osiedla, wzgledem, ktérego wygast mandat
w trakcie trwania kadencji, wchodzi osoba, ktéra w wyborach do danej
Rady Osiedla nie uzyskata mandatu, a otrzymata kolejno najwigksza
liczbe glosow.

W sytuacji, gdy sklad danej Rady Osiedla uniemozliwia jej dalsze
dziatanie dokonuje sie wyboréw uzupetniajgcych na kolejnym Walnym
Zgromadzeniu, przy zaloZeniu, Ze na miejsce czionka Rady Osiedla,
ktéremu wygast mandat w trakcie trwania kadencji, wchodzi osoba, ktéra
w wyborach uzupetniajgcych dla danej Rady Osiedla, otrzyma
najwiekszg liczbe glosow.

Mandat wybranego czionka danej Rady Osiedla trwa do kofica danej
kadencji Rady Osiedla.

§ 130

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1. Wspéldziatanie z Zarzgdem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi /i
programu dziatalno$ci spoleczno-wychowawczej, poprzez wyrazanie
opinii w tych sprawach,

2. Wspoldziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg w sprawach
dotyczacych osiedla i jego mieszkancow, poprzez wyraZzanie opinii w
tych sprawach,

3. Opiniowanie spraw dotyczgcych budowy garazy i miejsc parkingowych
na terenie osiedla oraz lokali o innym przeznaczeniu.

4. Inicjowanie zmian w statucie i regulaminach Spétdzielni.

5. Opiniowanie wnioskéw i skarg na dziatalnos¢ administracji osiedla
zgtaszanych przez czlonkéw zamieszkatych w osiedlu.

6. Organizowanie spotecznej pomocy i opieki,

7. Inicjowanie i organizowanie dziatan w celu podniesienia estetyki
osiedla i poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

8 .Propagowanie kultury wspétzycia spotecznego i poszanowania mienia
wspdlnego, organizowanie rozjemstwa, wspoidzialanie z organami
administracji lokalnej i organizacjami spolecznymi w dziedzinie poprawy
warunkow socjalnych i kulturalnych w osiedlu i innych zadan

§ 131

Szczegblowy =zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob
podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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15. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§ 132

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spdtdzielni.

2. Dziatalno$é Spoldzielni jest finansowana ze srodkéw wiasnych, ktore
moga by¢ uzupeilnione kredytem bankowym do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze
zaciggnac.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

4. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest oparta na rocznych planach rzeczowo-
finansowych.

5. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$é na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach.

6. Rokiem obrachunkowym dla Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

§ 133

1. Fundusze Spdldzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

3) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

4) fundusz spoleczno-kulturainy.

2. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.

3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza, z zastrzeZzeniem ust. 4.

4. Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych jest tworzony i
wykorzystywany na zasadach okreslonych w innych przepisach.
Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczef Socjalnych uchwala
Zarzad Spétdzielni.

5. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o kidrych mowa
w § 89 ust. 1, 2 4 Statutu,;

2) ewidencie wplywow i wydatkow funduszu remontowego;
ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

0. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spéldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych a przychodami z optat, o
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ktorych mowa § 89 ust. 1, 2 i 4 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

7. Wartoéé érodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych $rodkéw trwalych obcigza odpowiednio
fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

8. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czionkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spoidzielni oraz
os6b niebedgcych cztonkami  Spoidzielni, ktérym  przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali.

9. Spotdzielnia posiada srodki, zgromadzone na funduszu udziatowym
na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy Prawo Spéldzielcze tj. na dzien 9 wrzesnia 2017
roku.

10. Udzialy, ktére zostaty wniesione przed 9 wrzesniem 2017 roku
podlegajg zwrotowi na pisemny wniosek zainteresowanego po ustaniu
czionkostwa, na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym czionek przestat naleze¢ do Spdéidzielni. Posiadane
udzialy nie podlegajg waloryzacji, za$s zwrot na wniosek
zainteresowanego nhastepuje wedlug wartosci nominalnej (dla wartosci
sprzed 1.01.1995r. wg wartoséci po denominacji). Wyptata nastepuje
jednorazowo na wskazany przez zainteresowanego rachunek bankowy
w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie. Roszczenie o wyplate udziatéw albo ich
réwnowartosci pienieznej ulega przedawnieniu z uptywem 3 lat od chwili
ubiegania sie o ich zwrot.

§ 134

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spéidzielni.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia i moze zosta¢ przeznaczona:

- na fundusz zasobowy,

- pokrycie wydatkow, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci,

- fundusz remontowy Spdéidzielni,

- dziatalnosc spoleczng, oswiatowa i kulturalng;
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§ 135

Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wediug
nastepujacej kolejnosci:

» fundusz zasobowy,
» fundusz udziatowy,
» fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
* fundusz remontowy.
§ 136

Spéldzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do
wysokoéci nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg
Spéldzielnia moze zaciggaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spoéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

§ 137

1. Roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni podlegajg badaniu pod
wzgledem rzetelnoéci i prawidlowosci. Uchwate w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wediug
zasad okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Przepis ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy tgczeniu i podziale Spotdzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spdldzielni, tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,
wyklada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czionkom
Spoldzielni zapoznanie sie z nim.

§ 138

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nie uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

§ 139

Tryb likwidacji Spotdzielni reguluje ustawa.
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16.POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 140

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowien
dotychczas obowigzujgcego Statutu nie ulega zmianie.

§ 141
(skreslony)

§ 142
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej zmiany do Statutu obowigzujg z dniem wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.
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