REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasady ustalania wysoko$ci oplat za uzywanie lokali
w Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Rozdzial 1. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (z pdzn. zm.).

Kodeks Cywilny.

Statut Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgierzu — wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego nr 0000048813.

Al adi S

Rozdzial 11. Zasady ogolne

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ustalania optat na pokrycie kosztéw eksploatacji
1 utrzymania lokali w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Zgierskg Spétdzielnie Mieszkaniowa,
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnej oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Zgierskie] Spoétdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej
Spotdzielnia.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:

a) cztonkoéw Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali (whasnosciowe lub
lokatorskie),

b) 0sdb nie bedacych czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

¢) cztonkow Spéldzielni bedacych whascicielami lokali,

d) wiascicieli lokali nie bgdacych cztonkami Spétdzielni,

) najemcoéw lokali,

f) 0s6b zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

3. Podstawg ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy
Spétdzielni zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

4. Jezeli po wuchwaleniu planu gospodarczo-finansowego Spoéidzielni nastepujg zmiany
w uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate
o korekcie planu gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne o korekcie wysokosci oplat.

5. Okresem rozliczeniowym jest rok bilansowy (kalendarzowy). Rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w trakcie roku obrotowego w ujeciu kwartalnym.



6. Jednostkami rozliczeniowymi stuzacymi do obcigzania poszczegdlnych lokali kosztami sa:

a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m?,

b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu (wodomierze, cieptomierze, liczniki energii
elektrycznej),

c) liczba oséb zamieszkatych w lokalu,

d) liczba lokali w nieruchomosci,

e) podzielniki kosztow centralnego ogrzewania,

f) udzial wlascicieli w nieruchomosciach wspdlnych,

g) inne, a pozostajace w zgodzie z ogblnie obowigzujgeymi przepisami np. m3.

7. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztalcenia prawa do lokalu w prawo wilasnosci
zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztow i wysokosci oplat za uzywanie lokalu obowiazuje od
1-go dnia nastgpnego miesiaca po miesigcu, w ktorym nastgpito zawarcie umowy.

8. Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obciazen poszczegoblnych lokali kosztami:

a) eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych,

b) przegladéw gazowych i kominiarskich,

¢) dostawy gazu, gdy lokale zaopatrzone w gaz sieciowy nie posiadajg indywidualnych
gazomierzy,

d) wywozu i gospodarowania odpadami komunalnymi,

e) eksploatacji dzwigow,

f) eksploatacji zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych (azart),

g) eksploatacji urzadzen domofonowych,

h) legalizacji i napraw wodomlerzy zainstalowanych w lokalach mieszkalnych,

1) podatkéw gruntowego i od nieruchomosci, a takze wieczystej dzierzawy terenu,

j) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

k) dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow,

1) legalizacji i napraw cieptomierzy zainstalowanych w lokalach mieszkalnych,

m) innych kosztow.

9. Koszty cksploatacji obejmujg: place z narzutami, utrzymanie porzadku w nieruchomosciach
w czesciach wspolnych i terendéw zielonych, koszty zarzadu (ogélno spétdzieleze), koszty energii
elektrycznej, ubezpieczenia majgtku spotdzielni, prowizja od wplat, materialy, dezynsekcje, dozor
mienia, koszty zimowego utrzymania ulic, ustugi serwisowe, odczyty podzielnikoéw, konserwacje
wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne, koszty wymiany piasku w piaskownicach, inne.

Rozdzial II1. Zasady kwalifikowania kosztow
1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowisa:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

b) koszty dostawy zimnej wody do lokalu i odprowadzenia $ciekow,

¢) koszty konserwacji i legalizacji wodomierzy w lokalu, koszty ustug rozliczenia
centralnego ogrzewania i koszty réznic rocznych wody w lokalach,

d) koszty legalizacji cieptomierzy,

¢) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktérych wystepujg zbiorcze
gazomierze,



f) koszty wywozu i gospodarowania odpadami komunalnymi i przedmiotéw
wielkogabarytowych,
g) koszty podatku od nieruchomosci za lokale,
h) koszty napraw i usuwania awarii, koszty zuzytych na ten cel materiatéw (wraz z kosztami
zakupu),
1) koszty konserwacji instalacji domofonowej,
J) koszty konserwacji instalacji AZART.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej stanowia:

a) koszty odpisu na remonty zasobéw mieszkaniowych,

b) koszty eksploatacji i utrzymania urzgdzen dzwigowych,

¢) koszty konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkéw Spotdzielni, w tym koszty
utrzymania osiedlowych zespoloéw konserwatoréw, utrzymania zieleni oraz przegladow
i kontroli obowigzkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

d) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspélne;j,

e) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej,

f) koszty podatku od nieruchomos$ci wspolnej, nieruchomosci gruntowej oraz oplaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) koszty ubezpieczenia majagtkowego,

h) koszty ustug kominiarskich,

i) koszty utrzymania ulic,

j) koszty utylizacji odpadow,

k) koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,

1) koszty wymiany piasku w piaskownicach,

m)koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow do budynku mieszkalnego
wynikajace z r6znicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegdlne
lokale,

n) koszty konserwacji drzwi wejsciowych do klatek schodowych,

0) koszty innych ustug nie wymienionych powyzej, a stanowigcych koszty eksploatacji
nieruchomosci wspoinych.

3. Koszty eksploatacji i inne koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni stanowig:

a) koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej Spoldzielni
(pomieszczenia biurowe, administracyjne i gospodarcze),

b) koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz gruntéw przeznaczonych do
wynajmu lub dzierzawy,

¢) koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,

d) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

e) koszty o$wietlenia terenu,

f) koszty utrzymania czystosci,

g) koszty konserwacji nawierzchni drdog, chodnikéw parkingéw, pozostate koszty zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spotdzielni,

h) koszty organéw samorzadowych,

i) koszty zarzadu ogdlnego i koszty administraciji,

j) inne Kkoszty nie wymienione powyzej, a stanowigce koszty utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.



4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowia:

a) koszty konserwacji,

b) koszty utrzymania czystos$ci,

c¢) koszty ubezpieczenia majatkowego,

d) koszty wywozu nieczystosci,

e) koszty podatku od nieruchomosci od garazu i od gruntu oraz oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntéw,

f) koszty zimowego utrzymania ulic dojazdowych do garazy,

g) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach oraz oswietlenia zewnetrznego
nieruchomosci garazowej,

h) koszty zarzadu ogdlnego i koszty administracji,

1) inne koszty nie wymienione powyzej a stanowigce koszty utrzymania garazy.

5. Koszty cksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych:

a) koszty konserwacji,

b) koszty utrzymania czystosci,

¢) koszty ubezpieczenia majatkowego,

d) koszty wywozu i gospodarowania odpadami komunalnymi,

e) koszty podatku od nieruchomosci od lokali uzytkowych i od gruntu oraz oplata za
wieczyste uzytkowanie gruntow,

f) koszty utrzymania ulic dojazdowych do lokali uzytkowych,

g) koszty energii elektryczne;j,

h) koszty zarzadu ogdlnego i koszty administracji,

1) koszty odpisu na remonty zasobéw mieszkaniowych,

j) inne koszty nie wymienione powyzej a stanowigce koszty utrzymania lokali uzytkowych.

6. Koszty dzialalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéldzielni¢
w Spoldzielczym Domu Kuitury stanowia:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé,
b) koszty osobowe 0s6b zatrudnionych do prowadzenia tej dzialalnosci,
c¢) inne koszty bezposrednio zwigzane z tg dzialalnoscia.

Rozdzial IV. Zasady rozliczania kosztow

1. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci.

Kosziy zwiazane z utrzyvmaniem lokali mieszkalnych stanowia w szczecdlnosci:

a) koszty przegladéw obowigzkowych - wentylacji, instalacji gazowej, elektryczne;
ewidencjonowane sg i rozliczane na poszczegoélne nieruchomosci wedlug faktycznie
poniesionych kosztow mna nieruchomosciach proporcjonalnie do liczby lokali
w nieruchomosci,

b) koszty konserwacji i legalizacji wodomierzy sq ewidencjonowane i rozliczane
proporcjonalnie do ilosci wodomierzy w lokalach w danej nieruchomosci,



c) Kkoszty wywozu i gospodarowania odpadami komunalnymi ewidencjonuje si¢ zgodnie z
uchwalami Rady Miasta Zgierza i Rady Miejskiej w Strykowie, na podstawie sktadanych
deklaracji oraz na podstawie uméw dotyczacych dzierzawy pojemnikéw i wywozu
dodatkowych konteneréw. Podlega rozliczeniu.

d) koszty dostawy gazu do poszczegélnych lokali w nieruchomosciach, w ktorych wystepuja
zbiorcze gazomierze ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Koszty te rozliczne sg na poszezegolne lokale w nieruchomosci wg liczby osob
zamieszkalych w lokalach,

¢) koszty podatku od nieruchomosci przypadajace na poszczegdlne lokale w nieruchomogei
z wylaczeniem lokali o statusie odrebnej wilasnosci ewidencjonowane i rozliczane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali o statusie
odrebnej wlasnosci rozliczany jest bezposrednio przez wilascicieli lokali
w Urzedzie Miasta Zgierza oraz Urzedzie Miasta i Gminy Strykow.

f) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych stanowia:
- koszty energii elektryczne;,

koszty ubezpieczenia majatkowego,

koszty zarzadu ogélnego i koszty administracji,

koszty konserwaciji,

inne koszty nie wymienione powyzej a stanowigce koszty utrzymania i eksploatacji

urzadzen dzwigowych,

g) koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane s3 na poszczegolne
budynki 1 obciazajg tylko lokale wyposazone w te instalacje. Poniesione koszty dzielone sa
na ilosé lokali,

h) koszty instalacji AZART ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszty te rozliczane sg na poszczegdlne lokale wyposazone
w instalacje AZART,

i) koszty odezytu, legalizacji cieplomierzy s3 ewidencjonowane 1 rozliczane
proporcjonalnie do ilosci lokali wyposazonych w cieptomierze, w danej nieruchomosci,

i) koszty funduszu remontowego
Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okresla ,,Regulamin tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego w Zgierskiej Spéidzielni Mieszkaniowe;j”.

2. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych
1 stanowigcych mienia Spéldzielni.

Nieruchomos$¢ wspoélna stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie
do uzytku poszczegdlnych wiascicieli, lecz stanowia wspdtwlasnosé wszystkich wiascicieli.

W sklad nieruchomosci wspdlnej wchodza elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania
Z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze, suszarnie, pralnie, wozkownie, pomieszczenia
techniczne, piwnice, dZzwigi, zsypy i inne.



W skiad czesci wspdlnej nieruchomosei wchodza roéwniez elementy konstrukcyjne budynkow,
w tym: fundamenty, mury, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje
i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, piony wodno-kanalizacyjne,
instalacje kanalizacyjne do trjnikéw, instalacje wodne do zaworu gtownego, instalacje elektryczne
do licznika energii, instalacja odgromowa, instalacje gazowe do odbiornikow, instalacje
domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez
drzwi wejSciowe do budynku, piwnic i pomieszczen technicznych oraz okna na klatkach
schodowych, w piwnicach, w pomieszczeniach technicznych.

Przez mienie spéldzielni nalezy rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ spéldzielni,
w szczegllnosci:

a) nieruchomosci stuzace prowadzonej przez spédldzielnie dziatalnosci administracyjnej,
dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

b) lokale uzytkowe wynajmowane 1 usytulowane w budynkach mieszkalnych
i wolnostojgcych,

¢) dzierzawione tereny pod parkingi i pawilony,

d) tereny niezabudowane,

e) ciaggi komunikacyjne (drogi, ulice, chodniki itp.),

f) parkingi,

g) place zabaw, boiska osiedlowe, tereny ziclone,

h) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow i osiedli.

Kosziy eksploatacji i utrzyvmania _nieruchomosci wspélnvch i mienia Spdldzielni  stanowia
w szczevolnoscis

a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej ewidencjonuje i rozlicza sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktycznie poniesione koszty. Podstawe
obcigzenia poszczegblnych nieruchomosci kosztami stanowig faktury lub inne dokumenty
ksiegowe potwierdzajace fakt ich poniesienia. W przypadku braku mozliwosci okre$lenia
kosztéw przypadajacych na dang nieruchomos¢, a dotyczacych kilku nieruchomosei,
koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej rozlicza sie proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomodciach, ktora stanowi powierzchnia
przyjeta do ustalania udzialbw w nieruchomosci wspélnej z wyjatkiem kosztéw
konserwacji domofonéw rozliczanych proporcjonalnie do ilosci lokali,

b) koszty konserwacji (koszty utrzymania zespolu konserwator6w, wymiany wkladek
w drzwiach wejsciowych na klatke¢ schodowa, drobnych napraw wraz z materialami)
ewidencjonuje si¢ i rozlicza dla kazdej nieruchomosci odrebnie, zgodnie z faktycznie
poniesionymi kosztami, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali

w nieruchomosciach,




c) koszty utrzymania zieleni, koszenia, zaladunku i wywozu skoszonej trawy, przycinki
zywoplotow, skupin, przycinki drzew 1 nasadzen rozliczane sg na wszystkie
nieruchomosci w skali Spéldzielni proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w nieruchomosciach,

d) koszty konserwaciji i utrzymania terenow zewnetrznych, a w szczegélnosci dotyczacych:
chodnikéw i parkingdw, ciggéw pieszo-jezdnych, placéw zabaw i boisk, oswietlenia
zewnetrznego ulicznego, zimowego utrzymania ulic, obcigzajg wszystkie nieruchomosei
w skali Spoldzielni- proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali

w nieruchomosciach,

) koszty konserwacji zewnetrznych sieci wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania
i cieplej wody, hydroforni oraz kotlowni ewidencjonowane i rozliczane s3 na te
nieruchomosdci, ktére sg z nich zasilane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej
lokali w nieruchomosciach,

f) koszty wymiany piasku w piaskownicach obcigzajg wszystkie lokale mieszkalne w skali
osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali w nieruchomosciach,

g) koszty eksploatacii kotlowni i hydroforni ewidencjonowane i rozliczane sa odrgbnie na
nieruchomosci, ktére sa z nich zasilane dostawg cieplej i zimnej wody oraz ciepla,
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach,

h) koszty ustug serwisowych (w tym m.in. informatycznych) ewidencjonuje sie i rozlicza dla
kazdej nieruchomosci odrgbnie, zgodnie z faktycznie poniesionymi kosztami,
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.

1) koszty zarzadu ogélnego i administracii ewidencjonuje si¢ i rozlicza dla kazdej
nieruchomosci  odregbnie, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w nieruchomosciach.

3. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania garazy:

a) koszty eksploatacji i utrzymania garazy ewidencjonowane i rozliczane sg proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej garazy,

b) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach rozlicza si¢ wg odczytéw licznika energii
elektrycznej zainstalowanego w garazu i $redniej ceny za zuzyty 1 kWh energii elektrycznej
($rednia cena obejmuje wszystkie sktadniki optat wystepujace na fakturze).

4. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych ewidencjonowane i rozliczane
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

b) koszty energii elektrycznej zuzytej w lokalach uzytkowych rozliczane sa wg odczytow
licznika energii elektrycznej zainstalowanego w lokalu uzytkowym i $redniej ceny za zuzyty
1 kWh energii elektrycznej (Srednia cena obejmuje wszystkie sktadniki oplat wystepujace na
fakturze).



5. Zasady rozliczania kosztéw dzialalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spéldzielnie

Koszty dzialalnosci spotecznej o$wiatowej i kulturalnej ewidencjonowane sg na wyodrebnionym
koncie ksiggowym zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.
Koszty te finansowane sg z:

a)
b)

c)

oplat wnoszonych przez cztonkéw Spéldzielni w wysokosci uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie,

opfat od oséb nie bedacych czionkami Spoéldzielni, ktorzy korzystaja odplatnie
z dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej w wysokosci przyjetej przez Zarzad,
innych Zrédel, tj. wynajmu sali, dofinansowania uzyskanego od podmiotow gospodarczych,
organizacji i1 instytucji publicznych, dobrowolnych wptat od 0séb prawnych i fizycznych.

6. Zasady rozliczania kosztéow dostawy energii cieplnej i dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciekow:

a)

b)

Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody na poszczegdlne lokale oraz kosztow ustugi rozliczenia dostawy ciepta
okresla ,, Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Zgierskiej Spdldzielni
Mieszkaniowej”,

Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu okresla
»Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw oraz zasad
ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w Zgierskiej
Spéidzielni Mieszkaniowej”.

Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody oraz kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw do lokali
przeznaczonych na potrzeby wlasne Spéidzielni (biuro, administracja) sg ewidencjonowane
bezposrednio w koszty zarzadu ogdlnego i administracji.

Rozdzial V. Zasady ustalania oplat

1. Zasady podstawowe:

a)

b)

Cztonkowie Spéldzielni posiadajacy spdtdzielcze lokatorskie lub wilasnosciowe prawo
do lokalu sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
- cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni
przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami § 89 ust.1 Statutu Spoétdzielni oraz
niniejszego regulaminu.

Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktdorym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali sg obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajgcych na ich lokale,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami § 89 ust.2 Statutu Spoldzielni oraz niniejszego
regulaminu.



d)

g)

h)

1))

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie optat zgodnie
Z postanowieniami § 89 ust.3 Statutu Spétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach przez uiszczenie oplat zgodnie
z postanowieniami § 89 ust.4 Statutu Spétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

Czlonkowie Spodtdzielni wnosza roéwniez optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych
z dzialalnoscig spoleczng, os$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoldzielni¢
w wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie zgodnie z postanowieniami § 89 ust.5
Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

Osoby nie bedgce cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe
prawa do lokali oraz wlasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni wypelniaja
obowiazki w zakresie regulowania optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spoldzielni, z wylgczeniem obowigzku wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu uiszczajg czynsz najmu
zgodnie z zawartg umowa najmu zgodnie z postanowieniami § 89 ust.12 Statutu Spétdzielni
oraz niniejszego regulaminu.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 89 Statutu Spoldzielni odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spoldzielni, wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie
bedacymi czionkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguja spoldziclcze whasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ wyzej wymienionych osdb ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Wysokos¢ oplat pobieranych przez Spoéldzielni¢ uchwala Rada Nadzorcza. Optlaty ustalane
sa w oparciu o zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej plan gospodarczo-finansowy.

Czlonkowie Spétdzielni lub osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni zobowigzane sg do
powiadomienia Spoldzielni o zmianic ilosci oséb zamieszkatych w lokalu celem
wlasciwego naliczenia oplat za uzywanie lokalu, ktérych wysoko$é uzalezniona jest od
liczby os6b zamieszkalych w lokalu. Cztonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca czlonkiem
Spoldzielni dokonujagca zgloszenia zobowigzana jest do wypelnienia stosownego
o$wiadczenia stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.



k) Dokonanie zgloszenia, o ktorym mowa w ppkt j, w dniach od 1 do 15 danego miesigca
powoduje zmian¢ wysokosci oplat za biezacy miesigc. Natomiast dokonanie zgloszenia
w dniach od 16 do 31 danego miesigca powoduje zmiang wysokosci optat od nastepnego
miesigca.

1) W przypadku naliczania niektorych skladnikow optat od ilosci osob (gaz, wywoz i
gospodarowanic odpadami komunalnymi, woda-ryczatt) nie dopuszcza si¢ zerowych
stanéw 0s6b 1 w zwigzku z tym w lokalach mieszkalnych z zerowym stanem oséb optaty za
lokal naliczane beda od 1 (jednej) osoby, za wyjatkiem zgloszonych do Spétdzielni sytuacji
losowych tj. zgonow.

m) O zmianie wysokosdci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktorych
mowa w rozdziale II pkt 2 niniejszego regulaminu co najmniej na 3 (trzy) miesigce przed
uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin, za wyjatkiem oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoéldzielni (energia elektryczna, ciepto, gaz, woda, odbidr $ciekéw, wywodz i
gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatek od nieruchomosci, itp.) w tym
przypadku Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktérych mowa w rozdziale
II pkt 2 niniejszego regulaminu co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
oplat, nie pozniej jednak niz ostatniego dnia miesiagca poprzedzajgcego ten termin., Zmiana
wysokosci wymaga uzasadnienia na pismie.

n) Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele lokali niebedacy czlonkami
mogg kwestionowaé zasadnos$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowe;j.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosei. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spotdzielni.

2. Rodzaje i zasady ustalania oplat

a) Oplaty wprowadzane uchwalq Rady Nadzorczej:

Oplata _eksploatacyina - zi/m?. Oplata ta ma pokrywaé koszty eksploatacyjne wymienione
w Rozdziale III pkt 1,2,3.

Dla czionkéw Spoéldzielni stawka eksploatacyjna ustalana jest w wysokosci pomniejszonej
o przychody z pozytkdw.

Dla o0s6b nie bedacych czionkami Spétdzielni oraz najemcoéw lokali mieszkalnych wysokos¢ stawki
eksploatacyjnej ustalana jest bez pomniejszania o przychody z pozytkow.

Optata za dzierzawe — zt/m?
Optata za  dzierzawg¢ terenu  dotyczy  domkow  jednorodzinnych  potozonych
przy ul. Tuwima dla cztonkéw, ktérzy posiadajg spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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Oplata lokalna (podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw) - zt/m?
Optata lokalna ma pokrywaé koszty podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow, ktére Spotdzielnia ponosi zgodnie z Uchwalami: Rady Miasta Zgierza i Rady Miejskiej
w Strykowie.

Wysokos¢ optaty lokalnej uzalezniona jest od statusu lokalu:

- spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
najem - podatek od nieruchomosci zwigzany z lokalem oraz oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntow i podatek od nieruchomosci od czesci wspdlnych majatku Zgierskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej,

- odrebna wilasnos¢ lokalu - oplata za wieczyste uzytkowanie gruntdow 1 podatek
od nieruchomosci od czgéci wspolnych majgtku Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Podatek od
nieruchomosci zwigzany z lokalem wnoszony jest bezposrednio do Urzedu Miasta 1 Gminy.

Fundusz remontowy — zi/m? Oplata ta zasila fundusz remontowy zgodnie z § 16 regulaminu
gospodarki finansowej Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Oplata ta ma pokrywa¢ koszty zwigzane z remontami wykazane w corocznym planie remontow.

Oplata za AZART — zl/lokal mieszkalny - optata ma pokry¢ koszty konserwacji instalacji AZART.

Opfata za konserwacj¢ domofonéw — zilokal mieszkalny - oplata ma pokry¢ koszty
konserwacji instalacji domofonowe;j.

Oplata stata wodomierze — z# /kazdy wodomierz w lokalu mieszkalnym — oplata ma pokryé koszty
konserwacji i legalizacji wodomierzy stanowigcych mierniki poboru zimnej i cieplej wody.

Oplata za przeglady instalacji gazowej i kominowej — z¥/lokal mieszkalny - oplata ma pokry¢ koszty
okresowej kontroli instalacji gazowej, przewodéw kominowych, dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych.

Oplata na dzialalno$é spoleczno o$wiatowa i kulturalna — zbm? - oplate wnosza czlonkowie
spoldzielni od powierzchni lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych.

Optata za dzwigi osobowe — zl/m? - oplata naliczana jest od powierzchni mieszkan polozonych
w budynkach posiadajgcych dzwigi. Oplata ma pokryé koszty zwiazane z eksploatacjg
1 utrzymaniem urzadzen dzwigowych.

Opflata za gaz - ryczalt. termy— zl/osobe - oplata naliczana jest od ilosci oséb zgloszonych do
zamieszkania w lokalach mieszkalnych. Dotyczy budynkow wyposazonych w termy gazowe.
Oplata ma pokry¢ koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci,
w ktérych wystepujg zbiorcze gazomierze.

Oplata za gaz - rvczalt. bez term— zl/osobe - optata naliczana jest od ilosci 0séb zgloszonych do
zamieszkania w lokalach mieszkalnych. Dotyczy budynkéw nie wyposazonych w termy gazowe.
Oplata ma pokry¢é koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci,
w ktérych wystepujg zbiorcze gazomierze.

Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Zgierzu

naliczana jest zgodnie z Uchwalami Rady Miasta Zgierza (dotyczy budynkow wielolokalowych o
charakterze wylgcznie mieszkalnym lub o charakterze mieszanym — cze$¢ lokali stanowig lokale
mieszkalne a czes¢ lokale niezamieszkate, a w ktérych powstaja odpady komunalne) od ilosci
zuzytej wody z uwzglednieniem ilosci wody z rozliczonych réznic (pomiedzy wodomierzem
gléwnym budynku a sumg wskazan poszczegélnych wodomierzy indywidualnych w lokalach).
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Oplaty te wnoszone sa w formie zaliczek wraz z miesiccznym naliczeniem oplat z tytutu
uzytkowania lokalu.

Zaliczki wylicza si¢ na podstawie $redniomiesiccznego zuzycia wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, a w przypadku braku mozliwosci ustalenia $redniomiesiecznego zuzycia z
mozliwego do ustalenia okresu. Zaliczke stanowi iloczyn sredniomiesiecznej zuzytej wody oraz
stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi uchwalonymi przez Rade Miasta
Zgierza. Zaliczki podlegaja rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego, w terminie wskazanym
w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdéw oraz zasad ustalenia
rozliczen zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, a takze w domkach
jednorodzinnych polozonych w Zgierzu przy ul. Kamiennej od nr 62 do nr 130 w Zgierskie;
Spotdzielni Mieszkaniowej”

Strong uprawniong lub zobowigzang z tytulu rozliczenia bedzie uprawniony z tytulow
wymienionych w Rozdziale II pkt 2 niniejszego regulaminu zajmujacy lokal w dacie rozliczenia (4j.
na ostatni dzien okresu rozliczeniowego).

Oplata za wywoéz i gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach nie wyposazonvch w
wodomierze a polozonych w budynkach wielolokalowych

Wysokos¢ oplaty stanowi iloczyn przyj¢tych do zuzycia norm ilosci m® wody (zgodnie z zapisami
§ 26 ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz zasad ustalenia
rozliczen zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, a takze w domkach
jednorodzinnych potozonych w Zgierzu przy ul. Kamiennej od nr 62 do nr 130 w Zgierskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe]” oraz stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
zgodnie z uchwala Rady Miasta Zgierza.

Wysokos¢ optaty dla lokalu mieszkalnego nie moze przekraczaé 7,8% przecigtnego miesiecznego
dochodu rozporzadzalnego na 1 osobe. (Oglaszany corocznie przez GUS na koniec pierwszego
kwartahu)

3

Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Strykowie
naliczana jest zgodnie z Uchwatami Rady Miejskiej w Strykowie. Naliczana od osoby w lokalu.

Oplata za dzierzawe pojemnikéw w Zgierzu-. Optata ma pokry¢ koszty dzierzawy pojemnikow
wynikajace z zawartej umowy i inne uzasadnione koszty zwigzane z gospodarowaniem odpadami

komunalnymi (np. sezonowy wywdz lisci, dodatkowe odpady wielogabarytowe itp.). Naliczana od
lokalu.

Oplata za dzierzawe pojemnikéw w Strykowie-. Oplata ma pokry¢ koszty dzierzawy pojemnikow
wynikajace z zawartej umowy i inne uzasadnione koszty zwigzane z gospodarowaniem odpadami

komunalnymi (np. sezonowy wywoz lisci, dodatkowe odpady wielogabarytowe itp.). Naliczana od
osoby w lokalu.

Optata za centralne ogrzewanie- zi/m? - oplata ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu
zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Zgierskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej”. Ma charakter zaliczkowy i jest rozliczana po zakofczeniu sezonu grzewczego.

Oplata za centralne ogrzewanie-ryczalt zZ/m? - ustalana jest zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania
kosztow centralnego rozliczania w Zgierskiej Spéldzielni Mieszkaniowej”.

Oplata za cieptomierze — z1/ 1 szt. cieptomierz.
Dotyczy budynkow z cieptomierzami:

- nr 4c, potozonego przy ul. Parzeczewskiej 29¢

- nr 140, polozonego przy ul. Boya Zelefiskiego 40
- nr 15, polozonego przy ul. Ks. Rembowskicgo 28
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- nr 141, potozonego przy ul. Parzeczewskiej S3A
- ,,Zacisze II” polozonego przy ul. Boya Zelenskiego 38.

Oplata za ciepta wode — ryczalt ustalany jest zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia
wody i odprowadzania Sciekéw oraz zasad ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Zgierskiej Spoldzielni Mieszkaniowej .

Oplata za zimna wode — ryczalt ustalany jest zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania $ciekéw oraz zasad ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Oplata za ciepta wode-zaliczka ustalana jest zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania Sciekéw oraz zasad ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ”.

Optata za zimna wode -zaliczka ustalana jest zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania S$ciekéw oraz zasad ustalania rozliczen zuzytej wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Oplata stata za podgrzanie wody - zi/m? - dotyczy lokali w budynkach wyposazonych
w cieptomierze (OS$. 650-lecia: bl. 4¢c, 140, 141, Zacisze II i O$. Sikorskiego bl. 15).
Ustalana jest dla kazdego wezta indywidualnie jako zaliczka i jest rozliczana po zakonczeniu
sezonu grzewczego.

Oplata za korzvstanie z varazu polozoneso w budvnku garazowym wolnostojacym - zt/m?
- dla spoldzielczego wiasnosciowego prawa do garazu jest ustalana od powierzchni uzytkowej
garazu.

Oplata za korzystanie z drogi dojazdowej do garazu -z/m? - dla spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do garazu i dla prawa odrebnej wilasnosci do garazu jest ustalana od powierzchni drogi
dojazdowej wedlug udzialu przypadajacego na jeden garaz.

Oplata za korzystanie z garazy potozonych w budynkach mieszkalnych i domkach jednorodzinnych
— z/m? — dla spoldzielczego wiasnosciowego prawa do garazu jest ustalana od powierzchni
uzytkowej garazu.

Opfata za korzystanie z garazy potozonych w budynkach mieszkalnych -zt/m?- dla prawa odrebne;j
wlasnosci do garazu jest ustalana od powierzchni uzytkowej garazu.

Oplata za pomieszczenia dodatkowe — komorki - z/m? — oplata ta naliczana jest od powierzchni za
przynaleznego do lokalu mieszkalnego pomieszczenia dodatkowego — komorki.

Optata za oswietlenie w pomieszczeniach dodatkowych — komoérkach - z/komoérke — optata posiada
charakter ryczattowy, ktory ma pokry¢ koszty oswietlenia doprowadzonego do pomieszczen
piwnicznych i jego konserwacji.

Optata dodatkowa miesicczna za dzierzawe terenu z tytutu podatku od nieruchomosci - zt/m? :
- dla terenu polozonego przy ul. Galczyfiskiego 34 tzw. ,,Ryneczek” liczona jest od powierzchni
dzierzawionego gruntu,

- dla dzierzawcow terenu przeznaczonego pod budynki zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza
liczong od powierzchni uzytkowej budynku,

- dla dzierzawcédw terenu przeznaczonego pod budynki nie zwiazane z dziatalnoscig gospodarcza.
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Opflata za korzystanie z pralni i suszarni — opfata ustalana jest na podstawie zasad korzystania
z pralni i suszarni, pobierana jest za cykl prania obejmujagcy 2 dni i sklada sie
z oplaty stalej oraz optat ze wskazan urzadzen pomiarowych. Korzystanie z samej suszarni jest
bezptatne.

Opfata eksploatacyjna z tytulu wilasnosciowego spdldzielczego prawa do lokalu uzyvtkoweco liczona
jest w zZl/m?. Optata ma pokry¢ koszty eksploatacji. Oprocz tej oplaty lokal jest obciazany oplatami
za korzystanie z medidow.

b) Optaty wprowadzane uchwatq Zarzgdu:

Czynsz za najem lokalu uzytkowego -zl/m?

jest okreslony w warunkach umowy najmu zawartej przez Zarzad Zgierskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej z najemcg. Oprocz czynszu najemca wnosi oplaty z tytulu mediéw, z ktorych
korzysta, wielkos¢ oplat okreslana jest w warunkach umowy.

Optata za reklame i banerv- zt/m?

pobierana jest za umieszczanie baneréw i tablic reklamowych na terenie Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej. Wysokosé tej oplaty ustalana jest w kwocie netto za m? powierzchni reklamowej za
jeden dzien umieszczenia tablicy reklamowej lub banneru.

Optata za bilbordy wyborcze
ustalana jest kwotowo w okresie trwania kampanii wyborczej, wysoko$¢ kwoty uzalezniona jest od
wielkosci powierzchni bilbordu.

Oplata za sporzadzanie kopii dokumentow
ustalana jest na podstawie regulaminu udostepniania dokumentéw cztonkom Zgierskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Oplaty pozostale (inne, bedace w kompetencji Zarzgdu) majg pokry¢ inne koszty niz w/w.

c¢) Ubezpieczenie lokalu w zasobach Spéldzielni:

a) Uzytkownik lokalu, ktory zawarl indywidualng umowe¢ na ubezpicczenie lokalu tzw.
ubezpieczenie przy czynszu, zgodnie z umowsa generalng zawartg pomi¢dzy Spotdzielnig
a Uniga TU S.A. wnosi miesieczna skltadke z tego tytulu lacznie z oplatami za lokal
w wysokosci zadeklarowanej w umowie.

b) Miesigczne sktadki ubezpieczeniowe wnoszone przez uzytkownika lokalu tacznie
z oplatami za lokal, nie maja wplywu na rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ani na ustalenie optat za lokale spéidzielcze.

Rozdzial VI. Rozliczanie kosztow i oplat wnoszonych na pokrycie tych kosztow

Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust.3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdfdzielniach
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mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychedy lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy réznicy miedzy kosztami a przychodami z oplat za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody oraz zimng wod¢ i odprowadzenie Scickéw, ktora podlega rozliczeniu
indywidualnemu z uzytkownikami lokali w odpowiednich okresach rozliczeniowych przyjetych dla
danej nieruchomosci, zgodnie z odrebnymi regulacjami dotyczacymi rozliczania tych kosztdéw.

Rozdzial VII. Zasady rozliczania pozytkow i innych przychodéw Spoldzielni

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej (w tym z wynajmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni) Spotdzielnia moze przeznaczyé na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci w zakresie obcigzajacym
czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsei przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni stanowig nadwyzke
bilansowa, ktdrej podzialu dokonuje Walne Zgromadzenie po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej oraz wlasnej dzialalnosci gospodarcze]
podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Rozdzial VIII. Terminy wnoszenia oplat za uzywanie lokali

1. Lokale mieszkalne
a) oplaty za uzywanie lokali, powinny by¢ uiszczane co miesiac z géry do 20-tego kazdego
miesigca za dany miesigc.
b) od nieterminowych wplat naliczane sg odsetki w wysokosci odsetek ustawowych
poczgwszy od 1 (pierwszego) dnia kolejnego miesigca.

2. Lokale uzytkowe - najemcy lokali regulujg oplaty w terminie okreslonym w umowach najmu
lokali uzytkowych i w umowach dzierzawy gruntdow.

3. Za termin wplaty uwaza sie termin wplywu $rodkéw na rachunek bankowy Spotdzielni.

4. Uzytkownicy lokali nie mogg potracaé swoich naleznosci wobec Spétdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

5. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego
w tym Rozdziale niniejszego regulaminu prowadzone sa dziatania windykacyjne.

6. W ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali Spoéldzielnia zarzadza nieruchomosciami
stanowigcymi jej wlasnos¢, a takze nieruchomogdciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw lub osob
nic bedacych cztonkami Spétdzielni oraz utrzymuje nieruchomodci w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz zapewnia:

a) funkcjonowanie instalacji i urzgdzen zaliczanych do obowigzkow Spétdzielni,
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b) w okresie grzewczym utrzymanie normatywnej temperatury,
c) dostawe podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

d) funkcjonowanie urzadzen dzwigowych,

¢) sprawng obsluge administracyjna.

Rozdzial IX. Postanowienia koncowe

1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej ZSM nr /2026
z dnia 24 marca 2026 r. i obowiagzuje od dnia 1 czerwca 2026 1.

2. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej ZSM nr 22/2025
z dnia 25 marca 2025 1.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przew 1(:2 cy Rady Nadzorczej
. W
Kazimierz Suwara Krystyna Pilarska

Wl | 0
, O
\L\w\wﬂ? / u’i /
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i Zatacznik nr 1
OSWIADCZENIE
o liczbie 0s6b zamieszkalych w lokalu,
jako podstawa do ustalenia optat uzaleznionych od ilosci 0s6b zgloszonych do zamieszkania w
lokalu znajdujagcym si¢ w zasobach ZSM

Wlokalunr.................. , znajdujagcym si¢ w budynku potozonym w Zgierzu
PIZY UL it ,w blokunr .............
Oswiadczam, ze w powyzszym lokalu zamieszkuje/a....(stownie: ..o ) osdb/osoby.

Oswiadczam rowniez, Zze o zmianach liczby osdb zamieszkatych w lokalu wskazanych w
przedmiotowym o$wiadczeniu bede kazdorazowo informowal/a administracje osiedla w terminie
siedmiu dni od dnia zaistnienia tych zmian.

Przyjmuje réwniez do wiadomosci, ze nieztozenie w/w o$wiadczenia w podanym powyzej terminie,
spowoduje przyjecie do obcigzenia z tytulu oplat jakie spoéldzielnia nalicza od ilosci oséb
zgloszonych do zamieszkania w lokalu - liczby o0s6b ujetych w dotychczas prowadzonej przez
spoldzielni¢ ewidencji, a uwzglednianych przy naliczaniu oplat za uzywanie lokalu.

Oswiadczam, ze wskazane przeze mnie dane sg zgodne ze stanem faktycznym.

ZGICTZ, ANIA covieviiicieieiis i e e
czytelny podpis osoby majacej prawo do lokalu

Jednoczesnie Zarzad Zgierskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, ze w sytuacji, gdy zawarte w
o$wiadczeniu, o ktérym wyzej, dane okazg si¢ niezgodne ze stanem faktycznym sprawy — co do
ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu - zmuszony bedzie do podjecia wszelkich dziatan, zaréwno
przed organami administracji publicznej, organami skarbowymi oraz organami $cigania, celem
potwierdzenia faktu, czy zgloszone dane sg nieprawdziwe, badz prawdziwe.

Jednoczesnie Zarzad Spoldzielni informuje, iz w sytuacji czasowego zamieszkiwania osoby/oséb w
innym miejscu niz wskazane w powyzszym oswiadczeniu, niezbednym do potwierdzenia tego
faktu, badZ tez zmiany danych zawartych w niniejszej deklaracji, bedzie przedtozenie dokumentow
urzedowych potwierdzajacych taki fakt. (np.: pismo z Gminy potwierdzajace fakt pobytu i
ponoszenia stosownych optat.)

Przyjetam/-tem do wiadomosci.

ZEICTZ, ANIA oovieviiiieciciiiis e e e e e
czytelny podpis osoby majgcej prawo do lokalu

Pouczenie:

Swiadome wskazanie nieprawdziwej liczby os6b zamieszkujacych w lokalu, ktore spowoduje
zanizenie oplaty eksploatacyjnej, moze narazi¢ skladajacego oswiadczenie na odpowiedzialno$é
karng z art. 286 Kodeksu Karnego.

Potwierdzam autentycznos¢ podpisu osoby majacej prawo do lokalu

ZGIerZ, AN st e s
podpis pracownika ZSM
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